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Wer, wie wohnen mochte! Wohnwinsche 2040
Thiringen

Vor Thnen liegt das Ergebnis eines Studienprojekts des Studiengang Urbanistik an der Bauhaus-Universi-
tit Weimar. Zentrale Frage der im Wintersemester 2020/21 durchgefiihrten Untersuchung der Studieren-
den war, wie sich Wohnbediirfnisse und Wohnwiinsche in Thiiringen entwickeln.

Was zur Beantwortung dieser Frage vor allem deutlich wird sind Gleichzeitigkeit sehr divergierender
Entwicklungen. Trotz ausgeglichener bzw. positiver Wanderungsbilanzen in jiingster Vergangenheit wird
die Bevolkerung Thiiringens seit Jahren dlter und weniger — allerdings durch internationale Zuziige auch
deutlich bunter. Neben der Abwanderung insbesondere junger Erwachsener aus den lindlichen Regionen
Thiiringens werden ebenfalls Zuziige von Riickkehrer*innen nach Thiiringen verzeichnet. Der beschrie-
bene Trend von Alterung und Schrumpfung der Thiiringer Bevolkerung wird sich gemif§ den Bevolke-
rungsvorausberechnungen des statistischen Landesamtes (Thiiringer Ministerium fiir Infrastruktur und
Landwirtschaft, 2016) jedoch noch einige Jahre fortsetzen. Gleichzeitig ist Thiiringen in Deutschland
das Bundesland mit den niedrigsten Durchschnittsmieten und einer hohen Eigentiimerquote. Abgesehen
von den Stidten Jena, Weimar und Erfurt ist der Wohnungsmarkt relativ entspannt. Insbesondere in den
Riumen mit besonderen Entwicklungsaufgaben, den i.d.R. in lindlichen strukturschwachen Regionen,
gibt es hohe Leerstandsquoten.

Aufgrund auf nationaler und globaler Ebene stattfindender demografischer, gesellschaftlicher, sozialer
und wirtschaftlicher Transformationsprozesse haben sich die Wohnbediirfnisse in Deutschland und in
Thiiringen in den letzten Jahrzehnten erheblich verindert. Global agierende Finanzinstitutionen haben
den Wohnungsmarket in Deutschland als sichere Anlageform entdeckt und setzten so eine Preisespirale
ohne absehbares Ende in Gang. Wihrend kommunale Institutionen Aufwertungs-, Verdringungs- und
Segregationsprozesse durch ihre politischen Regulationen eher beforderten als sie einzudimmen. Haus-
haltsgroflen und -formen und Lebenszusammenhinge haben sich gewandelt — und eine erheblich Zahl
von Wohnungsgrundrissen entsprechen nicht mehr derzeitigen Anforderungen. Gleichzeitig steigt der
Flichenverbrauch der BRD jihrlich und gesetzliche Regulatorien wie das Baukindergeld unterstiitzen
solche Entwicklungen noch. Das sind nur einige der aktuellen Herausforderungen des Wohngeschehens
in der BRD.

Wihrend es auf nationaler Ebene und insbesondere fiir Metropolregionen bereits eine Vielzahl an For-
schungen zu zukiinftigen Wohnungsnachfrage gibt, fehlt es bislang an konkreteren Untersuchungen zu
Wohnbediirfnissen und -wiinschen fiir das lindlich geprigte Flichenland Thiiringen. Treffen auch in
Thiiringen die bundesweiten Trends: kleiner, flexibler, gemeinschaftlicher zu? Welche Wohnwiinsche hat
die Jugend, haben junge Erwachsenen in Erfurt, Altenburg, P6f3neck oder Kirchheilingen? Welche Wohn-
formen stellen sie sich fiir Ihre Zukunft vor? Wie mochten die dlteren Generationen, die ,,jungen Alten®
aber auch die Hochbetagten zukiinftig wohnen? Welche Wiinsche haben Singlehaushalte oder Familien
in den Stidten und im Land? Welche Wohnangebote werden in Thiiringen vermisst? Kann der lindliche
Raum woméglich fiir die hohen Mieten in den grofiten Stadten Thiiringens in die Presche springen?
Die folgenden Beitrige sollen dazu beitragen, diese Forschungsliicke zu fiillen. Anhand verschiedener
Erhebungsmethoden wurden ausgewihlte Bevolkerungsgruppen in unterschiedlichen Lebensphasen, Le-
benslagen und riumlichen Gegebenheiten nach Ihren Wohnwiinschen und Bediirfnissen befragt, sowie
aktuelle und zukiinftige Herausforderungen des Thiiringer Wohnungsmarktes untersucht.



Wohnen und die Corona-Krise

Die Arbeit der Studierenden waren im erheblichen Mafle durch den Lockdown und die Pandemie ein-
geschrinkt. Die folgenden Texte sind aber nicht nur methodisch durch die Corona-Krise unter erschwer-
ten Bedingungen entstanden, sondern sie finden in einem Kontext gesellschaftlicher Unsicherheit statt,
welche die urspriingliche Frage des Studienprojekts nach der Zukunft des Wohnens im Jahr 2040 noch
einmal in einem anderen Licht erscheinen lisst. Der Blick in die Zukunft in Zeiten einer weltweiten Pan-
demie ist davon geprigt, ob der momentane — immerhin schon seit einem Jahr anhaltende — Ausnahme-
zustand als voriibergehende Irritation oder als eine historische Zasur wahrgenommen wird. Wiinschens-
wert, so wiirden sicherlich viele Zeitgenossen spontan sagen, wire es schon, wenn wir wieder zu einem
Zustand zuriickkommen kénnten, wie er quasi vor der Corona-Epidemie herrschte. Dann lief3e sich wohl
auch die Frage, wie fiir Thiiringen der Wohnbedarf im Jahr 2040 aussehen wird und wie, mit den bisher
erstellten Instrumenten, Prognosen und Leitbildern umzugehen ist, entsprechend leichter beantworten.
Die aktuelle sozialwissenschaftliche Diskussion, um die Bedeutung der Pandemie fiir die gesellschaft-
liche Entwicklung stellt heraus, dass die Corona-Krise als Katalysator fiir bereits in Ansitzen existierende
Krisen fungiert und fiir eine Zuspitzung dieser sorgt. Sie wird sich keineswegs nur auf eine Stérung einer
ansonsten sozial integrativen Gesellschaft und die zeitweilige Irritation bestimmter gesellschaftlicher Be-
reiche beschrinken, sondern vielmehr dauerhafte Transformationsprozesse in Gang setzen, die sich u.a.
auch erheblich auf das Wohnen auswirken werden. Eine solche Annahme ist insbesondere vor dem Hin-
tergrund von Studien plausibel, die im Bereich der Katastrophensoziologie zu dhnlichen Situationen,
ausgeldst durch Seuchen oder Naturkatastrophen, vorliegen (vgl. Eckardt 2020). Die aktuelle Situation
auf dem Wohnungsmarke ist dabei keineswegs als Produkt einer temporiren Ausnahmesituation zu ver-
stehen. Prozesse ,harter Verteilungskimpfe, zunehmender Ungleichheit und Entsolidarisierung® (Dérre
2020, S. 165), die sich in Deutschland in vielen gesellschaftlichen Teilbereichen beobachten lassen, wir-
ken auf dem Wohnungsmarkt seit Jahrzehnten als Beschleuniger der gesellschaftlichen Spaltungen und
das nicht erst seit der Existenz des SARS-CoV-2 Virus. Die zu oft als widerspriichlich angenommenen
Notwendigkeiten einer sozialen sowie 6kologischen Transformation der Stddte stellen sich im Lichte einer
globalen Pandemie als besonders schiddlich heraus und machen deutlich in welchen Abhingigkeitsver-
haltnissen soziale und okologische Krise stehen (Brokow-Loga und Eckardt, 2019). Folgerichtig hat die
Akademie fiir Raum- und Landesplanung in einem ad hoc-Papier zu den Konsequenzen der Corona-Kiri-
se geschlussfolgert: ,Resiliente soziale und rdumliche Strukturen sind die Voraussetzung fiir Krisenbewal-
tigung und Krisenvorsorge fiir Wohnen, 6ffentliche/private Infrastruktur sowie resiliente Mobilitdt zur
Stirkung des nichtmotorisierten Verkehrs.“ (ARL 2021, S. 1)

Wohnen und die zunehmenden sozialen Ungleichheiten

Das Wohnen der Zukunft kann von daher nicht getrennt gesehen werden von den gesellschaftlichen und
stadtischen Strukturen, in das es eingebettet ist. Beim Wohnen handelt es sich um ein Handlungs- und
Planungsfeld, welches eng mit anderen sozio-6konomischen Dynamiken verschrinkt ist und die diver-
sen Ausprigungen sozialer Ungleichheit sichtbar macht. Gesellschaftliche Diskriminierungsmechanis-
men aufgrund von Gender, ethnischer Herkunft, Einkommen, Klasse, Alter, Lebensstil und sexueller
Orientierung haben je nach Ausprigung auch immer Auswirkungen auf die spezifischen Zuginge einer
Person zu Wohnraum. Ein intersektionaler Blick auf das Thema Wohnen ist bei sozialwissenschaftlichen
Untersuchungen unverzichtbar, denn es sind eben jene Ungleichheiten und gesellschaftliche Widersprii-
che die hier sichtbar werden. Die Corona-Krise verstirkt diese Tendenzen nur noch mehr. Der Lockdown
und die getroffenen Schutzmafinahmen treffen Menschen in den unterschiedlichen Wohnsituationen je
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nach sozialer Lage mehr oder weniger hart. Stress wird in erster Linie an jenen Orten entstehen, an denen
verhiltnismiflig wenig Wohnraum zur Verfuigung steht und sich die Pandemiemafinahmen riumlich
verdichten. Dagegen sind Eigentiimer*innen eines Einfamilienhauses mit Garten wohl weitaus weniger
vom Lockdown-Stress betroffen. Das ,,Zuhause-Bleiben® ist zudem erheblich angenehmer, wenn ein si-
cheres Einkommen vorhanden ist, um Lieferdienste, Home-Trainer, Privatunterricht oder andere mediale
Angebote finanzieren zu kénnen. Die Wohnsituation und die prekire Lebenslage verstirken sich dabei,
wie eine Analyse des Instituts fiir Medizinische Soziologie des Universitdtsklinikums Diisseldorf und der
AOK Rheinland/Hamburg auf der Grundlage von Daten von knapp 1,3 Millionen Versicherten verdeut-
licht: ,,Bei sozial benachteiligten Menschen ist das Risiko, aufgrund von Covid-19 ins Krankenhaus zu
kommen, deutlich erhht. Demnach liegt das Risiko fiir ALG-II-Empfinger im Vergleich zu erwerbs-
titig Versicherten um 84,1 Prozent héher, fiir ALG-I-Empfinger um 17,5 Prozent. Schlechte Arbeitsbe-
dingungen, niedrige Lohne, wenig Platz zum Wohnen. All das erhoht das Infektionsrisiko.“ (Delfs und
Kooroshy, 2020)

7,4 Prozent der Bevolkerung, das entspricht etwa 6 Millionen Menschen in Deutschland in zu engen
Wohnverhiltnissen (Statistisches Bundesamt 2020). Das bedeutet, dass einem Erwachsener oder je zwei
Kindern unter 13 Jahren ein Raum von weniger als zehn Quadratmetern pro Kopf zur Verfiigung steht.
Mehr als 11 Millionen Menschen, die weniger als 1.300 Euro verdienen und sich deshalb nur wenig
Wohnraum leisten kénnen, geben zugleich aber fast die Hilfte ihres Einkommens fiir Miete aus. Da
prekir Beschiftigte am stirksten von Kurzarbeit, Entlassungen und letztlich Einkommensverlusten durch
den Lockdown betroffen sind, befiirchtet der Sachverstindigenrat fiir Verbraucherfragen (SVRV), dass
10 Millionen Menschen bei Mietzahlungen in ernsthafte Schwierigkeiten kommen kénnen, da aufgrund
fehlender Riicklagen Einkommensverluste nicht kompensiert werden konnen (Grof§, Gobler & Wagner,
2020). Auch in Bezug auf die Kategorien Gender und ethnische Zugehorigkeit werden durch Corona
vorhandene Ungleichheiten nochmals verstirke, was sich in den Wohnsituationen der jeweilig Betroffe-
nen und ihrem Zugang zum Wohnungsmarkt widerspiegelt. Frauen* die hdufiger prekir beschiftigt sind,
haben durch die wirtschaftlichen Auswirkungen der Corona-Krise weniger Chancen auf dem Arbeits-
marke, leisten aber gleichzeitig mehr Kinderbetreuung zu Hause, was die sogenannte ,,Gender Care“ und
»Gender Pay Gap“ zwischen Minnern und Frauen weiter vertiefen wird (Kohlrausch und Zucco, 2021).
Mittel- und langfristig, so eine Studie des Instituts der deutschen Wirtschaft (IW), wird sich durch den
Lockdown die Benachteiligung von Kindern aus prekiren Lebensumstinden vergroflern (Geiss-Thone
2020). Jedes dritte Kind aus einer Hartz-IV-Familie hat keinen eigenen Schreibtisch und nur bei 15
Prozent der Zwoélfjahrigen und 27 Prozent der 14-Jahrigen steht zu Hause ein Computer fiir das Home-
schooling bereit. Die Wohnsituation ist somit direkt mit den Bildungs-, Berufs- und Lebenschancen fiir
Kinder aus diesen Haushalten verbunden (vgl. Hurrelmann und Dohmen, 2020).

Diese besorgniserregenden Tendenzen erfordern weitere sorgfiltige Analysen, anspruchsvolle Diskussio-
nen und ein umfassendes Verstindnis vom Wohnen in unsicheren Zeiten. Mit den vorgelegten Texten
in dieser Broschiire sollen hierfiir Anregungen gegeben werden. Eine Fortsetzung der Diskussion und
Forschung tiber das Wohnen in Thiiringen wird dariiber hinaus héchste Dringlichkeit behalten.

Frank Eckardt und Maximilian Hellriegel
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1. Einleitung
1.1 Gesellschaftspolitische Debatte

Home-Office! ist derzeit in aller Munde. Das Lohnarbeiten in den eigenen vier Wanden gilt als wirksa-
mes Mittel zur Bekdmpfung des Covid-19 bedingten Infektionsgeschehens. Bundesarbeitsminister Heil
brachte im Oktober 2020 abermals (vgl. ZeitOnline 2020: online) einen Rechtsanspruch ins Spiel (vgl.
Kreutzmann 2020: online). Regte sich vor wenigen Monaten noch zahlreicher Widerstand gegen diesen
Vorschlag (vgl. Kiistner 2020: online), so drehte sich der Diskurs in kiirzester Zeit um 180°. Seit Januar
2021 forderten immer mehr Politiker:innen Arbeitgeber:innen dazu auf, ihre Home-Office-Kapazititen
zu erhohen (vgl. tagesschau.de 2021a: online). Am 14.01.2021 appellierte das Robert-Koch-Institut in
seiner tiglichen Ansprache, mehr Home-Office moglich zu machen (vgl. tagesschau.de 2021b: online).
Nur einen Tag spiter bat Bundesprisident Steinmeier nachdriicklich: ,,Gehen Sie nicht ins Biiro!“ (tages-
schau.de 2021c: online). Und schon am 19.01.21 beschlossen Bund und Linder wihrend ihres ,,Coro-
na-Gipfels“ per Verordnung, dass Home-Office tiberall dort eingefiithrt werden miisse, wo es moglich sei
(vgl. tagesschau.de 2021d: online). Der pandemische Ausnahmezustand offenbart jedoch nicht nur, wie
schnell aus Appellen Pflichten werden konnen, sondern provoziert zugleich eine Art gesamtgesellschaft-
lichen Bewusstseinssprung iiber das technisch Mogliche einerseits und sich schleichend vollziechende
Transformationen andererseits. Schlief$lich handelt es sich beim Home-Office um keine Erfindung zur
Bekimpfung der Corona-Pandemie. So arbeiteten 2013 19% und 2017 22% aller abhingig Beschiftig-
ten ganz oder teilweise im Home-Office (vgl. Grunau et.al. 2019: 3). 2018 waren es bereits 27,6% (vgl.
Mergener 2018: 8). Weitere 19,7% gaben an, dass sie zumindest gelegentlich im Home-Ofhice arbeiten
wiirden, wenn es moglich wire (vgl. ebd.). Diesem Wunsch der Beschiftigten stand bereits im Jahre 2018
ein Potential von 57% gegeniiber, die theoretisch im Home-Office arbeiten konnten (vgl. ebd.: 12).
Die staatliche Verwaltung der Pandemie ab Mirz 2020 erzeugte letztlich keinen quantitativen Sprung
hinsichtlich der Verbreitung von Home-Office. Wiahrend des ersten ,,Lockdowns® arbeiteten 35% der
abhingig Beschiftigten von zu Hause (vgl. Schréder et.al. 2020: 2) und damit lediglich 7% mehr als
im Jahre 2018. Die staatliche Anordnung von Home-Office im Mirz 2020 bewirkte somit eher einen
qualitativen Effekt: Das Lohnarbeiten von zu Hause wurde zu einer synchronen kollektiven Erfahrung.
Zugleich stellte die Intensitit eines vollstindigen Home-Offices fiir viele Beschiftigte eine Neuerung dar.
Zuletzt spiegelte das gigantische Medienecho beide Aspekte als eine Art Kollektivschicksal. Kurzum: Seit
der Corona-Pandemie wird erstmals laut und anhaltend tiber Home-Office in Deutschland nachgedacht.
Die Home-Ofhice-Frage wurde nachhaltig politisiert. Diese Politisierung vereint verschiedene Diskurs-
stringe unter einem Dach: von immobilienwirtschaftlichen (vgl. Groll 2020: online), tiber klimatische
(NeuesDeutschland 2020: online) sowie geschlechterbedingte Folgen (vgl. Becker 2020: online) bis hin
zu Ratgebern zur Work-Life-Balance (vgl. Grzanna 2020: online). Im Fokus steht jedoch eindeutig die

1 Bei dem Begriff Home-Office handelt es sich um eine Begriffsneuschépfung der letzten Jahre. Zuvor wurde hierfiir
der auch juridisch fixierte Begriff Telearbeit verwendet. In der wissenschaftlichen Diskussion blieb er hingegen un-
scharf und umfasste verschiedene Formen der Erwerbstitigkeit, die aufSerhalb der herkommlichen Arbeitsstitte statt-
finden. So in etwa auch die Mobile Arbeit, die zwar nicht im herkdmmlichen Biiro, aber eben auch nicht zwangsliufig
in der Wohnung geleistet werden muss. (vgl. Kleemann 2003: 61fF.) Da im Folgenden jedoch die Verschrinkung von
Lohnarbeit und Wohnen untersucht werden soll, wird hier unter dem Begriff Home-Office lediglich Teleheimarbeit
verstanden, die Kleemann wie folgt definierte: ,Mit dem Begriff Teleheimarbeit werden im Folgenden also Biiro-
titigkeiten gefasst, deren ,iiblicher® Arbeitsort ein zentrales Biiro (ein ,Betrieb®) ist, die aber unter dem Einsatz von
Personal Computer und weiteren Informationstechnologien zumindest teilweise zu Hause verrichtet werden. Die Be-
trachtung soll aufSerdem auf abhiingig Beschiftigte beschrinke bleiben.” (ebd.: 64.). Erginzend sei hinzugefiigt, dass
unter dem Begriff Home-Office alternierende und vollstindige Modelle der Arbeit von zu Hause verstanden werden.
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Frage, inwiefern Home-Office Fluch (vgl. Wallrodt 2020: online) oder Segen (vgl. ZeitOnline 2020:
online) fiir Arbeitnehmer:innen sei. In der Summe tiberwiegt hier unter Abwigung von Vor- und Nach-
teilen die Skepsis: Vereinsamung (vgl. Die Welt 2020: online), Entgrenzung (vgl. Tangermann 2020: on-
line), Verschirfung sozialer Ungleichheit (vgl. Kaufmann 2020: online) rangieren an der Spitze genannter
Folgekosten.

1.2 Forschungsstand & Fragestellung

Diese mediale und politische Debatte diirfte auch die Vorhut und den Resonanzraum fiir die wissenschaft-
liche Auseinandersetzung mit Home-Office bilden. Diese beschrinkte sich konzeptionell bisher weitest-
gehend auf betriebswissenschaftliche (vgl. Kraus-Baumann 2020; Steiner et.al. 2020), medizinisch-psy-
chologische (vgl. Landes 2021) und rechtswissenschaftliche (vgl. Aumann 2019) Fragestellungen. Von
einem streng umsetzungsorientierten Blick geprigt erscheint Home-Office nur relevant hinsichtlich sei-
ner Implikationen fiir neue Arbeitsmodelle bzw. -abldufe, seiner Integration in bestehendes Recht und
seiner Folgen fir das individuelle Wohlergehen. Gemein ist diesen Blickwinkeln, dass sie von sozialen
Verhiltnissen abstrahieren und folglich auch keine Aussagen iiber sozialen Wandel beinhalten. Empirisch
gesellt sich eine fur die Bundesrepublik tiberschaubare Anzahl an Studien hinzu, die die Verbreitung, das
Ausmafi, die Effekte und die Hiirden von Home-Office untersuchen (vgl. Schroder et.al. 2020; Brenke
2016; Jacob-Puchalska 2013; Grunau et.al. 2019; Herrmann et.al. 2020; Demmelhuber et.al. 2020; Lott
2020; Lott 2019; Bonin et.al. 2020; Marschall et.al. 2020).* So ergab eine Befragung von Beschiftigten
im Rahmen des DAK-Gesundheitsreports 2020, dass Home-Office von der Mehrheit derzeit nicht als Be-
lastung empfunden wird. Als positiv wird dabei eine hohe Produktivitit (82%), eingesparte Pendelzeiten
(69%), flexiblere Arbeitszeiten (65%) und die bessere Vereinbarkeit von Beruf und Familie (65%) erfah-
ren. Negativ sei hingegen der fehlende Kontakt zu Kolleg:innen (75%) und eine schwierigere Trennung
von Beruf und Familie (46%) (vgl. Marschall et.al. 2020: 151; 155). Zu dhnlichen Ergebnissen kommt
eine im Auftrag des Bundesministeriums fiir Arbeit und Soziales erstellte Studie. Demnach seien 87%
der Befragten zufrieden oder sehr zufrieden mit Home-Office (vgl. Bonin et.al. 2020: 13). Dies bestitigt
Erhebungen aus dem anglophonen Raum, wonach sich allein schon die Méglichkeit im Home-Ofhice zu
arbeiten — unabhingig von der Inanspruchnahme — positiv auf die Zufriedenheit der Beschiftigten aus-
wirke (vgl. Fonner et.al. 2010; Wheatley 2017). Insgesamt scheint es, dass die Verbreitung des Home-Of-
fices durch die Pandemie zum Abbau von negativen (Vor) Urteilen, die im Jahre 2019 noch als Hindernis
diskutiert wurden (vgl. Brenke 2016: 100£f.), sowohl auf Seiten der Arbeitnehmer:innen (Entgrenzung)
als auch auf Seiten der Arbeitgeber:innen (Kontrollverlust) oder bei beiden (Anwesenheitskultur) ge-
fuhrt hat: , Vorliegende Studien zeigen, dass Homeoffice und mobile Arbeit dazu beitragen kénnen, in-
dividuelle Bediirfnisse nach flexibler Arbeitsgestaltung zu realisieren und damit die Arbeitszufriedenheit
der Beschiftigten zu verbessern. Aus Sicht der Beschiftigten entfallen zudem Pendelzeiten, und Phasen
ungestorten, konzentrierten Arbeitens lassen sich im Homeoffice zum Teil leichter realisieren. Dies kann
gleichzeitig aus Sicht der Betriebe mit einer hoheren Produktivitit, einer besseren Erreichbarkeit der Be-
schiftigten (z.B. wihrend einer Dienstreise) und einer verstirkten Arbeitgeberbindung einhergehen.®
(Bonin 2020: 11). Dem Anschein nach ist in der Home-Office-Welt alles in Ordnung. Nun offenbaren
die empirischen Ergebnisse zugleich erklirungsbediirftige Widerspriiche. Etwa steht der Befund einer
besseren Vereinbarkeit in einem ungeklarten Verhiltnis zu jenem der schwierigeren Trennung von Beruf
und Familie. Geschlechtersoziologische Forschung 16st diese Ungereimtheit auf, indem sie die Mehr-

2 Die Uberschaubarkeit der Studien mag auch daran liegen, dass die BRD im internationalen bzw. EU-Vergleich bei
der Verbreitung von Home-Office seit den 2010er Jahren die hinteren Plitze einnimmt (vgl. Bonin et.al. 2020: 23).
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belastung — insbesondere fiir Frauen™ — von Home-Office-Beschiftigten hinsichtlich Sorge- und Haus-
haltsarbeit nachweist (vgl. Demmelhuber 202: 3f.). Die bessere Vereinbarkeit erzeugt demnach subjektive
Folgekosten. Konzeptionelle Sozialforschung, die das empirische Material analytisch auswertet und folglich
auch zum Sprechen bringt, stellt bisher aber Mangelware dar und kreist tiberwiegend um die Debatte
der Digitalisierung der Arbeitswelt (vgl. Biissing / Broome 1999; Dostal 1999; Jickel / Rovekamp 2001;
Kleemann 2004 / 2003 / 1999).° Dezidiert stadt- oder gar wohnsoziologische Untersuchungen hingegen
liegen derzeit nicht vor. Selbst im priadestinierten Smart-City-Diskurs, in dem von Kunst, Kultur, Bil-
dung tiber Gesundheit, Umwelt, Lebensmittel bis hin zu Verwaltung und stidtischer Infrastruktur so
ziemlich jede Faser der digitalen Transformation des Stidtischen Thema ist (vgl. Etezadzadeh 2020; Han-
nemann et.al. 2020), bleiben Reflexionen tiber Home-Office und seine Auswirkungen auf das Wohnen
eine wissenschaftliche Leerstelle. Dies mag tiberraschen, angesichts der gesellschaftlichen Bedeutung des
Wohnens und auch angesichts der in den letzten Jahren zuriickgekehrten Wohnungsfrage (vgl. Prokla
2018; Schonig 2018; Egner et.al. 2020). An feuilletonistisch beschworenen Szenarien mangelt es auch
hier freilich nicht. So ist hin und wieder ebenso von der Verddung der Innenstidte (vgl. Schulz 2020: on-
line) wie vom Ende der Reurbanisierung (vgl. Maaf$ 2020: online) die Rede. Katharina Buri vom Berliner
Mieterverein prognostiziert etwas niichterner eine Reduzierung, Dezentralisierung und Peripherisierung
von Biiroflichen, eine ,Renaissance des Lokalen, eine Krise der Innenstidte als Chance sowie eine Ab-
kehr von offenen Wohnungsgrundrissen zuriick zu Abgrenzbarkeit und Teilbarkeit (vgl. Buri 2020: 16ft.).
Andrej Holm hingegen deutet die Verlagerung der Lohnarbeit in die Wohnung als eine ,,Umkehrung
der Geschichte der Wohnzivilisierung® (vgl. Balzer 2020: online). Gemein ist solchen Wortmeldungen,
dass der Ausweitung des Home-Office transformatorisches Potential auch fiir das Wohnen zugesprochen
wird. Deshalb soll im folgenden der Frage nachgegangen werden, ob und wie sich das Wohnen durch
die Implementierung von Home-Office verindert. Angesichts der Grof3e der Forschungsliicke sind die
folgenden Ausfiihrungen einem heuristischen Zweck gewidmet. Ziel ist es, den Forschungsbedarf mittels
erster Erkenntnisse bzw. vorrangig neuer Fragestellungen offen zu legen und erste Fiden fiir eine tief-
ergehende Auseinandersetzung zu spinnen. Die Frage nach dem Was der Transformation (substantieller
Aspekt) wird dabei in die Frage nach dem Wie der Transformation (prozessualer Aspekt) eingebettet.
Hypothetisch wird angenommen, dass das Wie das Was maf3geblich in seiner konkreten Ausgestaltung
strukeuriert. So soll der Anspruch einer konzeptionellen Home-Office-Forschung erfiillt werden, die so-
zialen Wandel als nicht im luftleeren Raum stattfindend begreift. In einem ersten Schritt wird das theo-
retische Gertist formuliert, vor dem die empirischen Ergebnisse interpretiert werden. Hier zeigt sich zum
Einen die Einbettung der Wohnungsfrage in die gesellschaftlichen Totalitit und zum Anderen die Re-
levanz von Interessen und ihren Gegensitzen fiir den konkreten Vollzug sozialen Wandels. Darauf folgt
zweitens die Beschreibung des Forschungssettings samt Hypothesenbildung. Im dritten Kapital wird das
empirische Material ausgewertet und die Validitit der Hypothesen tiberpriift. Beides miindet in einer Ty-
pologisierung. Abschlieflend werden die zentralen Erkenntnisse formuliert, der weitere Forschungsbedarf
aufgeworfen sowie Prognosen vorgenommen.

2. Interessen als Indikator und Motor sozialen Wandels
Ein grofSes Manko zahlreicher Analysen der Wohnraumversorgung ist ihre phinomenologische Verkiir-

zung. Ins Blickfeld geraten so lediglich die Handlungen von Akteuren. Warum diese so agieren (miissen),
bleibt jedoch in der Regel ungeklirt. Eine materialistische Verortung der Wohnraumversorgung innerhalb

3 In jiingerer Zeit mehren sich zumindest empirische Arbeiten zu geschlechtersoziologischen Fragen. Hierzu: Demmel-
huber 2020; Lott 2019 oder auch: Speck 2020.
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der gesellschaftlichen Totalitdt findet ebensowenig statt wie eine Einordnung in den longue durée ihrer
historisch-spezifischen Paradigmen. Die Analyse abstrakter Verhiltnisse offenbart jedoch, dass die Frage
der Wohnraumversorgung ein komplexes Zusammenspiel von letztlich aber nur wenigen, aber daftir
umso wirksameren Kausalititen darstellt. Erst vor diesem Hintergrund lisst sich im Konkreten das Han-
deln von Akteuren verstehen (vgl. Holm 2013: 46-49). In der historisch-materialistischen Gesellschafts-
wissenschaft wird hierfiir der Interessensbegriff verwendet. Dieser dient als eine ,reflexive Vermittlung
zwischen dem Subjekt und seiner Umwelt als unmittelbares Motiv des Handelns“ (Neuendorft 1973: 7).
Mit ihm kann ,sowohl die Seite des subjektiven Entschlusses zum Handeln betont werden als auch die
sich aus der Stellung der Person in den gesellschaftlichen Verhiltnissen ergebenden Bestimmungsgriinde
des Handelns.“ (Neuendorff 2004: 1338). Als Triger von Interessen handelt es sich bei den Subjekten
um die ,Personifikationen der konomischen Verhiltnisse“ (Marx 1962: 99f). Insofern entscheidet die
Stellung eines Subjektes innerhalb der gesellschaftlichen Arbeitsteilung, welches Interesse vertreten wird
und wie diese letztlich das Handeln strukturiert. Aus der Arbeitsteilung ergeben sich kollektive Interes-
senslagen (Fraktionen). Diese stehen (1) in einem antagonistischen Verhilenis, d.h. sie schlieflen einander
aus; (2) sind sie relational, d.h. die Stirkung des einen bedeutet die Schwichung des anderen Pols; (3)
existieren systematische Machtasymmetrien hinsichtlich der Durchsetzungsfihigkeit eines Interesses, wo-
bei jene Seite superior ist, die der Kapitalakkumulation dienlicher ist. Der (kapitalistische) Staat fungiert
als jene Institution, die diese Interessensgegensitze reguliert. Aus historisch-materialistischer Sicht hat er
die Funktion die Akkumulation von Kapital zu gewihrleisten. Dies geschieht einerseits durch den Schutz
von Privateigentum (an Produktionsmitteln) und andererseits durch seine grofere Durchléssigkeit fiir
Interessen von Kapitalfraktionen. Dennoch ist er kein blof3es Instrument des Kapitals, dessen sich Vertre-
ter:innen seiner Fraktionen nach Belieben bedienen kénnten. Andernfalls wiirde die konkurrenzbedingte
Blindheit des Einzelkapitals gegeniiber dem Gesamtinteresse des Kapitals nach Selbstverwertung die ka-
pitalistische Produktionsweise permanent in existentielle Krisen stiirzen. Die relative Stabilitit der kapi-
talistischen Produktionsweise trotz immanenter Widerspriiche und stetiger Krisen ergibt sich gerade aus
der ,relativen Autonomie des Staates” (vgl. Poulantzas 2002) gegeniiber einem direkten Zugriff des Ein-
zelkapitals (vgl. Hirsch 2005: 20-38). Plausibler ist daher eine historische (nicht rein logische) Ableitung
des Staates, die dessen Genese aus den Interessensgegensitzen selbst erklirt . Der Staat wire insofern das
materielle Produkt von deren Verrechtlichung und Institutionalisierung. Er ist nicht nur Folge sondern
auch Regulator gesellschaftlicher Antagonismen. Neben der Aufrechterhaltung der Kapitalakkumulation
speisen sich die konkreten Mafinahmen der Regulation ebenso aus der Notwendigkeit Legitimitit bei
breiten Schichten zu erzeugen. Beides steht in einem latenten Widerspruch sowie hierarchischem Ver-
haltnis zueinander und ist Ursprung regelmifSiger politischer oder gar Staatskrisen (vgl. Offe 1972). Er
ist allerdings kein tiber den Verhiltnissen schwebendes Ding oder Subjekt, sondern die ,materielle Ver-
dichtung von Krifteverhiltnissen (vgl. Poulantzas 2002). Im Staat stehen sich die verschiedenen Inter-
essensfraktionen konkurrierend gegeniiber und besetzen unterschiedliche Staatsapparate. Abhingig vom
derzeit vorherrschenden Regime der Kapitalakkumulation ergeben sich historisch-spezifische Biindnisse
zwischen den Fraktionen, die den ,Block an der Macht® (vgl. ebd.) stellen und iiber die grundlegende
Ausrichtung der politischen Agenda (Regulationsmodus) entscheiden (vgl. Hirsch 2005: 50-57).

Fiir das Wohnen lassen sich drei relevante antagonistische Interessensgegensitze identifizieren, die zu-
gleich Quelle wiederkehrender Wohnungsfragen sowie staatlicher Regulation in Form von Wohnungs-
politik oder Rechtsprechung sind: Zum ersten der zwischen Tausch- und Gebrauchswertseite des Wohn-
raums. Als Sozialgut steht seine Gebrauchswertseite, d.h. das konsumtive Bediirfnis der Nutzer:innen (in
der Regel Mieter:innen) nach individueller Reproduktion im Vordergrund. Hier entscheidet die baulich-
riumliche Qualitit, inwiefern Erholung und Riickzug gewihrleistet sind. Als Wirtschaftsgut steht seine
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Tauschwertseite, d.h. das distributive Ziel der Eigentiimer:innen* nach monetirer Verwertung im Fokus.
Maximal verwirklichbare Miethohen (Renten) und Immobilien- bzw. Grundstiickspreis sind hier die re-
levanten Indikatoren; zum zweiten zwischen Grundbesitzer:innen und Kapitalist:innen. Letztere zeigen
sich an moglichst geringen Lohnen interessiert. Da sich diese auch stets aus den erforderlichen Reproduk-
tionskosten der Ware Arbeitskraft zusammensetzen, erscheinen steigende Mieten als ein Argerniss; zum
dritten innerhalb der Gebrauchswertseite zwischen Lohnarbeiter:innen und Reproduktionsarbeiter:in-
nen. Dieser schligt sich in einer Nutzungskonkurrenz innerhalb der Wohnung nieder. Auf der einen
Seite steht die Funktion der Wohnung als Reproduktionsraum auf der anderen Seite die Funktion als
Reproduktionsarbeitsraum, sprich aller im hiuslichen Kontext geleisteten ,, Tdtigkeiten [...], die auf die
Herstellung und Aufrechterhaltung der Arbeitskraft und damit der Regeneration des Korpers und der
Psyche gerichtet sind“ (Schuster / Hohne 2017: 10). Dieser Gegensatz ist vergeschlechtlicht, indem in-
nerhalb der gesellschaftlichen Arbeitsteilung vor allem Frauen* die Verantwortung fiir die Reproduktio-
narbeit zugewiesen und von diesen in letzter Instanz auch mehrheitlich iibernommen wird (vgl Win-
ker 2011: 33-36).° Zwischen diesen Interessensgegensitzen bestehen Hierarchien. So zeigt sich, dass
insbesondere der letzte hinter dem ersten verschwindet, indem er privatisiert und somit gesellschaftlich
unsichtbar gemacht wird.” Dies geschieht selbst bei wissenschaftlichen Advokaten der Gebrauchswert-
seite: ,, Wohnen beinhaltet ein von beruflicher Arbeit gereinigtes Leben der verpflichtungsfreien Zeit, der
Erholung und des Konsums.“ (Hiu8ermann / Siebel 1996: 15). Bei solchen Definitionen handelt es sich
um eine blofle Ableitung der Funktion des Wohnens aus der Lohnarbeit: ,Funktional ist die Wohnung
der Ort der Nicht-Arbeit, das Gegeniiber zur betrieblich organisierten Erwerbsarbeit® (ebd.). Sie erfassen
insofern jene Aspekte, die beim Wohnen passieren sollten, sodass sich Lohnarbeiter:innen von den An-
strengungen der Erwerbsarbeit erholen. So entsteht eine ,falsche® Abstraktion, im Zuge derer Teile der
Wirklichkeit des Wohnens systematisch ausgeblendet werden, wodurch ein wenigstens verzerrtes, wenn
nicht ginzlich falsches Bild entsteht. Die unbezahlte® Hausarbeit ,,verschwindet in der Funktion ,Woh-
nen‘ (Naumann 1987: 32). Feministische Kritiker:innen bezeichneten dies als ,,Ideologie des Wohnens®
(Terlinden 1987: 95). Mit Nichten handelt es sich aber um imaginire Sollensvorstellungen. Sie stellt eine
Realabstraktion dar, die ,nicht nur als kognitives, rein geistiges ,Absehen von‘ und ,Fokussieren auf,
sondern in sozialen Prozessen unbedacht stattfinde[t] und die Wirklichkeit (mit-)strukturier[t] (Belina

4 Bei den Verwerter:innen wiren natiirlich noch weitere Akteure zu nennen, wie Fonds, Banken, Versicherungen oder
Makler:innen, um nur einige aufzuzihlen.

5 Historisch wurde dieser Widerspruch auch politisch mit allen Mitteln ausgefochten. Insbesondere den Kapitalfraktio-
nen war die feudalistische Macht der Grundeigentiimer:innen ein Dorn im Auge und zugleich Hindernis ihrer eige-
nen politischen Emanzipation. Im Fordismus wurde dieser Widerspruch eindeutig zugunsten der Kapitalfraktionen
in Form eines Kompromisses mit der Arbeiter:innenklasse befriedet. Durch die Kommodifizierung von Wohnraum
insbesondere in Form von Finanzialisierung erscheint Grundeigentum mittlerweile mehr als Kapitalparkplatz (s.u.),
sodass dieser Widerspruch sich inzwischen entlang konkurrierender, teilweise aber auch identischer Kapitalfraktionen
entspinnt. Dies offenbarte sich in etwa jiingst in dem Versuch von Konzernen wie Adidas, die Mietzahlungen fiir Ver-
kaufsflichen in der Corona-Krise zu verweigern (vgl. Der Spiegel 2020: online). Da es sich hier jedoch um Gewerber-
flichen handelt und die Konflikte zwischen zinstragenden und produktivem Kapital eine eigene Untersuchung Wert
erfordern, wird dieser Widerspruch an dieser Stelle vernachlissigt.

6 Empirische Studien offenbaren, dass Frauen* 2,4mal so viel unbezahlte Fiirsorgearbeit und 1,6mal so viel Hausarbeit
leisten wie Minner* (vgl. Hobler et.al. 2017: 5).
7 Kerstin Dérfhofer wies an dieser Stelle daraufhin, dass in der wissenschaftlichen Auseinandersetzung ,, Theorien zur

Wohungsversorgung [...] véllig getrennt von den erst in den Anfingen entwickelten Theorien zur Reproduktions-
arbeit” sind ,,als wire beides nicht engstens verbunden: Reproduktionsarbeit und Wohnen.“ (1980: 30). An der
Giiltigkeit dieses Urteils hat sich auch vierzig Jahre spiter nur wenig geindert.

8 Silvia Federici identifizierte in der fehlenden Bezahlung der hiuslichen Reproduktionsarbeit den relevanten Faktor fiir
die wissenschaftliche wie gesellschaftliche Blindheit gegeniiber dieser (vgl. 2020: 111-115).
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2017: 17). Das subjektive Begehren nach einem von den gesellschaftlichen Zumutungen befreiten Raum
findet im Wohnen seine materialisierte (Projektions-)Fliche. Es ist zugleich die Bedingung eines sich re-
produzierenden Interessensgegensatzes innerhalb der Gebrauchswertseite des Wohnens. Auf Basis der bis-
herigen historisch-logischen Ableitungen von den materiellen Grundlagen bis hin zur Ideologie des Woh-
nens lasst sich fiir die letzten 40 Jahre ein Siegeszug der Tauschwertseite des Wohnraums beobachten (vgl.
Metzger 2020), welcher zugleich den Interessensgegensatz innerhalb der Gebrauchswertseite verschirft.
Okonomisch speist sich diese Entwicklung aus Griinden, die der Wohnraumversorgung zunichst dufSer-
lich sind. In den 1970er Jahren ist das Modell ewigen Wirtschaftswachstums mittels der intensiven Aus-
weitung von Absatzmirkten durch Massenkonsum ins Stocken geraten. Die Vermehrung von Kapital im
produktiven Sektor (primirer Kreislauf) stieff an ihre inneren Grenzen. Dies fiihrte zu einer Flucht des
Kapitals in den sekundiren Kreislauf. In diesem akkumuliert sich Kapital nicht tiber Produktion sondern
tiber Verzinsung. Da Immobilien zinstragendes Kapital sind, eignen sie sich hervorragend, um tiberschiis-
siges Kapital zu absorbieren (vgl. Belina 2018: 189-193). Politisch setzte dieser Kommodifizierungsprozess
eine Reihe an staatlichen MafSnahmen von Deregulierung, Liberalisierung und Privatisierung der Wohn-
raumversorgung voraus (vgl. Holm et.al. 2017: 8-11). Die phanomenologischen Folgen sind allzu bekannt
und beschrieben: steigende Mieten, Verdringung und Segregation (vgl. Unger 2018; Jensen / Schipper
2020; Helbig / Jidhnen 2018; Hiuflermann et.al. 2004). Die Bedingungen, unter denen die konsumtive
Nutzung von Wohnraum stattfindet, haben sich somit prekarisiert. Das gilt zum einen fiir die massive Er-
hohung der Kosten fiir dieses Sozialgut und zum anderen fiir die Verftigbarkeit passenden Wohnraums.
Zugleich intensivierte sich dessen Nutzungsintensitit. Der zunehmende Flichenverbrauch pro Kopf stellt
dabei in den meisten Fillen keinen Luxus dar sondern schlichte Notwendigkeit zur individuellen Repro-
duktion. Verdichtung von Arbeitszeit oder aber eben die raum-zeitliche Entgrenzung von Lohnarbeit und
,Freizeit” steigern das Bediirfnis nach Erholung und erschweren zugleich dessen Verwirklichung. Der pan-
demische Ausnahmezustand samt Home-Office markiert in diesem Prozess einen vorldufigen Hohepunkt
(vgl. Speck 2020: 137). Die Kommodifizierung sozialer Infrastruktur monetarisiert die Reproduktion.
Inwiefern diese gelingt, hingt nun einerseits vermehrt vom Geldbeutel ab, andererseits wird ihre Qualitit
durch betriebswirtschaftliche Kalkiile geschmilert und zuletzt die Verantwortung individualisiert. Dieser
kurze historische Abriss offenbart, welch fundamentalen Umstrukturierungen die Wohnraumversorgung
in Deutschland in den letzten Jahrzehnten ausgesetzt war. Dies ging mit einer massiven Verschiebung der
Krifteverhiltnisse zuungunsten von Arbeiter:innen, Mieter:innen sowie Reproduktionsarbeiter:innen ein-
her. Mit der Implementierung von Home-Office steht nun ein weiterer Meilenstein bevor, der transforma-
torisches Potential in sich birgt. Dies stellt fiir sich schon einen bedeutenden Eingriff in gewachsene Raum-
Zeit-Strukeuren dar (vgl. Knoblauch / Low 2020). Die riumliche Trennung von Lohnarbeit und Wohnen
diente in der Frithphase der kapitalistischen Produktionsweise der Disziplinierung der Arbeiter:innen, die
allerdings alles anders als konfliktfrei verlief (vgl. Thompson 1987; Vester 1972). Kleemann geht davon
aus, dass die riumliche Riicknahme dieser Trennung bei Aufrechterhaltung ihrer organisatorischen Sepa-
rierung tiberhaupt erst nach Vollendung eines solchen historischen Disziplinierungsprozesses moglich sei,
weil sie die subjektiven , Fihigkeiten zum Selbstzwang® voraussetzt (vgl. 2003: 83). So gedeutet diirfte die
Implementierung des Home-Office weitaus konfliktfreier von statten gehen. Offen bleibt hier jedoch, in-
wiefern Home-Office ein weiterer Baustein der kapitalistischen Landnahme sein wird und sich insofern in
zementierten Krifteverhiltnisse fortschreibt bzw. sich in neuen Koalitionen Bahn bricht oder sich hier ein
moglicher Paradigmenwechsel ankiindigt. Schliefflich ist trotz aller Determinanten sozialer Wandel als
kontingent zu betrachten. Diskursiv artikulierte Interessen kdnnen im Rahmen einer Analyse ihrer Durch-
setzungsfahigkeit deshalb anzeigen, wohin die Reise geht. Insofern erscheint es sinnvoll, sich der Frage nach
der Verinderung des Wohnens durch Home-Office tiber den Interessensbegriff zu nihern.
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3. Methodik und Hypothesen
3.1 Auswahl der Interviewpartner:innen

Die Erhebung des Untersuchungsmaterials fand in Form von leitfadengestiitzten qualitativen Experten-
interviews statt. Die befragten Akteure gelten als Expert:innen in doppelter Hinsicht: Einerseits als Infor-
mierte tiber und auch Beteiligte am Home-Office-Diskurs in Thiiringen; andererseits als Vertreter:innen
eines spezifischen Kollektivinteresses. Die Auswahl ergab sich im Kontext einer antizipierten Matrix von
realen Interessensgegensitzen, die hinsichtlich der Implementierung von Home-Ofhice eine Rolle spie-
len konnten. Dies wiren jene zwischen Arbeitgeber:innen und Arbeitnehmer:innen (Arbeitsverhiltnisse)
sowie zwischen Immobilieneigentiimer:innen und Nutzer:innen (Wohn-/Mietverhiltnisse).” Der verge-
schlechtlichte Interessensgegensatz innerhalb der Gebrauchswertseite des Wohnraums ist ebenfalls Teil
der Untersuchung. Eine direkte Befragung von Interessensvertreter:innen schien hier allerdings schwer-
lich moglich. Gerade die gesellschaftliche Unsichtbarkeit, sprich Privatisierung dieser Thematik, fihrt
dazu, dass der Gegensatz nur bedingt 6ffentlich verhandelt wird. Zwar gibt es auch hier institutionalisierte
Interessensvertretungen. Der Frauen*streik in etwa macht (hiusliche) Reproduktionsarbeit explizit zum
politischen Thema. Doch fehlt es in jedem Fall an einem sich selbst bewussten Pendant, da die Interessen
der Lohnarbeiter:innen im hiuslichen Kontext quasi durch Mietervertretungen mit verteidigt werden. Im
Folgenden findet diese Nutzungskonkurrenz innerhalb der Gebrauchswertseite in Form einer Negativ-
hypothese Eingang in den Forschungsprozess, mittels derer die Frage nach der Sensibilitit bzw. Blind-
heit fir diesen Aspekt beantwortet werden soll. Befragt wurden letztlich Mitglieder von den jeweiligen
in Thiiringen beheimateten Verbinden der verschiedenen Interessen.'® Dies waren Dr. Ute Zacharias als
Pressesprecherin vom ,,Verband der Wirtschaft Thiiringens e.V.“ (vwt). Innerhalb des Interessenfeldes der
Arbeitgeber:innen fiel die Wahl auf diesen, weil es sich um deren politischen ,,Spitzenverband® und damit
grofiten seiner Art in Thiiringen handelt. Auf Arbeitnehmer:innenseite steht Sandro Witt als Landesleiter
der Thiiringer Regionalstelle beim ,Deutschen Gewerkschaftsbund® (DGB), dem politischen Zusam-
menschluss der Branchengewerkschaften. Auch hier ergibt sich die Auswahl aus dessen GrofSe. Auf Woh-
nungseigentiimer- bzw. Vermieterseite wurde Frank Emrich als Verbandsdirektor des ,,Verband Thiiringer
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft“ (vtw) interviewt. Die hinsichtlich der Eigentiimerarten zerstreute
Immobilienlandschaft besitzt keinen gemeinsamen Spitzenverband. Der vtw erschien jedoch deshalb na-
heliegend, weil jede:r vierte Thiiringer:innen bei den Unternehmen dieses Verbandes mietet. Als Verband
der kommunalen und genossenschaftlichen Immobilienunternehmen Thiiringens unterscheidet sich die

9 Selbstverstindlich liefSen sich hier noch weitere Akteure identifizieren, in etwa aus der Finanz- oder Bauwirtschaft
oder aus der kommunalen Verwaltung und Planung. Die Beschrinkung auf die benannten Interessensgegensitze er-
folgte deshalb zum einen aus pragmatischen Griinden auf Grund des eng gesteckten Zeitfensters der Forschungsphase
und zum anderen aus methodologischen Griinden zum Zwecke einer klaren Operationalisierung, die die Beantwor-
tung der Forschungsfrage samt theoretischer Herleitung und hypothetischer Anniherung iiberhaupt erméglicht.
Zudem weisen die benannten Interessensgegensitze einen hohen Institutionalisierungsgrad auf, sodass hier tatsichlich
auch mit auswertbaren Material zu rechnen war.

10 Sicherlich hitten sich auch Interviews mit Akteuren angeboten, die diese Interessen unmittelbar als ,Betroffene®
vertreten, sprich Mieter:innen, Vermieter:innen oder Wohnungseigentiimer:innen, Arbeitnehmer:innen und Arbeit-
geber:innen. Auf Grund mangelnder Zeit sowie methodischer Schwierigkeiten wurde jedoch davon Abstand genom-
men: starke Diskrepanzen beim subjektiven Reflexionsniveau hitte diese Herangehensweise anfillig fiir subjektive
Verzerrungen gemacht, die die Vergleichbarkeit der Aussagen gefihrden konnte. Dies hitte nur mit einer héheren
Anzahl an Interviews ausgeglichen werden kénnen, was jedoch im Rahmen der Forschung nicht zu leisten war. Auf
Grund des heuristischen Zweckes der Interviews boten sich erste Gespriche mit eben jenen Verbinden an, die die
Vertretung von Interessen professionalisiert oder wenigstens institutionalisiert betreiben. Diese lassen sich im Rahmen
bisheriger Forschungsergebnisse aus diskurstheoretischer und ideologiekritischer Perspektive besser interpretieren.
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Interessensposition angesichts wenigstens in quantitativer Hinsicht divergierenden Investitionsmodellen
"jedoch sowohl von Kleinsteigentiimer:innen (vertreten durch ,Haus & Grund®) als auch von finanziali-
sierten Eigentiimer:innen (mehrfach vertreten durch ,Zentraler Immobilien Ausschuss® aber auch durch
den ,,Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen®). Vertretungen von selbstnut-
zenden Eigentiimer:innen blieben an dieser Stelle unbeachtet, da Nutzer:innen und Eigentiimer:innen in
eine Person fillt und insofern kein Interessensgegensatz besteht. Auf Mieter:innenseite hitte sich zuletzt
die Thiiringer Zweigstelle des ,Deutschen Mieterbundes® bzw. lokale Mietervereine angeboten. Beide
konnte jedoch eine Befragung nicht einrichten. Deshalb stand Jan Goebel als Mitglied von ,Recht auf
Stadt Jena® (RaS) Rede und Antwort. Dabei handelt es sich zwar um eine Initiative mit geringerem In-
stitutionalisierungs- und Professionalisierungsgrad, jedoch weist RaS auf Grund seiner Verortung in den
sozialen Bewegungen einen starken Fokus auf Interessensgegensitze auf, deren Thematisierung zudem
weniger an herkommliche parlamentarische Abliufe und Diskurspraktiken gebunden ist.

3.2 Leitfaden & Befragung

Der Leitfaden (Anhang 1) setzt sich aus fiinf Frageblocken zusammen, die zum Teil noch untergliedert
sind. Die Blocke sind nicht als hermetisch abgeriegelt zu verstehen. Vielmehr bauen sie aufeinander auf
und sind ineinander verschrinkt. Den Befragten sollte so die Moglichkeit gegeben werden, ihre Ausfiih-
rungen im Laufe des Interviews stetig zu konkretisieren bzw. zu einem spiteren Zeitpunkt auf vorherge-
hende Fragen zuriickzukommen. Die Blocke fragen dabei unterschiedliche Perspektiven auf den Untersu-
chungsgegenstand ab. Der erste Block fragt nach dem Verstindnis / Verhiltnis der Akteure zum Wohnen.
Das jeweilige vertretene Interesse spielt hier eine noch untergeordnete Rolle. Jedoch sollen die Ausfiithrun-
gen an dieser Stelle erste Ergebnisse fiir die Hypothese zur Nutzungskonkurrenz der Gebrauchswertseite
des Wohnraums bieten. Der zweite Block riickt die Verinderungsperspektive der Interessensvertreter:in-
nen beziiglich des Wohnens durch die Implementierung von Home-Office in den Fokus. Die Abfrage von
Chancen und Risiken soll dabei erste Riickschliisse auf die Relevanz von Interessen zulassen. Konkretisiert
wird dies im dritten Block. Hier wird explizit nach der Betroffenheit unterschiedlicher Personengruppen
gefragt. Die Kategorisierung soll von den Interviewten selbst vorgenommen werden. Folglich ergeben
sich daraus Erkenntnisse, ob und wenn ja welche Ungleichheiten identifiziert werden. Eine abermalige
Konkretisierung erfihrt dies im vierten Block, in dem etwaige Konflikte zwischen Personengruppen in
den Vordergrund riicken. So soll sich ableiten, ob Interessensgegensitze fiir die Interviewten eine Rolle
spielen. Im letzten Block schliefflich wird nach dem antizipierte Bedarf sowie nach den erforderlichen
Maf$nahmen gefragt. So wird die Losungs- und Verantwortungsperspektive der Befragten herausgearbei-
tet. Aus allen Blocken lassen sich Riickschliisse (1) auf die Interessen der Vertreter:innen ziehen sowie (2)
ein damit einhergehendes Gesellschaftsbild erkennen und (3) konkrete diskursive Techniken der Interes-
sensdurchsetzung ableiten. Allgemein offenbart dies méglicherweise, auf welche Art und Weise Interessen
in politischen Aushandlungsprozessen Eingang finden. Spezifisch verrit dies moglicherweise im Kontext
der artikulierten Interessen, wie die Implementierung von Home-Office 6konomisch vollzogen, staatlich
reguliert und sich gesellschaftlich auswirken wird.

11 Durch die Abschaffung der Wohngemeinniitzigkeit agieren fast alle Wohnungsmarktakteure profitorientiert. Unter-
schiede ergeben sich daher vor allem anhand der Frage, wie weit Renditemdglichkeiten ausgeschdpft werden (kén-
nen) (s.u.).
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3.3 Hypothesen

A. Die Unsichtbarkeits-Hypothese: Die Implementierung von Home-Office stirkt unabhingig vom ver-
tretenen Interesse das Bewusstsein fiir die soziale Infrastruktur des Wohnens. Die Wohnung wird als Ort
der Reproduktion erkannt und in seiner Bedeutung betont. Die Steigerung der Nutzungskonkurrenz
innerhalb des Wohnraum hingegen bleibt entweder unerkannt oder wird nicht als vergechlechtlechtlich-
ter Interessensgegensatz interpretiert. Unentlohnte Reproduktionsarbeit bleibt folglich auch durch die
Implementierung von Home-Office unsichtbar. Dabei lisst sich ein kausaler Zusammenhang zwischen
der riumlichen Uberlagerung von den bisher getrennten Lebenswelten Lohnarbeit und Wohnen sowie
der Unsichtbarkeit von Reproduktionsarbeit feststellen, indem die Risiken von Home-Office vorrangig
als entgrenzende Landnahme des Wohnens durch die Lohnarbeit verstanden werden, sprich die Gefahr
fur die Reproduktionsfunktion des Wohnens in den Vordergrund riicke. Die weitere Prekarisierung der
Reproduktionsarbeit(er:innen) ist deshalb als eine der groften Gefahren des Home-Office zu bezeichnen.

B. Die Interessens-Hypothese: Alle Interessensvertreter:innen werden dhnliche Chancen und Risiken be-
nennen konnen. Die Gewichtung (Welches Risiko ist besonders grof$?) und Bewertung (Was wird als
Risiko wahrgenommen?) wird sich jedoch anhand des vertretenen Interesses erheblich unterscheiden. Aus
der Summe und der Betonung bzw. Vernachlissigung der genannten Chancen und Risiken ergibt sich
folglich ein interessensbedingtes Idealbild von Home-Office und Wohnen. Interesse bestitigt sich daher
als relevante Kategorie fiir die Bewertung von Chancen und Risiken.

C. Die Subordinations-Hypothese: Bei Vertreter:innen inferiorer Interessen besteht ein signifikant hohe-
res Problembewusstsein hinsichtlich der Transformation des Arbeitens und Wohnens als bei superioren
Interessenslagen und vice versa. Zudem werden Vertreter:innen strukturell inferiorer Interessen struktu-
relle Interessensgegensitze eindeutiger benennen kénnen. Dies gilt allerdings nur fiir jenen Interessens-
gegensatz innerhalb dessen ihr eigenen Interesse subordiniert wird.

3.4 Systematik der Auswertung

Die Auswertung erfolgt in drei Schritten. Einerseits werden die Hypothesen in quantitativer Hinsicht
tiberpriift, indem die absolute Nennung von Chancen- und Risiken dargestellt und zueinander ins
Verhiltnis gesetzt werden. Mit dieser Herangehensweise soll vor allem die Subordinationshypothese einer
ersten Plausibilititspriifung unterzogen werden. In einem zweiten Schritt folgt die qualitative Auswertung
anhand von prignanten Beispielen. Die Interpretation der Ergebnisse soll kritisch erfolgen, d.h. das
Gesagte wird nicht einfach fiir bare Miinze genommen, sondern hermeneutisch im Kontext von Macht-
verhiltnissen und Diskurspositionen untersucht. Insofern spielen fiir die Interpretation der Erziahlungen
bisherige Kenntnisse tiber Sprechakte sowie tiber Gesellschaftsstrukturen eine grofle Rolle. Weiterhin
werden die Erzihlungen aufeinander bezogen. Es wird also davon ausgegangen, dass die Akteure, indem
sie als Interessensvertreter:innen sprechen, an einem Diskurs teilnehmen (und darum wissen), in dem
die anderen Interessen schon immer ,anwesend® sind. Als drittes wird mittels der Hypothesenvalidi-
tit und der Auswertung aus Schritt eins und zwei eine Typologisierung von Interessensvertreter:innen
vorgenommen. Diese dient heuristischen Zwecken. Ziel ist es verschiedene Spielarten der Vertretung und
Durchsetzung von Interessen offenzulegen. Zugleich lassen sich im Kontext der bestehenden Kriftever-
haltnisse daraus Prognosen ableiten, welche inhaltliche Ausgestaltung die Regulation der Home-Office-
Implementierung zukiinftig nehmen kénnte.
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4. Auswertung

Grundsitzlich gehen alle Befragten davon aus, dass sich das Wohnen durch die Implementierung von
Home-Office verdndert (siche Tab. 1). Wihrend Zacharias als Vertreterin der Arbeitgeber:innen (vwt)
vorwiegend auf die zunechmende Inanspruchnahme von Home-Office rekurriert (vgl. I1 / Anhang 2:
06:07-06:25), verweist Emrich als Vertreter der Wohnungswirtschaft (vew) auf die neuen infrastrukturellen
Anforderungen an den Wohnraum (vgl. 12 / Anhang 3: 04:07-06:31). Witt als Arbeitnehmer:innenver-
treter (DGB) hingegen betont eher Aspekte der Nachfrageverschiebung hin zu gréfleren Wohnungen auf
dem Land (vgl. I4 / Anhang 5: 03:50-06:19). Goebel als Mieter:innenvertreter (RaS) fokussiert zuletzt
auf das Entgrenzungspotential (vgl. I3 / Anhang 4: 05:26-06:44). Schon bei der bloflen Frage nach
der Verinderung des Wohnens antworten die Interessensvertreter:innen auf hochst unterschiedlichen
Ebenen. Zacharias bleibt auf dem deskriptiven Niveau der bloflen Feststellung. Emrich folgert in analy-
tischer Hinsicht erste Probleme, ohne jedoch gesamtgesellschaftliche Schliisse zu ziehen. Sowohl Witt als
auch Goebel nehmen insgesamt eine durchaus normative Risikobewertung vor, die auf die Verschirfung
sozialer Ungleichheiten abzielt. Bei den Vertreter:innen inferiorer Interessen scheint also ein hohes
Problembewusstsein schon bei der Frage nach dem Ob der Transformation auf.

4.1 Quantitative Chancen- und Risikobewertung

In der direkten Abfrage unterscheidet sich die Chancen- und Risikobewertung der Interessensvertreter:in-
nen in quantitativer Hinsicht zum Teil erheblich (siehe Tab. 1)."* So nannte Emrich (vtw) drei, Zacharias
(vwt) zwei, Goebel (RaS) eine und Witt (DGB) sogar gar keine Chance. Bleibt das Gefille hier noch mar-
ginal, so zeigt sich bei den Risiken ein anderes Bild: Witt fithrte ebenso wie Emrich sieben, Goebel funf
und Frau Zacharias eines an. Eine Systematik, wonach Vertreter:innen inferiorer Interessen ein hoheres
Problembewusstsein an den Tag legen, lisst sich hinsichtlich der absoluten Benennung nicht erkennen.
Relational hingegen scheint innerhalb des Gegensatzes Arbeitsverhiltnisse ein hohes Problembewusstsein
auf Seiten des DGB feststellbar, wihrend beim vwt ein leicht ausgeprigtes Chancenbewusstsein vorliegt.
Mit der Benennung eines Risikos (vwt) bzw. gar keiner Chance (DGB) bilden diese zumindest die
extremen Pole. Beim Interessensgegensatz Wohnverhiltnisse ergibt sich kein klares Bild. Emrich nannte
mehr Chancen und mehr Risiken als Goebel. Eine divergierende Chancen- und Risikenbewertung hin-
sichtlich der Machtposition liegt bei den absoluten Zahlen also nicht vor.

12 Inwiefern ein Aspekt als Chance oder Risiko eingeordnet wird, erfolgt nach der von den Akteuren selbst vorgenom-
men Kontextualisierung. Gleiches gilt zum spiteren Zeitpunkt fiir die Benennung der Betroffenengruppe.
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Tabelle 1 Verinderungen Chancen Risiken
DGB - Hohere Nachfrage nach | keine - Verstirkung sozialer Ungleichheit
- Einfamilienhiusern - Verschirfung Stadt-Land-Konflike
Witt - Abgrenzbarkeit - Entgrenzung
- Zuspitzung von familidren Konflikten durch Enge
- Entfremdung zwischen Belegschaft
- Arbeitgeber:innen entziehen sich Verantwortung
- Vereinsamung
vwt - Home-Office spielt Rolle | - Flexibilitit - Mehrarbeit fiir Arbeitnehmer:innen bei mangelnden
- bei Wahl der Wohnung - mehr Effizienz & Selbstorganisationskompetenzen
Zacharias |- Abgrenzbarkeit Produktivitit
RaS - Transformation zu einem | - Mehr Gemeinschaft - Verstirkung von Ungleichheiten
- Ort der Produktion - Entgrenzung
Goebel - Kostenzunahme fiir Mieter:innen
- weitere Prekarisierung der Wohnverhiltnisse
einkommensschwacher Haushalte
- Konflikte in der Wohngemeinschaft
vtw - Neuer Nutzungszweck - Hohere - Isolation von Arbeitnehmer:innen
- - neue technische Arbeitszufriedenheit - Erschwerung der Fiirsorgepflicht als Arbeitgeber:in
Emrich Ausstattung - Flexibilitit - Arbeitgeber:in wilzt Kosten auf Arbeitnehmer:in ab
- bessere Infrastruktur im | - Sparen von - fehlende Einsicht in Effektivitit fiir Arbeitgeber:in
Wohnumfeld Pendelwegen - kein passender Wohnraum fiir breite Schichten
- Verstirkung von Segregation
- Zuspitzung Stadt-Land-Konflike

Eine weitere Differenzierung von Chancen und Risiken stellt die Verteilung auf die drei Ebenen Wohn-
verhiltnisse, Arbeitsverhiltnisse und gesamtgesellschaftliche Implikationen dar (siche Tab. 2). Fiir die
Wohnverhiltnisse benennen Witt (DGB), Zacharias (vwt) und Emrich (vtw) keine, Goebel (Ras)
hingegen eine Chance. Fiir die Arbeitsverhiltnisse benennen Witt und Goebel keine, Zacharias zwei
und Emrich sogar drei Chancen. Gesamtgesellschaftlich benennt keiner der Befragten eine Chance. In
Relation der drei Ebenen scheint also eine Bewertung des Home-Ofhce aus Sicht der Lohnarbeit vorder-
griindig zu sein. Die Wohnverhiltnisse verschwinden hier im Hintergrund. Die gesamtgesellschaftliche
Ebene bleibt ebenfalls unbeleuchtet. Ob dies ein blinder Fleck ist oder tatsichlich keine Chancen gese-
hen werden, bleibt an dieser Stelle unklar. Im Kontext der Interessengegensitze deuten sich hier zumin-
dest zwischen Arbeitnehmer:innen- / Arbeitgeber:inneninteressen erstmals eine leichte Bestitigung der
Subordinations-Hypothese an. So rangieren hier DGB und Recht auf Stadt an einem Extrempol und vwt
und vtw am anderen.

Tabelle 2 Chancen
Wohnverhiltnisse Arbeitsverhiltnisse Gesamtgesellschaftlich
DGB keine keine keine
vwt keine - Flexibilitit keine
- mehr Effizienz & Produktivitit
RaS - Mehr Gemeinschaft keine keine
vtw keine - Hohere Arbeitszufriedenheit keine
- Flexibilitit
- Sparen von Pendelwegen
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Auf der Risikoseite zihlt fiir die Arbeitsverhiltnisse Emrich (vew) vier, Witt (DGB) drei, Goebel (Ras)
und Zacharias (vwt) eines; bei den Wohnverhiltnissen Goebel vier, Emrich und Witt zwei und Zacha-
rias keines; gesamtgesellschaftlich Witt drei, Emrich und Goebel eines und Zacharias wiederum keines
(siche Tab. 3). Auffallend ist hier, dass bei den Risiken allen Befragten bis auf Zacharias die gesamtgesell-
schaftliche Ebene prisenter zu sein scheint. Dies kann als Indiz eines vorhandenen Problembewusstseins
interpretiert werden. Weiterhin wird deutlich, dass die Wohnverhiltnisse bei der Risiko- prisenter sind
als bei der Chancenbewertung. Quantitativ liegt die Zahl der Nennungen hier nur knapp hinter denen
der Arbeitsverhiltnisse. Dies bestitigt erstmals einen Teil der Unsichtbarkeits-Hyptothese, wonach die
Implementierung von Home-Office als potentielle ,, Kolonisierung® des Erholungsraums durch die Lohn-
arbeit gedeutet wird. Raum-zeitliche Entgrenzung und ihre Implikationen ist somit aus Sicht der Inte-
ressensvertreter:innen das grofite Risiko. Die Subordinations-Hypothese findet abermals keine eindeutige
Bestitigung. Das Problembewusstsein von Emrich befindet sich in quantitativer Hinsicht auf einem ver-
gleichbaren Niveau, wie jenes der Vertreter:innen inferiorer Interessen.'

- Kostenzunahme fiir Mieter:innen
- weitere Prekarisierung der
‘Wohnverhiltnisse
einkommensschwacher Haushalte
- Konflikte in der
Wohngemeinschaft

Tabelle 3 Risiken
‘Wohnverhiltnisse Arbeitsverhiltnisse Gesamtgesellschaftlich
DGB - Entgrenzung - Entgrenzung - Verstirkung sozialer Ungleichheit
- Zuspitzung von familidren - Endfremdung zwischen - Verschirfung Stadt-Land-Konflike
Konflikten durch Enge Belegschaft - Vereinsamung
- Arbeitgeber:innen entzichen sich
ihrer Verantwortung
vwt keine - Mehrarbeit fiir keine
Arbeitnehmer:innen bei
mangelnden
Selbstorganisationskompetenzen
RaS - Entgrenzung - Entgrenzung - Verstirkung von Ungleichheiten

vtw

- kein passender Wohnraum fiir
breite Schichten
- Verstiarkung von Segregation

- Isolation von Arbeitnehmer:innen
- Erschwerung der Fiirsorgepflicht
als Arbeitgeber:in

- Arbeitgeber:in wilzt Kosten auf
Arbeitnehmer:in ab

- fehlende Einsicht in Effektivitit
fiir Arbeitgeber:in

- Zuspitzung Stadt-Land-Konflikt

Zur Uberpriifung der Subordinations-Hypothese soll abschliefend eine letzte Differenzierung anhand
der Betroffenengruppe vorgenommen werden. So lisst sich die Aufzihlung von Chancen und Risiken
bei den Wohnverhiltnissen in Mieter:innen und Vermieter:innen, sowie bei den Arbeitsverhiltnissen in
Arbeitnehmer:innen und Arbeitgeber:innen unterteilen. Goebel (RaS) erwihnt fiir die Mieter:innen eine

13 Eine mégliche Erklirung im Sinne der Subordinationshypothese wire, dass Emrich wihrend des Interviews zwei
Sprecherpositionen einnahm. Er bewertete die Chancen und Risiken sowohl aus Sicht der Wohnungseigentiimer:in-
nen, aber auch aus Sicht eines Arbeitgebers, in dessen Betrieb Home-Office praktiziert wird.



20

Chance, die drei anderen Vertreter:innen benennen keine. Fiir Vermieter:innen wird von niemandem
eine Chance genannt. Fiir die Arbeitnehmer:innen zihlt Emrich (vew) drei, Zacharias (vwt) zwei und
Goebel sowie Witt (DGB) keine Chancen; fiir die Arbeitgeber:innen wird wiederum keine Chance er-
wihnt (siche Tab. 4). Uberraschend ist demnach, dass dem machtvollen Polen der Interessensgegensitze
von niemandem Chancen zugesprochen werden. Diese werden von den Akteuren also vorwiegend bei
Mieter:innen und Arbeitnehmer:innen gesehen, wenn auch nicht in hoher Anzahl. Weiterhin ergibt sich
auch hier ein klares Szenario der priorisierten Chancenbewertung auf Seiten der Arbeitsverhaltnisse.

Tabelle 4 Chancen
Wohnverhiltnisse Arbeitsverhiltnisse
Mieter:innen Vermieter:innen Arbeitnehmer:innen Arbeitgeber:innen
DGB keine keine keine keine
vwt keine keine - Flexibilitit keine
- mehr Effizienz &
Produktivitit
RaS - Mehr Gemeinschaft keine keine keine
Vtw keine keine - Hohere Arbeitszufriedenheit | keine
- Flexibilitit
- Sparen von Pendelwegen

Auf der Risikoseite ergibt sich ein dhnliches Bild. Goebel (Ras) benennt jeweils vier Risiken fiir
Mieter:innen, Emrich (vtw) und Witt (DGB) zwei und Zacharias (vwt) keines. Fiir Vermieter:innen sieht
lediglich Emrich ein einziges Risiko. Fiir Arbeitnehmer:innen erkennt Witt drei Risiken, Emrich zwei und
die anderen beiden lediglich eines; fiir Arbeitgeber:innen siecht nur Emrich zwei Risiken (siche Tab. 5).
Auch die Risiken tiberwiegen also absolut und innerhalb der Interessensgegensitze bei Mieter:innen und
Arbeitnehmer:innen. Das Chancen- und Risikobewusstsein scheint sich also unabhingig vom vertretenen
Interesse vorrangig auf die subordinierten Seiten der Interessengegensitze zu fokussieren. In quantitativer
Hinsicht bestitigt sich demnach die Subordinations-Hypothese nicht. Allenfalls bei den Arbeitsverhilt-
nissen ldsst sich eine leichte Polarisierung je nach vertretenem Interesse feststellen.
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Tabelle 5 Risiken
Wohnverhiltnisse Arbeitsverhiltnisse
Mieter:innen Vermieter:innen Arbeitnehmer:innen Arbeitgeber:innen
DGB - Entgrenzung keine - Entgrenzung keine
- Zuspitzung von - Entfremdung zwischen
familidren Konflikten Belegschaft
durch Enge - Arbeitgeber:innen entzichen

sich Verantwortung

vwt keine keine - Mehrarbeit fiir keine
Arbeitnehmer:innen bei
mangelnden
Selbstorganisationskompetenzen

RaS - Entgrenzung keine - Entgrenzung keine
- Kostenzunahme

- weitere Prekarisierung
der Wohnverhiltnisse
einkommensschwacher

Haushalte
- Konflikte in der
Wohngemeinschaft

vtw - kein passender - Verstirkung von - Abwilzung der Kosten - Erschwerung der
Wohnraum fiir breite Segregation - Isolation Fiirsorgepflicht
Schichten - fehlende Einsicht in
- Verstirkung von Effektivitit
Segregation

Im Kontext der vorgenommen Differenzierungen lisst sich ein leicht ausgeprigtes Chancenbewusstein
auf Seiten der Arbeitgeber:innen feststellen, wihrend auf Mieter:innen-, Vermieter:innen- und Arbeit-
nehmer:innenseite ein Risikobewusstsein iiberwiegt. Abseits der doppelten Sprecherposition von Emrich
lasst sich dessen Ausriss aus der Hypothese moglicherweise mit der besonderen Interessenslage der Mit-
gliedsunternehmen vom vtw erkliren. Die kommunalen bzw. genossenschaftlichen Eigentumsverhalenis-
se verlagern den Widerspruch zwischen der Gebrauchswert- und Tauschwertseite des Wohnraums in die
Unternehmen hinein (vgl. Deutscher Stidtetag 2020: 10f.). Ihr Doppelauftrag — kommunale Daseins-
fursorge und Profitabilitit — erzwingt einen stetigen Spagat, der sich auch in der Geschiftspolitik nieder-
schligt. Okonomisch sind diese Unternehmen auf Grund der Gebundenheit an lokale Bestinde bis zu
einem gewissen MafSe auf Mieter:innenzufriedenheit angewiesen. Ihre stetige Anrufung als kommunale
Dienstleister diirfte zudem auch Riickwirkungen auf die Auf3endarstellung haben. Die Sensibilitit gegen-
iber der Gebrauchswertseite des Wohnens erscheint bei diesen Unternehmen so hoher als bei finanziali-
sierten Akteuren der Wohnungswirtschaft.'

Letztlich verrdt die rein quantitaive Benennung jedoch noch nichts tiber die tatsichliche Gewichtung der
jeweiligen Risiken und Chancen in den Interviews. Die bisherige Darstellung hat deshalb vor allem den
heuristischen Wert hinsichtlich der Hypothesen erklirungsbediirftige Aspekte herauszuarbeiten, auf die

14 Fakdisch liefle sich bei den vtw-Mitgliedsunternehmen spitestens seit der Leerstandswelle Anfang der 2000er Jahre ein
Wandel hin zu modernen Dienstleistungsunternehmen feststellen. Hohe Servicequalititen im Sinne der Mieter:innen
werden dffentlichkeitswirksam betont. Inwiefern dies lediglich ein aufgebautes Image ist oder in diesen Unternehmen
Mieter:inneninteressen systematischer Beriicksichtigung finden, muss an dieser Stelle ungeklirt bleiben.
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nun mittels hermeneutischer Untersuchung niher eingegangen wird. Dies wire neben dem ,,Ausreifler®
Emrich weiterhin die fehlende Benennung von Chancen fiir die superiore Interessenspole sowie die hohe
Aufmerksamkeit fiir Risiken bei der inferioren Seite, die hohe Sensibilitit fiir gesamtgesellschaftliche Im-
plikationen bei der Risikobewertung, das Verschwinden der Wohn- hinter den Arbeitsverhiltnissen bei
der Nennung von Chancen oder ihr Erscheinen bei der Benennung von Risiken.

4.2 Die Wohnung als Ort von Reproduktion oder Reproduktionsarbeit?

In den Interviews bestitigte sich das von der Reproduktionsarbeit abstrahierende Bild vom Wohnen als
Erholungs- und Riickzugsraum. Auf die Frage, was die Personen mit Wohnen verbinden, antwortete etwa
Zacharias: ,Also, dass man sich einfach wohl fiihlt. Immer wenn ich die Tiir hinter mir zu mache, dann
denke ich, ach wunderbar, jetzt (4) bin ich zu Hause ((lachend)).“ (I1 / A2: 03:13-03:22). Ahnlich ant-
wortete auch Witt: ,Na im Kern Muss Wohnen die Méglichkeit des Riickzugs bieten.“ (I4 / A5: 02:40-
02:49). Emrich betonte dariiber hinaus den gesellschaftlich geteilten Erwartungshorizont ans Wohnen:

»Naja Wohnen (4) ist ein Grundbediirfnis [...] Und es trigt zum Wohlbefinden und zur (3) Ent-
spannung im personlichen Umfeld und in der Familie bei, wenn es ANGEMESSEN ist und wenn
man eine Chance hat, so zu wohnen, dass man keine Konflikte allein schon daraus ableiten muss.“

(I2 / A3: 02:48-03:18).

Emrich hebt hier also bereits die fiir manche Haushalte geltende Prekaritdt des Wohnens hervor, ohne
dies jedoch weiter auszuftihren. Witt wird hier expliziter. Er sieht eine aus Enge resultierende Gefahr fiir
Familien:

»Wenn du in einer Neubauwohnung lebst, (2) wo du dir nicht aus dem Weg gehen kannst und die
Situation wird hochstressig. Ich sage mal, der Vater muss arbeiten, die Mutter muss in die Online-
Beratung rein und irgendetwas stimmt aber nicht im Betrieb und dann kommt auch noch die Toch-
ter oder der Sohn und sagt, hier Papa, Papa, ich hab das und das Problem: Das kann zur familidren
Friktionen fithren, bis hin zu gefihrdenden Situationen fiir die Kinder.“ (I4 / A5: 13:45-15:19).

Die Verdichtung von Nutzungsintensitidt durch Home-Office bzw. die schiere permanente Anwesenheit
aller Haushaltsmitglieder wird hier zu einem Bedrohungsszenario bis hin zu physischer Gewalt stilisiert.
Dies wird aber mehr auf die raum-zeitliche Entgrenzung von verschiedenen Lohnarbeiten unter einem
Dach zuriickgefiihrt. Die Nutzungskonkurrenz besteht hier lediglich zwischen lohnarbeitenden Eltern
und Kindern. Auch Goebel hebt ein ,,Zuhause-Gefiihl“ und die Assoziation mit einem ,bestimmen
geschiitzten und privaten Bereich® hervor. Dariiber reflektiert er, dass ,, Wohnen (2) die gesellschaftliche
Funktion hat, dass sie die (1) Arbeits- und Lebenskraft reproduzieren, also dass das Wohnen fiir mich
auch Ort der Reproduktion ist. Wir schlafen da. Wir essen da.“ (I3 / A4: 04:21-05:15). Er bezieht hier
das Wohnen analytisch in seiner Funktion auf die Lohnarbeit, ohne jedoch die Arbeit, die hinter dieser
Reproduktion steckt, zu erwihnen. Auf personlicher Ebene ist die Wohnung fiir alle Befragten ein Ort
der Reproduktion. In analytischer Hinsicht variieren die Aussagen. Keine:r der Befragte:n identifiziert je-
doch die Wohnung als Ort von Reproduktionsarbeit. So iiberrascht es nicht, dass der Interessens-Konflikt
zwischen Reproduktionsarbeit und Lohnarbeit, der im Kontext vergeschlechtlicher Arbeitsteilung hier-
archisch strukeuriert wird (vgl. Terlinden 1980: 49-53), im weiteren Verlauf aller Interviews unerwihnt
bleibt. Die Wohnung wird nicht als Ort betrachtet, in der sich durch fortan zwei unterschiedliche Arbeits-
formen begegnen, die véllig unterschiedlichen Zeit- und Tiatigkeitslogiken folgen. Erstere soll effizient
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und konzentriert erfillt werden. Letztere beinhaltet viele Tdtigkeiten, die weder zu rationalisieren noch
unter den Rhythmus der Stechuhr zu bringen sind, zumindest sofern sie gelingen sollen (vgl. Haug 2008).
Die Aufthebung der rdumlichen und in vielerlei Hinsicht auch subjektiven Trennung dieser Arbeiten
fordert demnach ein vollig neues Alltagsmanagement. Dies bedeutet fiir die Subjekte aber ganz konkrete
Arbeit. Die Blindheit gegeniiber diesem Aspeke ist frappierend, da die bessere Vereinbarkeit von Beruf
und Familie als einer der grofiten Vorteile des Home-Office gilt und auch als solcher wahrgenommen
wird (vgl. Marschall et.al. 2020: 153). Auch Zacharias macht diesen Aspekt aus eigener Erfahrung stark:

»Also ich habe die ersten, meine ersten Berufsjahre als wissenschaftliche Assistentin an der
Uni-Erfurt gearbeitet [...] und habe die meiste Zeit von zu Hause gearbeitet. [...] Und (1) da,
ich hatte auch ein kleines Kind was ein grofler Vorteil (2) ist, finde ich, wenn man eben zu
Hause arbeitet, man kann sich das einteilen, man kann zwischendurch mal schnell eine Wasch-
maschine machen, kann sein Kind abholen und kann dann abends, wenn das Kind im Bett ist,
weiterarbeiten. (I1 / A2: 08:26-08:56).

Obschon hier die verschiedenen Arbeiten benannt werden, wird dies lediglich als Vorteil gesehen. Eine
weitere Reflexion findet nicht statt. Bezeichnenderweise thematisierte Zacharias als einzig befragte Frau*
tiberhaupt diese Dimension. Indem die Nutzungskonkurrenz nicht als Risiko erwihnt wird und somit
auch nicht im Diskurs auftaucht, wird die Verantwortung im Sinne einer Privatangelegenheit den Subjek-
ten zugeschrieben. Die schlichte Zunahme der Notwendigkeit von Reproduktionsarbeit durch die stetige
Anwesenheit aller Haushaltsmitglieder verteilt sich jedoch ungleich unter den Geschlechtern (vgl. Speck
2020: 138): ,Der Grof3teil der anfallenden Arbeit wie auch das Homeschooling wird von Frauen bewil-
tigt. Sie stellen ihre eigene Erwerbsarbeit zuriick, verschieben sie in die Abendstunden oder reduzieren
sie.“ (ebd.) Dies bestitigen auch weitere empirische Studien zur Auswirkung des Home-Ofhice auf die
vergeschlechtlichte Arbeitsteilung (vgl. Kohlrausch / Zuccho 2020; Alon et.al. 2020). Yvonne Lott fragte
bereits vor der Pandemie nach vergeschlechtlichten Unterschieden bei flexiblen Arbeitszeitarrangements.
Im Home-Office arbeiten Viter im Durchschnitt zunichst deutlich linger als Miitter. Berufstitige Miitter
im Home-Ofhce arbeiten etwa eine Stunde linger als ihr Aquivalent im Biiro; Viter hingegen sogar sechs
Stunden linger. Die eingesparte Pendelzeit sowie die geringere Arbeitszeit gegeniiber Vitern investieren
Miitter jedoch nicht in ihre Erholung, sondern in Reproduktionsarbeit. Insgesamt zeigt sich, dass das
Gender-Time-, Leisure- und Care-Gap durch Home-Office sogar noch verstirkt wird (vgl. Lott 2019:
5f.). Home-Ofhice verschirft die Geschlechterungleichheit und zwar auch durch die bisherigen Arbeits-
teilungsmodelle im hiuslichen Kontext.” Die raumliche Verschrinkung beider Arbeitsformen birgt sogar
die Tendenz einer Retraditionalisierung von Geschlechterarrangements (vgl. Speck 2020: 139).'¢ Grofiere
Aufmerksamkeit kommt hingegen dem Aspekt der Wohnung als Reproduktionsort zu. Dabei zeigen sich
Unterschiede bei den Befragten hinsichtlich des Chancen-/Risiko-Potentials. Wihrend Zacharias die Fle-
xibilitdt als Chance fiir die Arbeitnehmer:innen hervorhob (vgl. I1 / A2: 17:06-17:37), betont Goebel die

15 Frank Kleemann arbeitete heraus, dass sich bereits bei den Motiven fiir Home-Office vergeschlechtlichte Unterschie-
de nachweisen lassen. So neigen Frauen* eher zu familienbezogenen Griinden, sodass ,,beide Sphiren zu ihrem Recht
kommen® (2003: 74). Zur Konsequenz hat dies einen eher ,fragmentierten Arbeitstag” bei dem , Eigenzeiten der
Arbeitenden® zu kurz kommen, da der Alltag vorrangig von der Familie bestimmt wird (ebd.: 74). Minner* hingegen
fokussieren sich auf eine , leistungsbezogene Teleheimarbeit®, die von einer ,weitgehende[n] riumliche[n] Trennung
von der Familie® geprigt ist (vgl. ebd.: 76).

16  Cornelia Behnke und Michael Meuser benennen auch sich daraus ergebene Vorteile fiir Frauen*: , Die Zustindigkeit
der Frauen fiir das Vereinbarkeitsmanagement verlangt ihnen einerseits eine ,Hyperorganisation® (Pridatt 2001: 113)
ab, andererseits bringt ihnen genau diese Arbeit einen gewissen Machtzuwachs in der Beziehung.“ (2003: 303).
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Gefahr der Entgrenzung zwischen Lohnarbeit und , Freizeit™:

»Also ich denke auf jeden Fall und das erfahre ((lachend)) ich auch selber aktuell [...] dass das
Wohnen von einem Ort der Reproduktion mehr zu einem Ort der Produktion Flexibilisierung
von Arbeitsverhiltnissen begreift, immer mehr diese Grenzen zwischen Reproduktionssphire /
Produktionssphire als zwischen Lohnarbeit und eben Freizeit bzw. (3) Wohnen vermische, sich
vermischen, verflieflen [...] Und (1) genau deswegen dieser Ort der Reproduktion / der Erholung
da so ein bisschen aufweicht durch, dass dieser Lohnarbeit da auf einmal (1) Ttir und Tor gedfinet

wird.“ (I3 / A4: 05:26-06:44).

Die Implementierung von Home-Office wird unter dem Begriff Flexibilitdt hinsichtlich Chance und
Risiko unterschiedlich bewertet. Das Risiko wird sowohl raumlich als Riicknahme des Erholungsraums
gegeniiber des Arbeitsraums als auch zeitlich als Entgrenzung benannt und zwar mit Ausnahme von
Zacharias von allen Interessensvertreter:innen. Witt unterteilt die Gefahr zudem anhand der ungleich
verteilten individuellen monetiren Ressourcen:

»Diejenigen, die im Grund genommen (2) zu den Geringverdiener:innen gehoren (1) [...], wer-
den im Kern wenig Moglichkeiten der riumlichen Verinderung haben, weil sie schlicht und
ergreifend nicht in der Lage sind, ihren Wohnraum zu verdndern [...] Und diejenigen, die [...]
sowieso schon vorher etwas lukrativer und pridestinierter gelebt haben, also Menschen mit
entsprechendem Einkommen und Freiheiten, (1) werden sich diese Freiheiten nehmen. Das heifSt
(1) diese sogenannte Schere zwischen Arm und Reich [...] wird sich noch viel verschirfter im

Wohnen darstellen. (14 / A5: 06:27-07:20).

Witt sieht hier also im Home-Office einen Verstirkung sozialer Ungleichheit durch die schon vorhandene
Ungleichverteilung von Wohnraum. Es birgt also die Gefahr, dass die Reproduktionsmoglichkeiten fiir
prekarisierte Bevolkerungsteile weiter eingeschriankt werden.

4.3 Entgrenzung oder Flexibilitdt? - Konflikte um Arbeitsverhaltnisse

Bei der Debatte um die zeitliche Dimension von Entgrenzung bzw. Flexibilisierung steht die Frage im
Mittelpunkt, ob es sich dabei um einen Zugewinn oder eine Einschrinkung subjektiver Freiheit han-
delt. Diskutiert werden diese in der Regel aus Sicht von Arbeitnehmer:innen. Dies untermauern auch
die Interviews. So betont Zacharias mehrfach und ausdriicklich die Vorteile der Arbeitnehmer:innen,
die ,eindeutig in der Flexibilitit von Zeiteinteilung® (I1 / A2: 09:13-09:33) liegen. Dies trage sogar zu
mehr , Effizienz bei, dass man noch produktiver ist.“ (ebd.: 10:37-10:52). Unabhingig davon, dass dies
ein empirisch nachgewiesener Effekt von Home-Office sein kann'’, scheinen Arbeitgeber:innen selbst
keinerlei Interesse mit dieser Flexibilitit zu verbinden. Dies deckt sich mit Debattenbeitrigen von Arbeit-
geber:innenseiten (vgl. Schwarzbach 2020: 6-14). Die Annahme liegt nahe, dass die Partikularinteressen
der superioren Seite diskursiv nach Durchsetzung ringen, indem sie sich entweder als Gemeinwohl oder
als im Interesse der inferioren Seite tarnen. Lediglich indirekt kommen sie in den Vorteilsbegriindungen
zum Vorschein: ,,Also wann und wie Sie die Arbeit machen, ist Ihnen iiberlassen, Hauptsache Sie haben

17 Bisherige Studien ergeben ein unklares Bild. So stimmen zwar 64% der Beschiftigten der Aussage zu, dass sie im
Home-Office besser arbeiten kdnnen als im Biiro (vgl. Bonin et.al. 2020: 116), allerdings klagen auch 46% der Be-
schiftigten iiber eine zeitliche Entgrenzung (vgl. Marschall 2020: 155).
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zum entsprechenden Tag Thre Arbeit erledigt® (I1 / A2: 09:13-09:33). So bleibt die ,,Verpflichtung, efhzi-
ent zu arbeiten, unveridndert bestehen® (Kleemann 2003: 66). Das hierfiir erforderliche Zeitmanagement
wird als Verantwortung den Arbeitnehmer:innen tibertragen, die sich nun ,,auch ohne dufleren Zwang zu
kontinuierlicher Arbeitsleistung [...] motivieren® (ebd.) miissen. Ob die Subjekte dies meistern, wird als
individuelle Ressource, als Fihigkeit dargestellt, die man eben hat oder nicht: ,da gibt's viele Chancen,
aber natiirlich, wenn (2) man sich vielleicht nicht ganz so gut organisieren kann, kann es sicher auch
sein, dass man gelegentlich doch noch mehr macht® (I1 / A2: 11:13-11:31). Zwar erhoht sich der indi-
viduelle Handlungsspielraum, jedoch ,bedeutet dies fiir die Akteure handlungspraktisch gesehen keine
Reduktion, sondern gerade eine weitere Steigerung von Handlungskomplexitit® (Kleemann 2003: 82.
Hervorhebungen im Original). Die Vereinbarkeit beider Welten, fiir die es keine Blaupausen gibt, muss
»daher von den Subjekten permanent durch aktive Leistungen reproduziert werden muss.“ (ebd.: 82f.).
Die ,Privatisierung des beruflichen Lebens® (Kleemann 2004) sprengt Arbeitnehmer:innen dabei zu-
gleich aus den ,betrieblichen Sozialverbinden®, die bisher als Korrektiv fungierten und insofern Schutz
vor individueller Entgrenzung boten (vgl. ebd.: 298f.). Eben jener Aspekt der Entgrenzung wird von
Seiten des DGB als strukturelles Phinomen kritisiert, welches — sofern es unreguliert bleibt — den Ar-
beitgeber:innen zum Vorteil gerinnt: ,Da braucht es eigentlich Rahmenbedingungen. Es braucht einfach
rechtliche Normensetzungen. Ansonsten tiberlassen wir es den Kapitalisten, wie die das organisieren und
das wiirde ich ungern wollen. (I4 / A5: 24:13-24:28). Ohne Regulierung von Home-Office seien die
Arbeitnehmer:innen also der Willkiir der Arbeitgeber:innen ausgesetzt:

,In anderen Unternechmen, wo es keinen Betriebsrat gibt und keine Betriebsvereinbarungen ge-
schlossen werden, wird das immer nach Nase gehen, die sogenannte NASENENTSCHEIDUNG:
du darfst, du darfst nicht.“ (ebd.: 18:43-18:57). Es brauche daher die ,gesetzliche Regulierung®
und ,Home-Office” miisse ,iiber Betriebsvereinbarungen® geregelt werden, ,um KEINEN (2)

anders zu behandeln, als den oder die andere.“ (ebd.: 35:57-36:10).
Die Regulierung solle zudem die Herausbildung einer Zweiklassengesellschaft vorbeugen:

»wir leben dann in zwei Welten, die sich voneinander wegbewegen. Die sich nicht mehr als (2) Arbei-
ter:innen (1) gemeinsam empfinden, sondern vielleicht sogar als Arbeitnehmer:innen erster Klasse
und zweiter Klasse. [...] Also dass es sich spaltet [...] in die gutverdienenden Home-Office-Mitar-
beiter und die relativ gutverdiedende Bandarbeiterin, aber dann eben auch in die Regalpacker:innen,

(2) die fiir 9,34€ Mindestlohn GERADE ARBEITEN miissen.“ (ebd.: 22:13-22:49).
Dem Recht auf Home-Office steht Zacharias skeptisch gegentiber:

~diese Gesetz, was da geplant ist, DAS LEHNEN WIR AB [...] weil es unrealistisch ist, ja. Da, wo
es geht, wird es sowieso gemacht. Da braucht man nicht noch ein Gesetz.“ (I1 / A2: 07:41-08:006).
Da, ,wo es moglich ist, haben die Arbeitgeber das auch erméglicht® (ebd.: 06:05-06:25). Weiter-
hin kénne man ,nicht alle tiber einen Kamm scheren. Es sind niemals alle gleich. Es gibt immer
unterschiedliche Arbeitsbedingungen, unterschiedliche Lebensbedingungen. (ebd.: 12:15-12:32).

Wihrend Witt einen regulierenden Eingriff des Staates im Sinne der Arbeitnehmer:innen also mit der Be-
griindung fordert, dass betriebliche und gesellschaftliche Spaltungen ohne diese zunehmen wiirde, lehnt
Zacharias ebenfalls im Sinne der Arbeitnehmer:innen diesen Eingriff als unzulissige Verallgemeinerung
des Einzelfalls ab. In beiden Fillen handelt es sich nahezu paradigmatisch um die hergebrachten Legiti-
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mationsstrategien der jeweiligen Interessenspole. Weniger polarisierend geht es hingegen bei den Inter-
essensvertretungen der Wohnverhiltnisse zu. Goebel sieht durchaus Vorteile in der Flexibilisierung der
Arbeitszeiten durch Home-Office, sofern die Wohnverhiltnisse die raumliche Trennung erméglichen und
die juridische Verwaltung der Arbeitsverhiltnis einer Entgrenzung vorbeugt (vgl. 13 / A4: 09:22-10:00;
10:48-12:00; 18:26-19:53). Frank Emrich beschreibt dhnliche Vorteile:

,Es erleichtert den Umgang mit so anspruchsvollen Situationen, wie wir sie jetzt haben. Also wo
Betreuung gefragt ist oder wo grofiere Flexibilitdt gefragt ist. Ich kann im Home-Office, (2) also
wenn ich acht Stunden normalerweise arbeite, dann kann ich sagen, ja ich mache von sechs bis

zehn und von 16 bis 20Uhr und dazwischen kann ich andere Dinge tun® (I2 / A3: 06:59-07:19)
und Herausforderungen:

,Und wenn Sie, vielleicht weil Sie in Threr Einkommenssituation, sich einer bestimmten Wohn-
situation stellen mussten und halt mit (2) vier Personen drei Zimmer, 74m? haben, (2) ,dann wird
es schwieriger Home-Oflice umzusetzen. (ebd.: 12:29-12:53).

Als einziger benennt er auch Vorteile fiir die Arbeitgeber:innen, in etwa eine stirkere Bindung der Ar-
beitnehmer:innen an den Betrieb (vgl. ebd.: 06:35-06-59). Zugleich warnt er aber auch vor méglichen
Missbrauch seitens der Arbeitgeber:innen:

»Muss man auch so sagen, der Arbeitgeber verlagert Kosten und (1) Aufwendungen auf den
Arbeitnehmer. Wenn ich sage, (2) zukiinftig werden wir ein halbes Zimmer mehr brauchen in der
Wohnung, damit man Home-Office machen kann. Naja, dann ist das ja kein Zimmer, das beim
Arbeitgeber auf der To-Do-Liste und auf der Bezahlliste steht, sondern beim Arbeitnehmer. (2)
Das kann er sich erkaufen fiir diese Flexibilitit“ (ebd.: 10:11-10:44).

Emrich verweilt mit diesem ,Losungsvorschlag® ebenfalls auf einer individualiserenden Ebene. Die
Chance des Arbeitnehmers wird quasi zu einem Benefit, fiir den allerdings auch ein Preis zu zahlen wire.
Goebel hingegen hebt dieses Dilemma auf die strukturelle Ebene des Interessensgegensatzes:

»Na ich wiirde auf jeden Fall sagen, jeder Arbeiter, der Home-Office macht, der sollte alles, was
dafiir ansteht, vom Arbeitgeber bezahlt bekommen bzw. durch Zuschiisse vom Staat. Also da ei-
gentlich nicht auf Kosten sitzen bleibt. Das gilt genauso fiir zusitzliche Internetrechnungen oder

sonstige Nebenkosten. Also dass man quasi einfach diese Produktionsbedingungen ((lachen))
und die Herstellung dieser nicht auf die (2) Arbeitenden (1) ablegt.“ (I3 / A4: 17:42-18:20).

In der Diskussion um die Transformation der Arbeitsverhiltnisse durch Home-Office lisst sich also hin-
sichtlich der Interessenspole eine Strategie der Individualisierung der Konflikte auf superiorer Seite und
eine Strategie der Politisierung auf inferiorer Seite feststellen.

4.4 Enge - Konflikte um Wohnverhaltnisse
Home-Offce fiigt der Flexibilitats-/Entgrenzungsdebatte eine physisch-riumliche Dimension hinzu. Die-

ser Aspekt ist auch allen Interessensvertreter:innen bewusst. Wohnen wird sich durch das Home-Ofhice
verindern und neuer Bedarf entstehen. Home-Office brauche einen innerhalb der Wohnung abgrenz-
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baren Bereich, bestenfalls durch ein Arbeitszimmer verwirklicht. Hinsichtlich der Verantwortlichkeit fiir
die Finanzierung dieses Bereiches verweist Zacharias auf die giiltige Rechtslage:

»Beim Home-Office dagegen handelt es sich um einen vollausgestatteten berufsgenossenschaft-
lich Giberpriiften Arbeitsplatz, das heifdt der Arbeitgeber tibernimmt die (5) ((sucht in ihren Un-
terlagen)) Kosten fiir die Einrichtung nach arbeitsrechtlich und medizinischen Standards, das
heiflt (4) dieser Arbeitsplatz muss dann auch den eben erwihnten Standards entsprechen und die
Arbeit ist dann ausschliefllich dort zu leisten. (I1 / A2: 04:55-5:30).

Zacharias sieht es weiterhin als wahrscheinlich an, dass Arbeitnehmer:innen diesen Rechtsanspruch in
Form eines ,,abgegrenzten Bereichs® verwirklichen wiirden:

»Viele haben (3) auch schon Arbeitszimmer, die sowieso schon hdufig zu Hause arbeiten.

(ebd.: 14:50-15:21).

Die Verantwortung der Arbeitgeber:innen sei an dieser Stelle jedoch nicht mehr gegeben. Fiir die riumli-
che Abgrenzung hitten die Arbeitnehmer:innen selbst zu sorgen, ,weil das ist ja nun wirklich individuell.
Das muss jeder fiir sich entscheiden, wie er wohnen mochte und wie er dann auch seinen Wohnraum
gestaltet. (ebd.: 16:30-16:45). Weitergehende Problemlagen erwihnt sie nicht. Dies mag tiberraschen,
da 62% aller im Home-Office-Beschiftigten beanstanden, dass sie keinen gut dafiir geeigneten oder
keinen spezifisch dafiir eingerichteten Arbeitsplatz hitten (vgl. Bonin 2020: 110). Fiir die anderen Inte-
ressensvertreter:innen beginnt mit dem Raummanagement erst die grofSte Herausforderung. So betont
Emrich, dass durch das Home-Ofhice ein ,neuer Nutzungszweck® (12 / A3: 04:07-04:10) in der Woh-
nung hinzukomme, der dazu fithren wiirde, ,,dass man andere Ausstattung im Wohnen braucht.“ (ebd.:
04:55-05:04). Das Problem liege darin begriindet, dass ,,die Grundrisse, die Aufteilung, die Erschliefung
[der Wohnungen] ist, wie sie ist.“ (ebd.: 12:33-12:44). Der vorhandene Wohnungsbestand sei nicht fiir
Home-Office gebaut worden und angesichts der Schwierigkeiten im Neubau sei eine schnelle Moderni-
sierung nicht in Sicht (vgl. ebd.: 12:13-13:30). Ergo wiirde fiir den Grofiteil der Mieter:innen Home-Of-
fice eine zusdtzliche Belastung in ohnehin schon unzureichenden Wohnverhiltnisse bedeuten:

»wenn es beengte, unangenehme Wohnsituationen sind, dann ist das (2) der Boden fiir Proble-
me, weil man keine Chance hat, sich zuriickzuziehen, sich zu entspannen® (ebd.: 03:18-03:31).

Emrichsicht Home-Office dabeiauchalsein méglichen Katalysator fiirsozialriumliche Segregationsprozesse:

»Wer wohnt wo und gibt es Wohngebiete in denen Menschen, die auf Transferleistungen an-
gewiesen sind, stirker reprisentiert sind und daraus Chancen und ehrlicher Weise auch mehr
Risiken und Probleme entstehen [...] als weiteren Mosaikstein [...] muss man das schon im
Auge haben, dass das verschirft wird, weil Sie eben in der Wohnsituation bei 73m? und bei vier
Kopfen, Sie konnen keinen zusitzliche Schreibtisch dort irgendwo hinstellen, ohne dass Sie die
anspruchsvolle Wohnsituation noch mehr einschrinken® (ebd.: 13:52-14:49).

Auch Goebel hebt hervor, dass Home-Office einem ,,Verstirker schon bestehender Ungleichheiten® (I3 /
A4:07:11-07:15) werden konne:
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,S0 ein bisschen nach dem Motto, wer hat, dem wird gegeben, haben vielleicht DIE MEN-
SCHEN, (3) die grofere Wohnverhiltnisse haben, (2) da EHER DIE VORTEILE vielleicht auch
des Home-Office auf ihrer Seite [...], wihrend die Leute, die eben beengter wohnen, da eher so
die Nachteile zu spiiren bekommen, wie eben weniger (2) diese Trennung von Arbeit und Le-

ben aufrecht erhalten konnen, was wiederum zu mehr Stress im Sinne einer (1) asymmetrischen
Work-Life-Balance fithren konnte“ (ebd.: 08:59-10:00).

Er sieht in den vorhandenen Unterschieden hinsichtlich der Wohnverhiltnisse von Arbeitnehmer:innen
den entscheidenden Indikator, ob die Vor- oder die Nachteile von Home-Office zum Zuge kommen. Die
Maoglichkeit, sich zum Home-Office passenden Wohnraum organisieren zu konnen, sieht er weniger vom
Vorhandensein dessen als direkt vom Einkommen abhingig:

»Das, was ich eben meinte, kann ich mir die entsprechende Home-Office-Ausstattung in meine
Wohnung hereinbauen oder nicht. Habe ich das zusitzliche Geld daftir? (3) Und das ist natiirlich
auch etwas, das miteinander zusammenhingt, also die geringeren Einkommen auch in der Regel in
kleineren Wohnungen leben.“ (ebd.: 12:15-13:03).

Er identifiziert einen kausalen Zusammenhang zwischen der inferioren Interessenseite in Arbeits- und
Wohnverhiltnissen, deren Verschrinkung zu einer Verstirkung von Benachteiligung fithre. Anders als
Emrich, der die die Segregation als Gefahr zwar benennt, deren soziale Implikationen aber nicht weiter
ausfiihrt, rekurriert Goebel vorrangig auf eben diese sozialen Folgeprobleme. Noch expliziter wird dieser
Aspekt bei Witt. Fiir ihn sind ,,diese Spaltungen sowieso schon da.“ (14 / A5: 24:33-24:40) und ,,vertief-
[en] sich einfach nur tiber so einen Prozess.” (ebd.: 25:57-26:08). Mit Spaltung fithrt Witt einen Begriff
ein, der einerseits die Tiefe der Griben zwischen Personengruppen betont und andererseits auch eine
politische Konnotation aufweist. Die Verschirfung von sozialer Ungleichheit wird hier in politische Fol-
geprobleme iibersetzt. Obschon Emrich, Goebel und Witt eine dhnliche Risikobewertung vornehmen,
erscheint diese begrifflich in ihrer Intensitit anders gefasst und zudem in ihrer Qualitit anders gedeutet.
Insofern tiberrascht es auch nicht, dass die Losungsvorschlige durchaus divergieren. Fiir das Problem der
nicht auf Home-Office zugeschnittenen Grundrisse siecht Emrich vorrangig eine technische Losung:

»-Man wird wahrscheinlich auch (2) mal iber andere (3), ich wiirde fast sagen, mechanische Ausstat-
tung sprechen miissen. Ich kann mir vorstellen, dass man Riume intelligenter nutzen kann. Gucken
wir uns mal die Wohnungsaufteilung von heute an und dann iiberlegen wir, wie oft wir in einzelnen
Riumen sind, wenn man mehrere hat. Und wir nutzen das Schlafzimmer, also tendenziell fiir sechs
bis neun Stunden zum Darumliegen im Dunkeln und ansonsten wird das Zimmer nicht genutzt.
Und ich weif3, dass es Losungen gibt, die dann so aussehen, dass man eine mechanische schlaue
Bettkonstruktion hat, die dann nimlich unters Dach fihrt und dann kommt der Schreibtisch unten
raus, weil entweder ich arbeite am Schreibtisch oder ich schlafe. Insofern brauche ich nicht beides

vorzuhalten und so kann ich den Raum mehrfach nutzen.“ (I2 / A3: 05:45-06:31).

Das Zauberwort lautet hier als Rationalisierung des Wohnraums. Die vorhandenen Grenzen sollen durch
technische Efhizienz gesprengt werden. Der Widerspruch zu der von Emrich selbst thematisierten Gefahr
von raum-zeitlicher Entgrenzung, sowie zu den im Kontext des Neubaus geduflerten finanziellen Beden-
ken zur Umsetzbarkeit, wird hier nicht thematisiert. Dies mag auch daran liegen, dass Emrich hier den
Staat in der Verantwortung sicht:
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»Wie miissen Rahmenbedingungen und Umfeld verindert werden? Na dann gehort es halt
dazu, dass in der klassischen Wohnraumforderung [...] dieser Aspekt Beriicksichtigung fin-
det. Das heif§t (2) im Moment haben Sie zum Beispiel, wenn Sie neue Sozialwohnungen
bauen [...] 45m? pro Kopf und 15m? fiir jeden weiteren. Wenn wir gemeinsam akzeptieren,
dass es Home-Office-Bedarfe gibt, (2) dann kénnte es ja eine Uberlegung sein zu sagen, 45
gehtauf 47 und 15 geht auf 15,5, sodass man bei drei Personen (1) halt dieses halbe Zimmer,
nimlich 4 1/2m? oder so ungefihr [...] iiberhaupt ersteinmal mehr bauen darf oder dass bei
den entsprechenden Ausstattungen der Wohnungen natiirlich auch héhere Kosten entstehen,
um diese auszustatten und daraus folgt, dass man bei einer Forderung des Baus eine andere
Kalkulationsgrundlage hat oder dass man beim Wohngeld im Moment richtigerweise eine
Klimakomponente aufgenommen hat. Vielleicht brauchen wir auch zukiinftig eine Home-

Office-Komponente® (ebd.: 19:05-21:07).

Dem kreativen baulich-riumlichen Losungsvorschligen stellt Emrich also eine Reformierung bestehen-
der Finanzierungsstrukturen der Wohnraumversorgung zur Seite.
Letzteres wird auch von Witt gefordert:

»,Die Chance (2) ist natiirlich auch Politik an der Stelle zu adressieren (2) und nochmal deutlich ma-
chen, dass neben dem Mindestlohn, den wir fiir sinnvoll halten, ist Wohnraumf6rderung und vor
allem soziale Wohnraumforderung [...] dort zu investieren, ist auf jeden Fall lohnenswert, wenn man
Interesse daran hat, dass die Lebensbedingungen und auch die Arbeitsbedingungen der Menschen ver-
bessert werden.“ (I4 / A5: 07:20-08:08).

Die Erfiillung des Bedarfs richtet Witt eher in die Zukunft:

,Oder schon beim Planen (2) von Wohnungen, die gebaut werden, Dinge mitzubetrachten, die
durch Home-Office aufgefallen sind [...], dass auch Stddteplaner sowas auf dem Schirm haben
und eben nicht den nichsten Klotz in die Stadt stellen ((lachend)), wo keiner einen Balkon hat
oder Riickzugsméglichkeiten hinten raus® (ebd.: 08:08-08:55).

Obschon Witt im Gegensatz zu Emrich keine finanziellen Probleme thematisierte, sprechen sich beide
fur die staatliche Forderung von Wohnraum (Bestand und Neubau) aus, wobei bei Witt der Fokus klar
auf dessen Bezahlbarkeit liegt. Goebel hingegen sicht die Wohnungsunternehmen zunichst selbst in der
Verantwortung, pladiert zugleich aber fiir eine Art Ausgleichszahlung:

»Naja, wenn ich jetzt von uns aus denke, dann [ist] die Genossenschaft selber in der Verant-
wortung entsprechende Wohnverhiltnisse herzustellen, ,aber (3) man miisste (1) halt irgendwie
eine Losung finden, dass die Zuschiisse (3), die die Genossenschaft dazu bekommt, (1) durch
Unternehmenssteuern beispielsweise finanziert werden. Also dass im Endeffekt schon die Unter-
nehmen selber, die den Mehrwert ja abschdpfen von der Arbeit ((lachend)), die in den Wohnun-
gen gemacht wird, dass die da einen entsprechenden Beitrag zu leisten, also finanziell mit in der

Verantwortung sind“ (I3 / A4: 19:59-21:03).

Der Staat fungiert hier als eine Umverteilungsinstanz, die die Profiteure staatlich finanzierter sozialer Inf-
rastruktur mit in die Verantwortung nimmt. Dabei wird aus Sicht der Mieter:innen nicht nur der direkt
entgegensetzte Interessenspol in den Blick genommen sondern auch jener der Arbeitsverhiltnisse. Inso-
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fern sucht Goebel hier nach einer adiquaten Losung fiir das Problem der gegenseitigen Verschrinkung
von Mieter:innen- und Arbeiter:inneninteressen im Kontext ihrer méglichen Verletzung durch Home-

Office. [...]
4.5 Typenbildung

In der Summe lassen sich aus den bisherigen Ausfithrungen Idealtypen der diskursiven Interessensarti-
kulation und dariiber vermittelt der Interessenseinspeisung ableiten (siche Tab. 6). Auf der superioren
Interessenseite argumentiert Ute Zacharias fiir die Arbeitgeber:innen nahezu paradigmatisch individua-
lisierend. Die Verantwortung sozialen Wandel zu meistern liege bei den Subjekten (Wohnverhaltnis-
se). Notwendige Neu-Aushandlungen bei den Arbeitsverhiltnissen sollen sich moglichst konsensuell auf
die betriebliche Ebene beschrinken. Etwaige Konflikte seien auf Grund der iiberwiegenden Chancen
des Home-Office nicht zu erwarten. Staatliche Regulation wird folglich als unzulissige und schidliche
Einmischung gedeutet. Im Kontext gesellschaftlicher Machtverhiltnisse sowie institutioneller Rahmenbe-
dingungen wiirde solch ein Modus der (De)Regulation vorrangig Arbeitgeber:inneninteressen bedienen,
welche aber selbst im Diskurs nicht explizit erscheinen. Bei Frank Emrich findet sich als zweiten Vertreter
der superioren Pols ein weiterer Typus. Seine niichterne Chancen- und Risikenbewertung wirkt in dem
Sinne authentisch, als dass hier realistische Szenarien benannt werden. Fiir deren Losung wird eine eigene
Akteurs-Verantwortung erkannt, die sich sowohl aus ethischen als auch aus pragmatischen Gesichtspunk-
ten speist. Staatliches Eingreifen ist dabei insofern erwiinscht, als dass es die Folgeprobleme lindern kann.
Es soll sich allerdings auf finanzielle Unterstiitzung in Form attraktiver Férderprogramme belaufen. Der
Staat fungiert hier als steuernde Governanceinstanz, die durch Rahmensetzung die Zusammenarbeit der
relevanten Akteure moglich macht. Deren konsensuelle und abgestimmte Zusammenarbeit ist aber letzt-
lich entscheidender Faktor. Die Anpassung bewihrter Instrumente in Form von Subjekt- (Wohngeld)

Tabelle 6 Idealtypen

Verinderungsperspektive Chancen- Losungsperspektive Verantwortungsperspektive

/Risikenbewusstein

DGB/ sehr negativ Gering / konflikthaft-biirokratisch Sozial-etatisierend /
Witt Hoch Staat
vwt / sehr positiv Hoch / konsensuell- Individualisierend /
Zacharias Gering deregulierend Subjekte
RaS / vorrangig negativ Gering / konflikthaft-innovativ sozialisierend
Goebel Hoch / Staat & Profiteure
vew / vorrangig negativ Gering / konsensuell-biirokratisch Ethisch-etatisierend /
Emrich Hoch Governance

und Objektforderung (Sozialwohnungsbau) greift dabei die Riicklagen der Wohnungsunternehmen nicht
an, sondern bringt diese als investives Kapital zur Entfaltung. Im selben Zuge werden soziale Probleme
mit technizistischen Losungsvorschligen bearbeitbar gemacht. Thr Ursprung in den der Gesellschaft
zugrundeliegenden Interessensgegensitzen bleibt so unsichtbar. Trotz benannten Problemen werden jene
und daraus entstehende Konflikte kaum ausgefiihrt. Eigene Interessen tauchen ebenfalls nicht auf.

Auf der inferioren Interessens-Seite herrscht Konsens beziiglich einer eher negativen Verinderungspers-
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pektive sowie eines geringen Chancen- und hohen Risikobewusstseins. Home-Office fiihre in jedem Fall
zu Konflikten, d.h. Interessensgegensitzen wird eine hohe Relevanz zugesprochen. Der Staat erscheint
hier sowohl bei Witt als auch bei Goebel als Umverteilungsinstanz, die angerufen wird, um die gesell-
schaftlichen Machtverhiltnisse zugunsten der inferioren Seite zu verschieben. Ein nuancierter Unter-
schied besteht dabei in der Reichweite staatlicher Regulation. Witt bewegt sich eher in der Tradition eines
fordistischen Sozialstaates, der durch Gesetzgebung die Arbeitgeber:innenseite in seine Schranken weist
und durch Forderung gleichwertige Wohnverhiltnisse garantiert. Zur Legitimation dieser Eingriffe wird
dafiir das Szenario einer gesellschaftlichen Spaltung aufgebaut, die sich ohne staatliche Regulation weiter
vertiefen wiirde. Die Bedienung der Partikularinteressen von Arbeitnehmer:innen und Mieter:innen wird
folglich unter umgekehrten Vorzeichen eines hohen Konfliktpotentials fiir das Gemeinwohl dienlich anti-
zipiert. Bei Goebel finden sich solche Legitimationen hingegen nicht. Seine Forderungen reichen weiter.
Staatliche Regulation solle auch darauf achten, Profiteure in die Pflicht zu nehmen. Die superiore Seite
wird nicht nur in ihrer Interessensdurchsetzung beschrinkt, sondern soll ihre Vorteile in Form finanzieller
Abgaben sozialisieren. Ausschlaggebend fiir diesen feinen Unterschied diirfte der Institutioanlisierungs-
grad sein. DGB ist als politische Interessensvertretung hochgradig institutionalisiert und daher auf dem
politischen Spielfeld anderen Regeln bzw. Zwingen ausgesetzt. RaS hingegen hat als Akteur der sozialen
Bewegung mehr Spielraum hinsichtlich der Radikalitit von Forderungen. Wihrend so auf der einen Seite
die Tendenz zu biirokratischen Losungen im Sinne einer Reformierung traditioneller Instrumente sinn-
voll erscheint, werden auf der anderen Seite innovative Mittel benannt, ohne stirker auf deren Umsetzung
bzw. Umsetzbarkeit einzugehen. Die Diskrepanz zwischen den Interessenspolen erklirt sich aus bestehen-
den gesellschaftlichen Machtverhiltnissen. Die superiore Seite versucht — bewusst oder unbewusst — den
Status quo von Krifteverhiltnissen diskursiv zu verteidigen. Dabei geht es nicht darum, die eigene Par-
tikularinteressen zum expliziten Bestandteil politischer Aushandlungen zu machen, sondern dies gerade
zu verhindern. Diese Diskursstrategie basiert auf Moglichkeiten, den eigenen Interessen an anderer Stelle
Geltung zu verschaffen, in Form politischer (institutionalisierte Beteiligung an Gesetzgebungsverfahren)
oder schlichtweg 6konomischer Macht (Verfugungsgewalt tiber Privateigentum an Produktionsmitteln).
So setzen Arbeitgeber:innen ihre Interessen in Betrieben um und pochen insofern stirker auf betriebliche
oder gar individuelle Arrangements, wihrend zumindest die Wohnungsunternehmen des vew ihre Inter-
essen tiber forderpolitisch umrahmte lokale Governancearrangements einspeisen. Auf der inferioren Seite
verhilt es sich umgekehrt. Insbesondere der fehlende 6konomische Einfluss zwingt diese Akteure stetig
ihre Partikularinteressen als solche in Diskurse einzubringen und dariiber ,,den® Staat zu adressieren. Of-
fentlichkeit erscheint hier als eines der wenigen Mittel der Einflussnahme.

5. Fazit
5.1 Ergebnisse & Forschungsbedarf

Abschlieflend sollen die formulierten Hypothesen auf ihre Validitdt hin befragt und daraus abgeleitet
weiterer Forschungsbedarf formuliert werden. Die Unsichtbarkeits-Hypothese hat sich voll und ganz
bestitigt. Home-Office wurde von fast allen Befragten als mogliche Bedrohung der Reproduktions-
funktion des Wohnens gedeutet. Okonomische Benachteiligung wurde dabei zum Teil als Verstirker
dieser Gefahr gesehen. Dabei zeigte sich auch, dass gerade die interessenspolitische Verteidigung der
Erholungsfunktion im Sinne der Mieter:innen geschlechtsneutral formuliert wird. Praktisch hat dies
jedoch zur Konsequenz, dass Reproduktionsarbeit im Diskurs unsichtbar bleibt. Folglich sprach keine
Interessensvertretung die Nutzungskonkurrenz innerhalb der Gebrauchswertseite des Wohnens an. Die
Interessens-Hypothese bestitigte sich nur teilweise. Es zeigte sich, dass sich allein aus der Chancen- und
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Risikenbewertung nur bedingt klare Interessenspositionen ableiten lassen. Interessanterweise fand die
Einordnung vorwiegend anhand der inferioren Pole statt. Chancen und Risiken fur Arbeitgeber:innen
und Vermieter:innen wurden hingegen kaum benannt. Relational liefen sich lediglich anhand des
Interessensgegensatzes innerhalb der Arbeitsverhiltnisse klare Polarisierungen erkennen. Klarer traten
bei allen Vertretungen die Interessen in der Verantwortungs- und Losungsperspektive hervor. Die blof3e
Gewichtung von Chancen und Risiken gibt demnach noch keinen Aufschluss iiber den Einfluss von
Interessen auf die Erzihlungen der Interviewten. Es kiime deshalb darauf an, aus der Gesamtheit der ab-
gefragten Perspektiven (Verinderung, Chancen, Risiken, Losung, Verantwortung) ein zugrundeliegendes
Gesellschaftsbild zu rekonstruieren, welches interessengeleitet entsteht. Dies ldsst sich zumindest bei al-
len Vertreter:innen nachweisen. Auch die Subordinations-Hypothese bedarf einiger Korrekturen. Klare
Bestitigung fand sie bei den Interessensvertretungen innerhalb von Arbeitsverhiltnissen. Sandro Witt
vom DGB wies ein signifikant hoheres Problembewusstsein auf als Ute Zacharias vom vwt. Dies gilt
nicht nur in Relation sondern auch absolut. Bei Jan Goebel von RaS und Frank Emrich vom vew hielt
sich das Problembewusstsein hingegen die Waage. Insbesondere letzterer wies dabei ein iiberraschend
hohes Problembewusstsein auf. Die Benennung von Interessensgegensitzen erfolgte hingegen tatsichlich
auf der inferioren signifikant klarer als auf der superioren Seite. Bei ersteren lief§ sich ein grundsitzlich
konflikthaftes Gesellschaftsbild nachweisen, wihrend bei letzteren konsensuelle Vorstellungen tiberwie-
gen. Dies diirfte sich im Kontext gesellschaftlicher Macht- und Krifteverhilenisse erkldren, von denen
ausgehend die Akteure divergierende Diskursstrategien zur Durchsetzung ihrer Interessen entwickeln.
Uberraschend war, dass sowohl Witt als auch Goebel nicht nur die Interessen der von ihnen vertretenen
Gruppen benennen konnten, sondern auch den Perspektivwechsel innerhalb der inferioren Interessen
vollzogen. Goebel benannte dabei sogar die systematische Verschrinkung von Arbeitnehmer:innen- und
Mieter:inneninteressen. Dies offenbart, dass die Interessens-Perspektive von Mieter:innen die sozialen
Konsequenzen von Home-Office vollstindiger zu erfassen vermag. Ute Zacharias hingegen schwieg sich
tiber diese eher aus, da sie fiir Arbeitgeber:inneninteressen keine unmittelbare Relevanz haben. Daraus
lief3e sich ein Stufenmodell entwickeln, bei dem die Sensibilitit fiir die Partikularinteressen Anderer um
so grofler ist, einerseits je involvierter Vertreter:innen in Kimpfe um Wohnverhiltnisse sind und anderer-
seits je inferiorer ihr Interesse im Kontext gesellschaftlicher Machtverhiltnisse ist. Insgesamt lasst sich so
ableiten, dass auf inferiorer Seite ein hohes Bewusstsein fiir die Relevanz von (Partikular)Interessen vor-
herrscht und fiir die ihnen zugrundeliegende Vergesellschaftung. Auf superiorer Seite hingegen scheint
cher ein Verstindnis fiir die Komplexitit und Techniken der Interessenseinspeisung zu bestehen. Nun
bleiben viele der Ausfithrungen trotz einer ersten Konfrontation mit der Empirie hypothetisch. Drei
zentrale Forschungsdisedirate lief3en sich anhand der aufgeworfenen Fragen identifizieren:

(1) empirisch ist wenig tiber die Bedeutung von Interessen fiir die staatliche Regulation sozialen Wandels
bekannt. Konzeptionell existiert mit dem historisch-materialistischen Interessensbegriff ein zwar durch-
aus anschlussfihiger Ansatz. Doch ist zugleich wenig dariiber geforscht worden, wie genau, d.h. mit wel-
chen Mitteln, in welchen Rdumen, durch welche Akteure Interessen in das politische System eingespeist
werden. Die Art und Weise der Wohnraumversorgung im Allgemeinen und Wohnungspolitiken im Spe-
ziellen sind jedoch selten das Produkt 6ffentlicher Diskurse sondern in der Regel Folge langwieriger und
kleinteiliger Einflussnahme und Aushandlungen. Der rein diskursive Nachweis von Interessen — wie hier
geschehen — fasst insofern nur jenen Teil der Wirklichkeit, der die Legitimation, sprich die ideologische
Dimension von Interessenspolitik umfasst.

(2) Die Flexibilisierung bzw. Entgrenzung von Arbeitsverhiltnissen wird tiberwiegend raumblind er-
forscht. Spitestens mit der zunehmenden Implementierung von Home-Office und der existierenden
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offentlichen Wahrnehmung dessen sollten die raumlichen Auswirkungen dieser Transformation der Ar-
beitswelt in den Blick genommen werden. Dies betrifft neben regionalen (Wandel von Zentralisierungs-
Peripherisierungsprozessen), stadtriumlichen (Wandel von Urbanisierungsprozessen) oder stidtebauli-
chen (Funktionswandel der Innenstidte oder des 6ffentlichen Raumes) ebenso wohnriumliche Aspekte:
die riumliche Verschrinkung von Lohnarbeit und Wohnen erfordert nicht nur véllig neue Wohnmodelle
und Wohngrundrisse, sondern auch neue (inter)subjektive Anpassungs- und Aneignungsformen. Inso-
fern handelt es sich beim Home-Ofhice, wenn schon nicht um eine ,,Umkehr der Wohnzivilisierung®,
so doch wenigstens um einen der tiefsten Eingriffe in die Wohnraumversorgung und — sozialisation der
modernen Geschichte. Wie dieser staatlich vollzogen, ideologisch begleitet oder subjektiv iiberformt und
gedeutet wird, wire tiberaus lohnenswert zu erfahren.

(3) Im Sinne einer advokatischen Wohnungsforschung wire die Konklusion aus den ersten beiden De-
sideraten, die sozialen Folgen der Home-Office-Implementierung in den Mittelpunkt zu riicken. Eine
historisch-materialistische Theorie des Wohnens wire dabei eine enorme Hilfe. SchliefSlich tummeln
sich in wenigen gesellschaftlichen Funktionsbereichen derart viele Akteure mit Eigeninteressen wie beim
Wohnen. Der Interessensbegriff konnte hier die Komplexitit einzufangen helfen, indem Gesellschaft
nicht einfach als Versammlung von Subjekten verstanden wird, sondern als miteinander konfligierende
Akteursgruppen. Ein besonderes Augenmerk sollte dabei den unbezahlten hiuslichen Reproduktionsar-
beiter:innen zukommen. Diesen ist mit einer blofSen Verteidigung der Gebrauchswertseite wenig gedient.
Wohnraum als ,Menschenrecht® ist nicht lediglich etwas, dass blof§ zur Verfiigung gestellt, sondern durch
Arbeit tiglich produziert werden muss, um als Erholungsraum konsumierbar zu sein.

5.2 Prognosen

Home-Office wird das Wohnen im Speziellen sowie die Gesellschaft im Allgemeinen verdndern. Die hier
aufgeworfene Frage interessiert sich dafiir, welchen Inhalt und welche Form dieser soziale Wandel haben
konnte. Genihert wurde sich einer Antwort mit dem historisch-materialistischen Interessensbegriff, mit
dem sich gesellschaftliche Verinderungen im Rahmen bestehender Machtverhiltnisse analysieren ldsst. In
der Summe kénnen so Prognosen vorgenommen werden, welche sozialen Folgen die Implementierung
von Home-Office hat. Drei erwartbare Entwicklungen wiren zu antizipieren:

(1) wird Home-Ofhice die Bedingungen, unter denen hiusliche und unbezahlte Reprodutktionsarbeit
stattfindet, weiter prekarisieren. Zwar wird im Diskurs der Wohnung als Raum der Reproduktion ein
hoherer Wert beigemessen sowie auf die Gefahren von Entgrenzung hingewiesen. Die konkrete Arbeit,
die zur Reproduktion notwendig ist, wird jedoch iibersehen und folglich unsichtbar gemacht. Da die
meisten Wohnungsbestinde schon vor Home-Ofhice mit einer hierarchischen Raumaufteilung als Ort der
Reproduktion und Reproduktionsarbeit einhergingen, wird sich dies durch den weiteren Nutzungszweck
zu Lasten letzterer verschirfen. Die Verantwortung fiir die Losung solcher Nutzungskonflikte obliegt
dabei den Individuen. Die Zunahme hiuslicher Konflikte ist deshalb ebenso wahrscheinlich wie jene der
sozialen Benachteiligung von hiuslichen Reproduktionsarbeiter:innen, allen voran Frauen*.

(2) wird die Implementierung von Home-Office samt moglicher Folgeprobleme technisch-rational ver-
waltet. Soziale Fragen werden dabei eine geringe Rolle spielen. Staatliche Regulation tibernimmt dabei
lediglich eine Anreizfunktion. Soziale Probleme, wie die Unbezahlbarkeit passenden Wohnraums fiir brei-
te Schichten, werden durch Rationalisierung von Wohnraum bearbeitet bzw. in Form einer Aufthebung
des Zentrums-Peripherie-Widerspruchs fiir 16sbar erklart. Von sozialen Konflikten als Ausdruck von der
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Gesellschaft inhdrenten Interessensgegensitzen wird abstrahiert und stattdessen ein technizistisches Kon-
sensmodell etabliert. Der Versuch seitens der superioren Seite, die Ziigel hinsichtlich der Verwaltung des
sozialen Wandels in den Hinden zu behalten, basiert demnach auf einer vorschnellen und unterkomple-
xen Losung sozialer Probleme. Der inferioren Seite geht so die Moglichkeit abhanden, Diskurse mittels
ihrer Forderungen zu verschieben.

(3) addquate Bedingungen fiir Home-Office werden ein Privileg Weniger sein. In dem Diskurs scheinen
Vorstellungen, wie bezahlbarer Wohnraum entstehen soll, der zu den neuen Anforderungen passt, nur
selten auf. Allenfalls die Landflucht wird als Losung imaginiert, erscheint im Kontext jedoch mehr als
aktualisierte Projektion eines von Stidten ermiideten (Bildungs)Biirgertums. Fiir breite Schichten diirfte
diese Option wenig greifbar sein und zwar aus sozialen (gewachsene Sozialbeziechungen), psychischen
(keine weitere Peripherisierung) und ckonomischen Griinden (Kosten des Umzugs und von Mobilitit).
Die Allokation des Wohnraums iiber den freien Markt macht das Haushalts-Einkommen zum zentralen
Verteilungsprinzip. Im Kontext einer weiter zunehmenden Vermégensspreizung innerhalb der Gesell-
schaft wird so die Ungleichheit beim qualitativen Aspekt der Wohnraumversorgung (Lage, Beschaffen-
heit, Grofle, Ausstattung) weiter zunehmen.

Ein Paradigmenwechsel der Wohnungspolitik durch Home-Office ist demnach nicht zu erwarten. Viel-
mehr scheinen sich die gewachsenen Krifteverhiltnisse durch diesen sozialen Wandel hindurch zu repro-
duzieren. Die Implementierung von Home-Office birgt deshalb auch eine gehorige Menge gesellschaft-
lichen Sprengstoffs.
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1. Kontextualisierung/ Forschungsrelevanz

Im Rahmen des Seminars ,, Wer wie wohnen mochte! Thiiringen 2040 soll die Wohnform des Einfami-
lienhauses untersucht werden.

Die allgemeine Auffassung in Planungstheorie und Raumwissenschaften kritisiert das Einfamilienhaus
(im Folgenden EFH) und seine Siedlungsform seit Jahrzehnten hinsichtlich vieler ckologischer und in-
frastruktureller Faktoren. So werden mit den EFH-Siedlungen beispielsweise hohe Flichen- sowie Res-
sourcenverbriuche in Zusammenhang gebracht, wie auch der erhohte Energiebedarf des EFH gegen-
tiber Mehrparteienhidusern (vgl. Rosskamm 2017). Dem steht die gelebte und gebaute Realitidt diametral
gegeniiber: Assoziationen wie Flichenversiegelung, Uniformitit, Anonymitit und Graue Architektur als
Massenprodukt lassen aufler Acht, dass das EFH als Inbegriff individueller Wohnvorstellungen bis heute
immer noch eine der populirsten Wohnformen zu sein scheint. In dem Spannungsfeld zwischen geleb-
ter Realitdt und der kritischen Auseinandersetzung mit der Siedlungsstrukeur ist auch die vorliegenden
Arbeit zu sehen. Dabei soll der Fokus auf der Frage liegen, welche unterschiedlichen Hintergriinde und
Motivationen sich hinter der Wohnform EFH verbergen. Mittels qualitativer Forschungsmethoden wur-
de dazu empirisches Material von EFH-Bewohner:innen des Untersuchungsraumes aus dem Mellinger
EFH-Gebiet gesammelt und ausgewertet. Auflerdem wurde empirisches Material von Akteuren, die nicht
Bewohner:innen in dem Untersuchungsraum waren, jedoch durch ihre Fachexpertise Wissen tiber das
Mellinger EFH-Gebiet besitzen, gesammelt und ausgewertet.

Fir die Einordnung des Untersuchungsgegenstandes soll im folgenden Abschnitt das EFH vorerst aus
historischer, politischer, soziologischer und planungswissenschaftlicher Sicht erfolgen.

2. Das Einfamilienhaus: Ein transdisziplindrer Zugang

Ein transdisziplindrer Blick auf die Thematik des Einfamilienhauses soll aktuelle Forschungsstinde be-
leuchten und dadurch den Begriff niher kontextualisieren.

2.1 Typologische Einordnung

Aus Sicht der Architekturtypologie wird das Einfamilienhaus dabei als eine bauliche Einheit — unabhin-
gig ob es sich um ein Einfamilienhaus, eine Doppelhaushilfte oder ein Reihenhaus handelt — mit Grund
und Boden beschrieben. Die Gebdude befinden sich meist im Kontext groflerer Siedlungen am Rande

der Stadt.

Obwohl das Einfamilienhaus erst in den 1950er Jahren einen wesentlichen Anteil der Wohnformen tiber-
nahm, lassen sich beim kurzen Blick auf die Architekturgeschichte auch Vorginger finden. Mit der Ent-
wicklung reformorientierter und moderner Siedlungen in den 1910er und 1920er Jahren entstanden
auch erstmals in grofSerem Mafle Einfamilienhduser mit funktionalen Grundrissen und Gestaltungen.
Wihrend des Nationalsozialismus wurde der Typus im Sinne eines ,Deutschen Hauses® mit Steildach,
Sprossenfenstern und Fensterldden stark vereinnahmt. Die Einfamilienhduser der 1950er Jahre bleiben
in ihrer Gestaltung zwar bieder, orientieren sich durch gestalterische Reduktion aber auch eher an der

Moderne.

Ein wesentliches Charakteristikum dieser Wohnform ist deshalb bis heute der eigene Garten, welcher zur
Bezeichnung ,Hiuschen im Griinen® fithrte. Dieser geht in seinen Urspriingen auf die Siedlungsbau-
traditionen des frithen 20.Jahrhunderts und Subsistenzwirtschaft zurtick, wobei die Griinflichen fiir die
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Bewirtschaftung zur Selbstversorgung vorgesehen waren. Heute ist davon oftmals lediglich ein Ziergarten
tibriggeblieben. (Hnilica und Timm 2017: 41; Warda 2020)

2.2 Das EFH im Kontext der gesellschaftlichen Entwicklung der BRD

Das heute meistverbreitete Idealbild des Einfamilienhauses entstand in der Bundesrepublik Deutschland
nach dem Zweiten Weltkrieg zur Zeit des sogenannten Wirtschaftswunders. Dieser Entstehungskontext
soll nachfolgend niher betrachtet werden.

Die Entwicklung dieser Wohnform wird aus soziologischer Perspektive als Ubergang von der Agrar- zur
Industriegesellschaft beschrieben, womit besonders der Wandel und die Trennung von Arbeits- und Le-
benswelt gemeint sind. (HiufSermann und Siebel 1996: 132-133) Das tiberschaubare Haus am Stadt-
rand, welches bisher eher der lindlichen Unterschicht zugeordnet wurde, erlebt mit der Entwicklung der
Mittelschicht eine Aufwertung als erstrebenswerte neue Wohnform. (Zimmermann 2001: 70-72) Das
moderne EFH lisst sich weiterhin auch in das neue Familienbild der Nachkriegszeit — Vater, Mutter und
ein bis zwei Kinder — einordnen. Mit der Isolierung ins private Gliick, dem wachsenden Abstand der Ge-
biude als auch dem Zwang des Autofahrens zur Arbeit, entstand eine Vereinzelung der Bewohner:innen
durch fehlende nachbarschaftliche Bezichungen. Dieser Vorgang des “nach innen zusammenschweif3en,
nach auflen isolieren” wird als “Verkleinbiirgerlichung” und “Vereigenheimung” seit dem 19. Jahrhundert
beschrieben. (Bourdieu u. a. 2006) Damit wurde eine Politisierung verhindert (Staub 2017: 75), welche
die noch junge Demokratie hitte gefihrden konnen.

Bis heute hilt fiir viele Menschen das Bediirfnis nach der Kernfamilie mit eigenem Haus und Auto an,
welches mit der Konsumfreude durch die Amerikanisierung in den alten Bundesldndern einherging und
weiter gefordert wurde (Warda 2020). Auch wenn das EFH oftmals zu Beginn der Nachkriegszeit ein un-
erreichtes Ziel blieb, war beispielsweise die Beschaffung eines Autos als neues Symbol der Unabhingigkeit
zunichst einfacher umzusetzen. (Staub 2017: 87-89)

Mit dem Bau zahlreicher neuer Siedlungen am Rande der Stadt waren auch neue Finanzierungsmodelle
verkniipft. Durch eine starke politische Férderung der Eigentumsbildung entstanden Bausparkassen die
Finanzierungsmodelle anboten welche den privaten Einfamilienhausbau finanziell unterstiitzten und so-
mit einen wesentlichen Beitrag zur Etablierung dieses Wohntypus leisteten (Warda 2020). Die Sehnsucht
nach dem privaten Gliick und die damit verbundene Kreditvergabe der Banken fiihrte spiter aber auch
hiufig zu einer finanziellen Uberforderung mit Uberschuldung bis hin zur Zwangsversteigerung (Bour-
dieu u. a. 2006). Hinzu kommt, dass im Zusammenhang mit der gesellschaftlichen und familienpoliti-
schen Situation jener Zeit, der Erhalt von Haus und Garten insbesondere fiir Frauen zur Herausforderung

wurde. (Simon-Philipp 2017: 153).
2.3 Das EFH im Kontext der gesellschaftlichen Entwicklung der DDR

Auch in der DDR entwickelte sich mit der Zeit eine spezifische Form des Einfamilienhauses, welches ins-
besondere im Forschungsraum Thiiringen einer eigenen Betrachtung bedarf.

Das EFH bedeutete in der ehemaligen DDR ein grofies Privileg. Die Wohnraumversorgung wurde staat-
lich gelenkt, sodass der Staat fiir die Entwicklung von Einfamilienhdusern zustindig war (Warda 2020).
Dieser forderte im Gegensatz zum Wohnungsbauprogramm mit Grofitafelbausiedlungen als sozialer
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Wohnungsbau das Einfamilienhaus nur in geringem Umfang, sodass sich der Anteil von Einfamilien-
hiusern auf rund 10% des Gesamtbauvolumens belief. Es brauchte langfristige und hohe Kredite, die
nur von bestimmten Haushalten in Anspruch genommen werden konnten. Das Eigenheim wurde wie
auch andere Wohnformen in der DDR ab 1953 zunehmend durch vereinheitlichte Typenentwiirfe ver-
sehen. Neben dem Kredit, galt auch die bauliche Umsetzung als sehr schwierig, da der Bezug von Bau-
materialien oft kaum méglich war. Das verlangte Improvisationsvermdgen teils mit Schwarzbezahlung
und Schwarzbau. (MDR Fernsehen 2020) Durch den geringen Bau von Einfamilienhdusern und die
staatliche Planungssteuerung lisst sich bis 1990 in Ostdeutschland keine Suburbanisierungstendenz im
Zusammenhang mit Einfamilienhaussiedlungen erkennen (Wiegandt 1998: 538).

2.4 Das Einfamilienhaus aus Sicht von Politik und Planung

Aus Planungsperspektive ist das Einfamilienhaus als Teil der Auflockerung der Stidte zu lesen. Dieses
urbanistische Paradigma bildete sich Ende des 19. Jahrhunderts als Reaktion auf die enorme Dichte der
Grof$stadt und etablierte sich besonders im 20. Jahrhundert im Kontext der Moderne (Rosskamm 2017:
162). Vor dem Hintergrund, dass sich das Einfamilienhaus weder in den urbanen noch den lindlichen
Raum einordnen lisst, entstanden differenzierte raumtheoretische Uberlegungen. Eine der bekanntesten
bildete in den 1990er Jahren die Theorie der Zwischenstadt von Thomas Sieverts. Sieverts geht dabei von
der Auflosung der kompakten europdischen Stadt hin zu einer ,verstidterten Landschaft® oder ,,verland-
schafteten Stadt® aus. Die Urbanitit 16st sich von der Lokalitit, zu einer Regionalitit der Zwischenstadst,
welche als selbststindiges raumliches Gefiige vielfiltige Strukturen ohne eindeutige Zentren hat. Die
Kernstadt wird obsolet, wihrend suburbane Gebiete und die Peripherie neue Bedeutung gewinnen. (Sie-
verts 1997:7) Auch der durch Sigrun Langner und Maria Frolich-Kulik geprigte Begriff der Rurbanitit
lasst sich diesem Diskurs zuordnen. Ziel ist es, die dualistische Stadt-Land Betrachtung aufzuheben und
eine differenzierte komplexe Sichtweise auf Raumgefiige zu ermdoglichen. Dabei steht dhnlich wie bei
Sieverts die gleichwertige Betrachtung von urbanen und ruralen Praktiken, Raumstrukturen und Vor-
stellungsweisen im Vordergrund. (Langner und Fréhlich-Kulik 2018: 15)

Das Spannungsfeld zwischen Stadt und Land ist bis heute Thema zahlreicher Diskussionen, wobei das
Einfamilienhaus raumlich wie diskursiv oft im Mittelpunket steht. Die Diskussionen reichen von der
Fachwelt bis zur breiten Offentlichkeit, wobei oftmals eine Forderung oder die Regulierung der Ent-
wicklung von Einfamilienhausgebieten im Zentrum des Konflikts stehen. Die kritischen Aussagen des
Griinen-Politikers Anton-Hofreiters zum Thema EFH heizten neuerdings auch die politische Diskussion
zum Thema erneut an. (Posener 2021)

Rosskamm hebt hervor, dass der Trendwechsel von Auflockerung zu Urbanitit und Dichte im urbanisti-
schen Diskurs bereits seit den 1970er Jahren fur die Kritik an der Siedlungsform sorgt. Das EFH diene
laut Roskamm den Planer:innen allerding heute als negatives Vorbild fiir Gemeinsamkeit und Uberein-
kunft. Der Diskurs innerhalb der Planer:innen iiber das Einfamilienhaus ist nach Nikolai Rosskamm
daher durchaus kritisch zu betrachten: Er tendiere schnell dazu das EFH zu verurteilen und die bevor-
stehenden Herausforderungen nicht anzunehmen oder zu betrachten. Dabei steht das EFH im Kontext
des Leitbildes der Auflockerung in starker Verbindung mit dem historischen Fundament des modernen
Urbanismus. (Rosskamm 2017:161-164)

In manchen Stiddten und Stadtteilen wie Hamburg-Nord werden beispielsweise keine Einfamilienhduser
mehr bewilligt. Stattdessen wird auf den Bau von Mehrfamilienhdusern gesetzt. Dartiber hinaus wird
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zunehmend tiber zukiinftige Potentiale und Nachnutzung der bestehenden Siedlungen diskutiert. Ein
aktueller Beitrag der ,Zeit“ geht aus personlicher Bewohner:innensicht auf die Problematik des Gene-
rationswechsels in den Siedlungen ein. Die Altersverteilung wird hier als sehr einheitlich beschrieben
wodurch im besonderen Ausmafi die Weiterentwicklung der Wohnnutzung dieser Hiuser abseits von der
Nutzung als 2-Personenhaushalt als notwendig erachtet und fehlende Wohnkonzepte fiir diesen Umstand
bemingelt werden. (Posener 2021)

Die Kritik Rosskamms, die Zukunft der EFH als eine relevante Herausforderung anzuerkennen, lisst sich
neben Diskursen auch durch Zahlen verdeutlichen: Heute besteht die Mehrheit (83%) des deutschen
Wohngebiudebestands aus Einfamilienhidusern — von denen es etwa 15,9 Millionen gibt, sie decken aller-
dings nur 46% des Wohnraums (Bundestiftung Baukultur 2017: 48; Statista 2020). Der prognostizierte
Neubaubedarf bis 2030 bei Ein- und Zweifamilienhdusern tibersteigt dabei leicht den von Mehrfamilien-
hiusern (Claflen 2017: 14). Die Bautitigkeit von EFHs in Thiiringen hat seit 2008 sogar zugenommen
(Thiiringer Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft 2018: 39). Eine wesentliche Begriindung
dieser Entwicklung findet sich in der anhaltenden finanziellen Forderung. Ein Beispiel bilden die Kredite
der KfW (Kreditanstalt fiir Wiederaufbau) oder das sogenannte Baukindergeld, womit beim Kauf oder
Bau von Wohnraum ein Zuschuss in Hohe von 12.000 Euro pro Kind beantragt werden kann (Michelsen
2018; Warda 2020).

Neben politischem Willen, konnen auch soziologische Deutungsmuster als Erklarungsansitze fiir den
anhaltenden Einfamilienhausboom herangezogen werden. Sie beziehen sich etwa auf die Unabhingigkeit
von Mietzahlungen, die Investition in eine vererbbare Wertanlage, sowie das Symbol fiir die Existenz und
die Fortdauer der Familie (Bourdieu u. a. 2006), wobei letztere als gesellschaftsbildendes Element fiir das
normative Bild eines patriarchalen Familienlebens steht. (Hiuflermann und Siebel 1996: 132-133, 229;
Zapf 1999: 583-584)

3. Forschungsfrage und Forschungsraum

In der Arbeit soll der Forschungsfrage nachgegangen werden: Was macht das Wohnen im Einfamilien-
haus in Mellingen heute attraktiv?. Kénnen dabei Riickschliisse auf die in 2. beschriebenen Zuginge ge-
zogen werden oder ergeben sich auch neue Erkenntnisse tiber die Wohnbediirfnisse im Zusammenhang
mit Einfamilienhdusern? Dazu sollen beispielhaft an einem bestimmten Ort in Thiiringen unterschied-
liche Wirklichkeitsbilder untersucht werden.

Fiir die Auswahl des Untersuchungsraumes war es zunichst entscheidend, dass der Ort ein Einfamilien-
hausgebiet aus der letzten Dekade vorweisen kann, um aktuelle Wohnwiinsche einfangen zu kdnnen.
Die Lage Mellingens ist aus raumplanerischer Perspektive insbesondere im Zusammenhang mit Einfa-
milienhausgebieten interessant. Der Ort befindet sich zwischen Jena und Weimar entlang der Thiiringer
Stidtekette. Dieser zentrale Standort lisst auf einen relativ attraktiven Wohnort schliefien, bedenkt man
die aktuelle Bodenpreise und Wohnraumsituation in den Stidten Jena, Weimar und Erfurt (Thiiringer
Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft 2018: 55). Seit 1991 gehért Mellingen wie 16 ande-
re Gemeinden sowie die Stadt Magdala zur Verwaltungsgemeinschaft Mellingen. Die aktuelle Einwoh-
ner:innenzahl Mellingens betrigt tiber 1400 (Thiiringer Landesamt fiir Statistik 2020). In der DDR-Zeit
war der dominierende Wirtschaftszweig die Landwirtschaft, allerdings gab es auch zu dieser Zeit bereits
Berufspendler:innen in die Stidte Weimar und Jena (Salzmann 1988: 28-30). Nach der Wende entwickelt
die Verwaltung stidlich zur A4 ein Gewerbegebiet und weist in den folgenden Jahren ein Einfamilien-
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hausgebiet im Norden aus. Diese Entwicklung insbesondere in dieser Reihenfolge lasst sich in vielen ost-
deutschen Gemeinden feststellen (Wiegandt 1998: 538). Heute gibt es neben dem Gewerbegebiet auch
einen groflen Arbeitgeber durch die Firma Layertec im Bereich der Feinoptik (Layertec GmbH 2021).

4. Forschungsmethoden und Forschungsprozess

Mittels qualitativer Forschungsmethoden sollen wenige, jedoch pointierte Auffassungen tiber die Attrak-
tivitdt des Einfamilienhauses beleuchtet werden. Zunichst sollte der Fokus auf die Wahrnehmung und
Motivation zum Leben im EFH von Bewohner:innen gelegt werden, was sich im Laufe der Feldforschung
allerdings verandert hat und im Zuge des Prozesses erliutert wird.

4.1 Das Expert:inneninterview - externe Sichtweisen

Ziel dieser Methode ist es, Auskunft tiber die planerischen Hintergriinde des Untersuchungsgebietes
zu erlangen und entspricht der externen Sichtweise. Im Kontext der vorliegenden Arbeit erscheint es
als wichtig, sowohl die Sichtweisen der Planung (externe Sichtweise), als auch die gelebte Realitit der
EFH-Bewohner:innen (interne Sichtweise) zu beleuchten, da diese in einem wechselseitigen Verhilenis
zueinander stehen.

Dementsprechend sind externe Expert:innen an dieser Stelle Akteur:innen, die mafgeblich an der Entste-
hung, sowie der Steuerung des Einfamilienhausgebietes in Mellingen beteiligt waren oder sind, oder sich
in einer Position befinden, die es ihnen erméglicht eine fachliche Einschitzung iiber das Untersuchungs-
gebiet abgeben zu konnen.

Das erste Interview erfolgte mit dem Mellinger Biirgermeister Herrn Hildebrandt in seinem Biiro. (siche
10.3) Fiir das zweite Interview konnte Herr Kleinsimon aus der Bauabteilung der Verwaltungsgemein-
schaft Mellingen gewonnen werden. Dieses Interview fand digital tiber BigBlueButton statt (siche 10.4).

Die Expert:innen sollen mit Hilfe eines Leitfadens interviewt werden (siehe 10.1, 10.2). In seinen Grund-
ziigen soll der Leitfaden inhaltlich die gleichen Themengebiete abdecken, damit in der anschlieSenden
Auswertung aus methodischer Sichtweise ein Vergleich gewihrleistet werden kann. Jedoch besteht der
Vorbehalt, dass einzelne Themenschwerpunkte der Interviewleitfiden jeweils an den oder die Interview-
partner:in angeglichen werden kénnen. Durch die Varietit der Aufgabenfelder und Rollenzuschreibungen
von Anspruchsberechtigten des Einfamilienhausgebietes, wire ein allgemein anwendbarer Gesprichsleit-
faden an dieser Stelle unzureichend. Zur Auswertung und zum Vergleich der beiden Expert:innenin-
terviews wurden den Gesprichsleitfiden zugrunde liegende Themenschwerpunkte herauskristallisiert.
Unter den Themenschwerpunkten Planungsentwicklung, Was macht das EFH-Gebiet attraktiv fiir Be-
wohner:innen und den Ort? und Planungsdiskurs, Kritik, Zukiinftige Entwicklung sollen die in den
Interviews getroffenen Aussagen zusammengefasst und in Beziehung zueinander gesetzt werden.

4.2 Dialogisches Fotografieren - interne Sichtweisen

Um der internen Expert:innensicht Ausdruck zu verleihen, wird in der Feldforschung als Methode das di-
alogische Fotografieren angewendet (vgl. Eckardt 2014: 195-197). Die Bewohner:innen sollen im ersten
Schritt eigene Fotos ihres Hauses und der grundstiickseigenen Auflenanlage aufnehmen. Dazu dient ein
dialogischer Fragebogen (Sieche 10.13). Dieser wird personlich im Untersuchungsgebiet an Proband:in-
nen ausgehindigt. Die personliche Ubergabe soll dazu dienen, dem dialogischen Fragebogen Nachdruck

und Transparenz zu verleihen, wodurch sich eine hohere Riickmeldequote erhofft wird. Neben einem
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kurzen Einfiihrungstext des Forschungsprojektes, einer Anleitung zur Durchfithrung des dialogischen
Fragebogens, sowie der Angabe einer Riickmeldeadresse, sind die Aufforderungen zum Erstellen der Fotos
wie folgt vermerkt:

1. Wihlen Sie ein bis zwei fiir Sie reprisentative Fotomotive von der Auflenansicht Thres Hauses aus.
2. Halten Sie eine fiir Sie bedeutungsvolle riumliche Situation Ihres Wohninnenraumes fotografisch
fest.

3. Machen Sie ein reprisentatives Foto der Auflenanlage Thres Hauses.

4, Nehmen sie ein Foto Threr unmittelbaren Nachbarschaft auf.

Unkommentierte Fotos wiirden das Forschungsergebnis jedoch unscharf erscheinen lassen oder gar ver-
falschen. Es kann wahrlich nicht angenommen werden, dass sich Interpretations- und Deutungsmuster
der Forschenden mit dem der Bewohner:innen als vollstindig deckungsgleich duf8ern. Die Gefahr be-
steht, dass bestimmte Annahmen {iber das Untersuchungssubjekt von auflen reproduziert werden, die
mit der eigentlichen Aussage, die das Subjekt mit der Fotoaufnahme hervorbringen wollte, nichts oder
nur teilweise etwas zu tun haben. Bei der Untersuchung des Einfamilienhauses ist besondere Vorsicht
geboten, da diese Wohnform in bestimmten gesellschaftlichen Gruppen besonders stark mit stereotypen
Bildern besetzt ist. Damit solche von auflen projizierten Zuschreibungen nicht Gegenstand der Bildana-
lyse werden, sollen die Autor:innen der Bilder selbst die Gelegenheit bekommen, ihre anhand der Bilder
vorgenommenen Aussagen in Form eines Interviews zu schirfen.

Dazu sollen die Fotoaufnahmen digital an die auf dem dialogischen Fragebogen angegebene Mail-Adresse
tibermittelt werden, um im Anschluss ein Interview per Telefon oder Videokonferenz mit dem oder der
Proband:in durchzufiihren. Fiir das Gesprich ist ein Gesprichsleitfaden vorgesehen (siche 10.10), der auf
alle Proband:innen angewendet werden soll, um bei der Auswertung eine Vergleichbarkeit herstellen zu
konnen. Der Leitfaden umfasst folgende Aspekte und Fragestellungen: Wie nehmen Bewohner:innen
ihren Wohnraum und ihr nachbarschaftliches Umfeld wahr und welche Rolle spielt Eigentum bei der
Wohnungswahl? AufSerdem wird der Frage nach dem Stellenwert eines neu gebauten Eigenheims gegen-
tiber einem Bestandshaus nachgegangen, sowie der Wahrnehmung zur Lage des Wohnortes und den Pli-
nen und Visionen iiber die Zukunft des Hauses in Bezug auf die sich wechselnden Lebensbedingungen.
Die Fragen des Gesprichsleitfadens sind auf den dialogischen Fragebogen abgestimmt, sodass die miind-
lichen Aussagen in der vorliegenden Arbeit in ausgeschriebener Form unter die entsprechenden Fotoauf-
nahmen platziert werden kénnen.

Nicht zuletzt soll durch diese Methodik - das Zusammenfiihren von Wort und Bild - die Wirkungsmacht
und Anschaulichkeit der getroffenen Aussagen erhoht werden. Als zentrales Element der Forschungs-
arbeit sollen die Wohnrealititen von den Beteiligten selbst auf moglichst klare und verstidndliche Art und
Weise widergespiegelt werden.

Diese Methodik setzt an der Kritik von Rosskamm an, die unterstreicht, dass das Thema Einfamilienhaus
im Planungsdiskurs vorschnell verurteilt und der Herausforderung zum Umgang mit diesem rdumlichen
Phinomen aus dem Weg gegangen werde (vgl. Abschnitt 2, Seite XX). Durch das Zuriickgreifen auf die
Methode des dialogischen Fotografierens soll anhand der vorliegenden Arbeit ein Beitrag zum Planungs-
diskurs geleistet werden, der sich stereotypischen Bildern und Vorwegnahmen Auflenstehender hinsicht-
lich des Einfamilienhauses entzieht.
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4.3 Schriftliche Fragebdgen und Interviews mit Bewohner:innen - interne Sichtweisen

Um die interne Sicht — damit ist die Sicht der Bewohner:innen gemeint — einzufangen, musste das me-
thodische Vorgehen im Verlauf des Forschungsprozesses angepasst werden. Inhaltlich geht der Fragebo-
gen (siche 10.5) und der Leitfaden fir die Interviews mit Bewohner:innen (siche 10.9 und 10.10) aus
dem Gesprichsleitfaden fiir die Methode des dialogischen Fotografierens hervor (siche 4.1). Somit wird
die Vergleichbarkeit der in den Fragebdgen und in den Interviews getroffenen Aussagen erméglicht. Auch
die Zielsetzung dieser Methode bleibt dieselbe wie im Abschnitt 4.1.1 bereits erldutert.

Die Fragebdgen wurden per Mail an die Proband:innen verschicke, die Interviews wurden per Videokon-
ferenz durchgefiihrt.

Die Zusammenfassung und der Vergleich der in den internen Expert:innen Interviews getroffenen Aus-
sagen geschieht unter thematischen Schwerpunkten, die unter Berticksichtigung der Gesprichsleitfiden
(siche 10.9,10.10 edit) wie folgt unterschieden werden: Wie wird in Mellingen gewohnt? Wohnen wih-
rend Corona, Nachbarschaft, Die Attraktivitit des

Wohnstandortes, Kritik am Einfamilienhausgebiet sowie Zukunft.

Die Auswertung der schriftlichen Fragebogen und die der Interviews mit Bewohner:innen werden separat
vorgenommen, da der Umfang der Empirie bei den jeweiligen Methoden unterschiedlich ausfillt.

5. Auswertung externe Sichtweisen
5.1 Entwicklung des Einfamilienhausgebiets

Im Vergleich der heutigen Einwohner:innenzahl von etwa 1400 hat das landwirtschaftlich geprigte Mellin-
gen zu DDR-Zeiten iiber 2000 Einwohner:innen gehabt. In den letzten zehn Jahren war jedoch ein leichtes
Bevolkerungswachstum zu verzeichnen. Die Kapazititen der Gemeinde wiirden jedoch bei weiterem Wachs-
tum hinsichdlich infrastruktureller Leistungen an ihre Grenzen stoflen.

Den Zustand des Ortes zu DDR-Zeiten beschreibt Hildebrandt in Bezug auf Infrastrukcur und Gebiude-
bestand als schlecht. Von der Wende habe Mellingen daher vornehmlich profitiert, auch wenn um die Jahre
1992/93 die Einwohnerzahl deutlich zuriickging und viele Menschen ihre Arbeit verloren. Als 1994 die
Beschiftigungszahlen wieder anstiegen und sich dadurch die private finanzielle Lage verbesserte, konnte mit
Hilfe staatlicher Forderungen fiir Gemeinden und Stidte, mit der Ortskernsanierung begonnen werden.
Heute wurde diese mit der vollstindigen Sanierung aller StrafSen und Kanalisationen abgeschlossen. Nach der
Wiedervereinigung Deutschlands ist Mellingen als Standort fiir die Industrie in Nahe zu den Stadten Wei-
mar und Jena wieder attraktiv geworden. Nachdem Anfang der 1990er Jahre ein Gewerbegebiet ausgewiesen
wurde stieg der Bedarf an Wohnraum erldutert Hildebrandt. 1999 wurde daher aufgrund des mangelnden
Wohnraums ein Bebauungsplan fiir das heutige Einfamilienhausgebiet erstellt und etwa 100 Grundstiicke
erschlossen. Zu dieser Zeit sei die Aufstellung eines Bebauungsplans mit wesentlich geringeren Hindernis-
sen verbunden gewesen als im Vergleich zu heute: Viele Gutachten und Nacharbeiten fithrten dazu, dass
die Entwicklung statt eines % Jahres heute bis zu 3 Jahre dauern konnte. Hildebrandt schildert, dass der bis
heute anhaltende Bauboom erst um das Jahr 2010 entstand, als die durch die Finanzkrise hervorgerufenen
Niedrigzinsen bei der Kreditvergabe die Bautitigkeiten wieder antrieben. Daher hat sich eine Bodenpreisstei-
gerung von bis zu 240 € pro m22 entwickelt Das Potential fiir weitere 200 Einwohner:innen sei gegenwirtig
denkbar, wodurch jedoch eine Wachstumsobergrenze erreicht wire. Denn auch wenn Wachstum laut Herrn
Hildebrandt zunichst immer positiv klingt, habe der lindliche Raum begrenzte Entwicklungsmaoglichkeiten,
denn der notige Ausbau weiterer Infrastrukeur fiir neue Hauser, konne auch viel zerstéren. (Siehe 10.3)
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Die hinzugekommene Attraktivitit des Einfamilienhauses nach 1990 erklirt Herr Kleinsimon als Per-
son, die die politischen Verinderungen vor und nach der Wiedervereinigung miterlebt hat. Zu DDR
Zeiten hat es zwar Eigenheime gegeben, die jedoch aufgrund der speziell notwendigen Baustoffe fiir die
Errichtung nur mit entsprechenden politischen Beziehungen mdglich waren. Nach der Wende bestand
die Moglichkeit der Kreditaufnahme, die die Finanzierung der Einfamilienhduser sicherten. Nach der
Wiedervereinigung war die Beplanung und Benutzung von privaten Flichen méglich, um die eigenen
Gestaltungsvorstellungen zu verwirklichen. Die Errichtung von Einfamilienhdusern war und ist jedoch
abhingig vom Einkommen der jeweiligen Individuen. (Siche 10.4)

5.2 Attraktivitdt des EFH in Mellingen

Die meisten Menschen im EFH Gebiet arbeiten in Mellingen, weil unter anderem die Firma LayerTec
einen wesentlichen Anteil der rund 1000 Arbeitsplitze fiir die 1400 Einwohner bietet. Dabei spielen die
kurzen Wege durch die Nihe von Arbeiten und Wohnen eine entscheidende Rolle. Gleichzeitig verfiigt
der Ort ein hervorragendes Angebot mit einer Kita, Grundschule und Gymnasium, 13 Vereinen, Gastro-
nomie und weiteren Firmen. Mellingen zeigt sich infrastrukeurell als “Knotenpunkt” - die unmittelbare
Nihe zur A4, ein Bahnhof mit S-Bahn Charakter und einige Rad- und Fufiwege sorgen zudem fiir gute
Anbindungen. Die Bevolkerung im Einfamilienhausgebiet bildet laut Herrn Hildebrandt einen Quer-
schnitt der Gesellschaft ab, die es sich leisten kann ein eigenes Haus zu kaufen oder zu errichten. (Siche

10.3)

In den Einfamilienhausgebieten leben vor allem Lehrer, Angestellte oder Beamte, die eine Zahlungswiir-
digkeit aufweisen um entsprechende Kredite zu bedienen. Die Bewohnerschaft der Einfamilienhaussied-
lungen bringt ein entsprechendes Niveau in die Gemeinde und zeichnet sich durch ein tiberdurchschnitt-
liches Maf$ an Bildung aus. (Siehe 10.4)

5.3 Kritik und zukinftige Entwicklung

Herr Hildebrandt unterstiitzt die Kritik der Planung an Einfamilienhdusern in Bezug auf Flichen- und
Ressourcenverbrauch nicht. Im Vergleich zu einer versiegelten Grof3stadt sei eine EFH Siedlung “griiner”.
Hinzu kommt das logistische Problem der Automobilitit, da diese PK'Ws bei einem EFH Grundstiick
besser untergebracht werden kénnen als bei einem MFH und damit letztlich weniger Flichenverbrauch
erzeugt wird. (Siehe 10.3)

Das Problem in Hinblick auf den Ressourcenverbrauch trifft laut Herrn Kleinsimon auch fiir Mellingen
zu. Es besteht Potenzial zur innerstidtischen Entwicklung, die in vielerlei Hinsicht besser zu gestalten
wire. Jedoch trifft die Verwaltung hiufig auf Widerstand durch die zustindigen Bauordnungsbehor-
den. Den Hiuserkauf fithrt Herr Kleinsimon auf eine hiufig wirtschaftliche Entscheidung auf Grund
mangelnder Anlagealternativen zuriick. Die untergeordnete Rolle geschmacklicher Priferenzen bei der
Entscheidung zum Hiuserkauf bestiinde in den drei zur Verfiigung stehenden Haustypen, weshalb die
architektonische Typologie der Hiuser in der Einfamilienhaussiedlung hohe Ahnlichkeiten aufweist.
Der Freistaat Thiiringen mochte die Flichenzersiedlung unterbinden und ErschlieSungsgebiete zur Be-
bauung primir um die die grof§en Stadte Weimar, Jena und Erfurt konzentrieren. Die Gemeinde Mellin-
gen bildet eine Ausnahme in Bezug auf die Moglichkeiten zur Erschliefung von Bebauungsgebieten fiir
Einfamilienhaussiedlungen. (Siche 10.4)
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Ein Einfamilienhausgebiet in einer Kleinstadt scheint gut zu funktionieren, falls die Lage in einem star-
ken Wirtschaftsraum gegeben ist. Eine fiir Thiiringen weitldufigere Betrachtung der Konzentration von
Einfamilienhausgebieten und deren wirtschaftliche Umgebung wire daher ein interessanter Ankniip-
fungspunkt fiir weitere Forschung,.

Die Entwicklungsgeschichte des EFH-Gebietes vor und nach der Wende wird von beiden Interview-
partnern dhnlich geschildert. Beide betonen die finanziellen Voraussetzungen sich einen Neubau oder
Sanierung nach der Wende leisten zu kénnen. Aktuell wird das Bauen insbesondere durch die steigenden
Bodenpreise immer kostspieliger.

Kleinsimon erldutert, dass es vom Entwickler des Gebietes nur drei verschiedene Haustypen zur Auswahl
gab, womit er das Gebiet in seiner architektonischen Qualitit und Attraktivitdt geringer einordnet. Er
erklirt zudem den Wunsch nach dem eigenen Haus und die mit dem Eigentum verbundene Ruhe in
Kombination mit einer bestimmten finanziellen Lage der Menschen. Daher liegt es nahe die Rolle des
Eigentums auch im Sinne einer Geldanlage zu betrachten. Demnach spielen die mangelnden Alternati-
ven fiir Geldanlagen eine Rolle bei der Entscheidung fiir ein EFH.(Siehe 3.) Eigentum und Geldanlage
scheinen eine wichtige Entscheidungshilfe bzw. Grund fiir das Einfamilienhaus in Mellingen zu sein. Die
steigenden Preise bewirken eine Exklusivitit des EFH, weshalb sich in Zukunft immer weniger Menschen
ein EFH leisten kénnten.

Diese These wurde auch als Gegenargument zur gegenwirtig im Diskurs befindlichen Kritik an Einfami-
lienhdusern hervorgebracht. Entgegen der die Einfamilienhduser ablehnenden Haltung, die sich in ihrer
Argumentation auf den Flichenverbrauch der Erschlieffungsgebiete sowie Mobilititsprobleme bezieht
wiirde die kiinstliche Verknappung von Neubebauungen in Einfamilienhausstrukturen durch eine Ver-
botspolitik eher eine Ausgrenzung der sozial Benachteiligten befordern auf ebendiese Strukturen erwerb-
lich zugreifen zu kénnen. Auch die unter Gesichtspunkten der Mobilitit wiinschenswert scheinenden
Folgeeffekte der pendelbedingten Verkehrsreduktion erscheinen auf Grund der moglichen Verlagerung
von Eigentum in die nahe stidtische Umgebung fraglich. (Vgl. Jauernig, 2021.)

Die Bewohner:innen sind laut beider Interviewpartner:innen oft in einem Anstellungsverhiltnis und
damit Kreditwiirdig, wobei die Bevolkerungsstruktur dennoch heterogen sei.

Die soziale Teilhabe an den Ortskern beschreibt Hildebrandt als gegeben was auf eine grof§e Vereins-
strukeur zuriickzufiihren sei in welcher Kinder hiufig eine Schliisselrolle der Vernetzung bilden. Die Aus-
wirkungen des EFH-Gebiets auf den Ortskern sieht Kleinsimon insofern, als das auch denkmalgeschiitzte
Gebidude im alten Dorf immer gefragter werden.

Hildebrandt erldutert ebenso, dass auch die Bestandsgebaude nachgefragt sind, wobei er jedoch keinen
eindeutigen Zusammenhang mit dem Zustand des Ortskern sieht, weil dieser vorher mit Unterstiitzung
von Fordergeldern saniert wurde.

Diesen Zusammenhang eindeutig herzustellen erscheint nach Auswertung der Aussagen beider Ge-
sprachspartner:innen schwierig. Jedoch ist anzunehmen, dass ein durch regionalwirtschaftliche Stirke
positiv angeregter Effekt auf die Entwicklung von Einfamilienhausgebieten mittel- bis langfristig positive
Auswirkungen auf die Kernstruktur des Ortes haben kann. Im Falle einer durch Fordermittel gesicherten
Ortskernsanierung besteht jedoch auch die Moglichkeit, dass diese positive Signalwirkung fiir die Er-
schliefung von Einfamilienhausgebieten auslosen. Eine wechselseitige Dependenz von Ortskernsanie-
rung und ErschlieSung der Einfamilienhausgebiete erscheint vor diesem Hintergrund denkbar.
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Fiir die Zukunft des EFH-Gebiets sehen beide Erweiterungsmoglichkeiten, da die Gemeinde auch finan-
ziell in der Lage wire und durch die aktuellen Steuereinnahmen gut aufgestellt ist.

Die Nachfrage nach einem bebaubaren Grundstiick in Mellingen ordnen Hildebrandt und Kleinsimon
als sehr hoch ein, wobei Bestandsgebdude dabei an zweiter Stelle stehen.

Die zukiinftige Entwicklung des Ortes scheint bis auf eine eventuelle Vergroflerung des Gebiets unklar.
Eine langfristige Strategie im Umgang mit dem Gebiet gibt es hinsichtlich einer dlter werdenden Bevol-
kerung nicht, was auch in der noch jungen Bewohnerschaft des Einfamilienhausgebietes begriindet liegen
kann.

6. Auswertung interne Sichtweisen

Die Auswertung, die sich auf die interne Sichtweise bezieht werden im Folgenden anhand der Methoden
schriftliche Fragebdgen und Interview mit Bewohner:innen vorgenommen. Die Auswertung anhand der

Methode des dialogischen Fotografierens bleibt an dieser Stelle aus (siche 7.).
6.1 Schriftliche Fragebdgen

Von den drei befragten Personen gaben zwei an in einem eigens errichteten Neubau zu wohnen, wihrend
lediglich eine Person dokumentierte eine Bestandsimmobilie zu bewohnen. Die Bestandsimmobilie ent-
stammt dem Baujahr 1890, wihrend der erste Neubau 1989 und der zweite 2019 errichtet wurden.

In der Bestandsimmobilie von 1890 sowie im Neubau von 2019 leben Familien mit zwei Kindern. So-
mit gehoren die Bewohnenden der beiden Familien zur einen Hilfte der Altersgruppe b(19-55 Jahre)
an und zur anderen der Altersgruppe a(0-18 Jahre). Nur das 1989 errichtete Haus wird lediglich von
zwei Menschen bewohnt, die der Altersgruppe ¢(55 Jahre) angehoren. Alle Befragten gaben an, dass sie
Threm Wohneigentum eine wichtige Rolle beimessen wiirden. Zudem wurde sowohl auf die angenehmen
Vorziige des Landes als auch die Bedeutung des Gartens, sowie die daraus resultierende Unabhingigkeit
und Distanz von und zu den Nachbarn verwiesen. Das nachbarschaftliche Umfeld wird von allen Pro-
band:innen als weitestgehend angenehm und positiv beschrieben. Bemingelt wurde lediglich ein recht
hoher Altersdurchschnitt. Diese Aussage entstammt jedoch den Bewohnenden der Bestandsimmobilie
von 1989, die sich nicht in der unmittelbaren Einfamilienhausgegend befindet. Die gute Lage Mellin-
gens zwischen den Stidten Jena und Weimar spielte fiir die Proband:innen hinsichtlich der getroffe-
nen Standortwahl keine ausschlaggebende Rolle, da alle Befragten aus Mellingen oder der unmittelbaren
Umgebung stammten. Dennoch wurde die zentrale Lage von einer befragten Person positiv angemerke.
Keine der befragten Personen gab an, dass die Wohnform des Einfamilienhauses fiir sie negative Begleit-
erscheinungen bedeuten wiirde. Lediglich eine der der befragten Personen bemingelte ein Stiick weit
die Rolle der Selbstverantwortung fiir das zu bewohnende Objekt.Die Befragten der neu gebauten Ein-
familienhduser gaben beide an, dass Sie keine weiteren baulichen Anpassungen vorzunehmen gedenken.
Die befragte Person der Bestandsimmobilie sagte zu, dass auf alle Fille eine Renovierung des Dachstuhls
in Erwigung zu ziehen sei. Die gegenwirtig mit ihren Kindern lebenden Proband:innen gaben beide an,
dass sie nicht gedenken das Einfamilienhaus in den nichsten zwei Jahren zu vermieten oder zu verkaufen.
Bei den befragten Proband:innen des Hauses aus dem Jahr 1989 wurde angegeben, dass wenn tiberhaupt
eine Weitergabe der Immobilie geplant sei. (Siehe 10.6, 10.7, 10.8)
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6.2 Interviews mit Bewohner:innen
6.2.1 Wie wird in Mellingen gewohnt?

Den groften Teil ihres Lebens wohnt Frau M. in Mellingen. Nach verschiedenen Mietwohnungen kam
es schliefflich vor 15 Jahren zum Kauf eines Einfamilienhauses im Ortskern von Mellingen. Es handelt
sich um ein Haus im Bestand, diese Entscheidung wurde allerdings aus finanziellen Griinden beeinflusst,
ansonsten wire eher ein Neubau in Frage gekommen. Auf die Nachfrage, ob sie gegeniiber einem Neubau
dennoch Vorteile sieht, wird der héhere ideelle Wert beschrieben. Es sei interessant auf alten Bildern die
Entwicklung des eigenen Hauses nachvollziehen zu kénnen.

Auch wenn Mietwohnungen weniger Verantwortung mit sich bringen, méchte Frau M. nicht mehr in
einer solchen leben. In einem EFH zu wohnen sei auf lange Zeit gesehen kostengiinstiger und man wisse
wofiir man arbeitet. (Siehe 10.11)

Frau C., ihr Mann und die beiden Kinder mit 8 und 11 haben 2015 ihren eigenen Neubau in der EFH-
Siedlung in Mellingen bezogen. Urspriinglich kommt die Familie aus Jena und ist dort beruflich und
sozial verankert. Nach mehreren Umziigen aufgrund des Familienzuwachses haben sie zuletzt in einem
neugebauten Mehrfamilienhaus zur Miete gelebt. Dort wurde das soziale Umfeld als sehr positiv wahrge-
nommen, da viele andere junge Familien dort wohnten und es leicht fiel Kontakte zu kniipfen. Allerdings
nutzte der Vermieter im Rahmen der gesetzlichen Méglichkeiten alle 15 Monate eine Mieterhéhung aus.
Das veranlasste Frau C. und ihren Mann schlieSlich dazu, tiber das Bauen im Eigentum nachzudenken.
Im Vergleich zur vorherigen Mietwohnung in Jena beschreibt Frau C. heute ihr gebautes Eigenheim als
berechenbarer und kalkulierbarer. Man wisse worauf man sich eingelassen hat und wofiir man gezahlt hat,
wenn es dann irgendwann einmal fertig gebaut sei. (Siche 10.12)

Das Ehepaar XY hat sich aufgrund gednderter Erwerbstitigkeiten mit neuen Investitionsmoglichkeiten
2013 dafiir entschieden ein EFH in Mellingen bauen zu lassen. Zunichst kam auch eine Eigentumswoh-
nung in Weimar in Frage, es wurden allerdings nur bewohnte Wohnungen angeboten, es sollte jedoch
selbst in der Immobilie gewohnt werden kénnen. Herr Y sagt zur Entscheidung fiir das eigene Haus:
“Natiirlich war auch stets im Hinterkopf, dass wir keine Miete mehr zahlen miissen und wenn wir das
Haus bezahlt haben, dann gehort es eben tatsichlich uns.”

Das Ehepaar XY hat in der Vergangenheit in verschiedenen Mietwohnungen gelebt. Von der Vorstellung
in Zukunft wieder in dieser Wohnform zu leben sind sie einerseits nicht abgeneigt, denn man wisse jetzt
den Vorteil zu schitzen, wie es sich mit weniger Verantwortung gelebt hat. Dennoch wird das eigene
Haus sehr geschitzt, mit verhiltnismifig viel Platz fiir zwei Personen, nach Auszug der Kinder. Das
kleine Grundstiick ist eines der wenigen in der Siedlung, an das nur einen einziger Nachbarn angrenzt,
da es sonst von drei Seiten mit Straflen umgeben ist. Wenige direkt angrenzende Nachbarn waren ein
Kriterium bei der Auswahl. Bei der Suche nach Eigentum gab es auch den Anspruch einen Balkon dabei
zu haben. In der Stadt sei es schwieriger gewesen einen Garten dabei zu haben, das sei dann beim EFH
einfacher gewesen. Frau X sagt: “Wenn schon ein Haus, dann auch mit Garten”. (Sieche 10.14)

Frau M. und Frau C. wohnen beide in einem EFH in Mellingen, wobei Frau C. und das Ehepaar XY in
einem eigenen EFH-Neubau wohnen, im Gegensatz zu Frau M., die im Bestand im Ortskern wohnt. Alle
Proband:innen wohnen jedoch im Eigentum und sehen dabei den Vorteil, dass es auf lange Zeit gesehen
kostenglinstiger sei im Gegensatz zur Miete. Auflerdem brichte den Vorteil, dass Gewissheit bestehe,
wofiir das Geld investiert werde.
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6.2.2 Wohnen wahrend Corona

Angesichts der aktuellen dufleren Einfliisse der Corona Situation wird der Wohnraum durch Frau M.
nochmal verstirkt wertgeschitzt, da der nutzbare Auflenraum mit 700qm eigenem Garten, welcher auch
bewirtschaftet wird, groflere Freiheiten mit sich bringt. (Siehe 10.11)

Seit der Ausbreitung der Pandemie, stellte sich das hausliche Umfeld fiir Frau C. als passabel heraus, vor
allem fiir die Kinder: “nichts war so sehr bespielt wie das Trampolin im Garten”. Fernab dessen ist auch
fur die Erwachsenen die Moglichkeit “Tiir auf und raus” sehr hilfreich. Zum anderen wird der Wohnort
durchaus abgeschieden wahrgenommen - “das kann man aus verschiedenen Griinden finden wie man
will, aber wir miissen hier im Groflen und Ganzen nicht raus, Dinge die man ansonsten fernab des tig-
lichen Bedarfs braucht, kommen mit der Post.” (Siehe 10.12)

Seit Covid 19 hat sich fiir das Ehepaar im Alltag nicht viel verindert, da diese nach wie vor zur Arbeit
gehen. Die Vorteile des EFH seien in Zeiten nach, wie vor Corona im Vergleich zu vorherigen Mietwoh-
nungen vor allem der Garten welcher gepflegt und geschitzt wird. Auflerdem die gute Infrastruktur im
Ort, Anbindung an Bahn, Bus und Autobahn, Einkaufsméglichkeit im Ort - daran habe sich im Prinzip
nicht viel verindert. (Siehe 10.14)

Auch vor dem Hintergrund der andauernden Pandemie-Umstinde erweist sich das EFH fiir alle Pro-
band:innen als eine geeignete Wohnform, nicht zuletzt durch die Platzkapazititen, insbesondere in Bezug
auf das Haus umgebende Grundstiick.

6.2.3 Nachbarschaft

Frau M. empfindet die unmittelbare Nachbarschaft im Ortskern positiv: Es wird sich gegenseitig gegriifit.
Was die Interaktion der EFH-Siedlung mit dem Ortskern betrifft, gibt es zwei verschiedene Wahrneh-
mungen. Einerseits scheint die Siedlung eine Art Dorf im Dorf, in dem einige Bewohner:innen fiir sich
sein wollen. Andererseits gibt es auch einige welche am Gemeindeleben interessiert sind. Vor allem die
Interaktion der Kinder wird als entscheidender Berithrungspunkt bewertet. (Siehe 10.11)

Fiir Frau C., die mit ihrer Familie im Einfamilienhausgebiet wohnt, bewege sich der nachbarschaftliche
Kontakt vor allem im engen Umkreis des eigenen Hauses. Aufgrund eigener Aufgeschlossenheit und In-
itiative hat die Familie jedoch auch Kontakt zum “alten Dorf” gekniipft. Wenn man interessiert in einen
“Vertrauensvorschuss” geht, hitten sie gute Erfahrungen mit der Offenheit der Mellinger gemacht. Letzt-
lich wird der Kontakt mit dem regen Vereinsleben begiinstigt, beispielsweise Sport- und Musikvereine.
Auch Fasching hat im Ort eine grofle Tradition, bei dem sich die Familie nach anfinglichem Zogern be-
teiligt hat, um am neuen Wohnort Initiative zu zeigen. Dadurch konnten einige neue Kontakte gefunden
werden und nun findet die Familie es iberraschend schade, dass die Veranstaltung in Zeiten von Corona
nicht stattfinden kann. (Siehe 10.12)

Innerhalb des EFH-Gebietes stehen die Interaktionsmoglichkeiten der Bewohner:innen Frau C.s Aussa-
gen zufolge in einem engen Zusammenhang mit der gebauten Struktur. Gemeinsame Orte stellt sich Frau
C. schwierig vor, gerade da es vor Ort tiblich sei, die eigenen Grundstiicksgrenzen einzufrieden. Jedoch
weist Frau C. auf den Spielplatz im Einfamilienhausgebiet hin und bezeichnet ihn als eine Art gemeinsa-
men Ortes in der Nachbarschaft. Tatsichlich sei der Spielplatz nicht nur fiir die Kinder da, sondern auch
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fur die Erwachsenen, insbesondere zu Gelegenheiten wie Silvester oder Martinsumziigen.

Auflerdem gibt es noch eine unbebaute Fliche einer Erbengemeinschaft, die von umliegenden Anwoh-
nern gepflegt wird und wo auch mal ein Garten- oder Straflenfest stattfindet.

Orte des Gemeinsamen gibe es also vereinzelt im Wohngebiet. Dass sich die Grundstiicksgrenzen jedoch
nochmal komplett auflésen, kann sich Frau C. schwer vorstellen, da von einigen viel Arbeit und Pflege in
die Begrenzung investiert wurde. (Siche 10.12)

Die Wahrnehmung der Nachbarschaft wird durch das Ehepaar XY tiberwiegend positiv beschrieben. Frau
X beschreibt: “Da Anfangs alle in der Umgebung relativ zeitgleich angekommen sind, war jeder bemiiht
den anderen so offen wie moglich gegeniiberzutreten.” Die unmittelbare Nachbarschaft habe erst viel
spiter gebaut als das Ehepaar. Zu dieser gibt es zwar ein gutes Verhiltnis, aber beziiglich der Gestaltung
der Grundstiicksgrenze wiirde es eher einer Geschiftsbeziehung dhneln und sei “sozial gesehen zu eng”.
Mit dem iibernidchsten Haus hingegen trifft sich das Ehepaar regelmifig.

Im Vergleich zur Mietwohnung sei die soziale Vernetzung dhnlich, indem “man schaut was passt, was
passt nicht”’. Die Zuginglichkeit zu nachbarschaftlichem Kontakt in Thiiringen im Vergleich zu einem
fremden Ort wird jedoch prinzipiell einfacher wahrgenommen, da man leichter Ankniipfungspunkte
tiber Freunde/Bekannte findet und auch mit den Gepflogenheiten vertraut ist. Als Beispiel nennt das Ehe-
paar den Eingewohnungsprozess als sie ein Jahr in Hessen gewohnt haben. Das soziale Umfeld und die
eigene Offenheit wird grundsitzlich als bedeutungsvoller eingeschitzt, als die Wohnform. (Siehe 10.14)

Auch in den alten Dortkern hat das Ehepaar guten Kontake. Frau X beschreibt die gegenseitige Offenheit
und Bereitschaft zur Kommunikation als individuelle Typfrage. Sie selbst ist im Heimatstuben Verein und
schreibt einmal im Jahr einen Artikel fiir das Dorfblittchen, weshalb sie automatisch mit Menschen ins
Gesprich komme. Sie habe nicht den Eindruck, dass der alte Dorfkern die neu Zugezogenen aus dem
EFH Gebiet ablehnen wiirde oder irgendwelche Unannehmlichkeiten entstehen wiirden.

Die soziale Einstellung wird reflektiert, indem diese als individuelle Typ- und Generationenfrage ein-
geschitzt wird und das Ehepaar prinzipiell weniger sozialen Kontakt braucht. Dennoch wird mit den
unmittelbaren Nachbarn Werkzeug und Ratschlige ausgetauscht, auch wenn es unverbindlich bleibt, sei
es ein angenehmes Nebeneinander.

Zu wesentlichen Treff[punkten im Alltag zihlen die Einkaufsmoglichkeiten. Andere soziale Berithrungs-
punkte sind die alte Tradition des Maibaum setzens, die Kirmes, der Fasching und ein Weihnachtsmarke.
Die Festivititen leben vom lebhaften Engagement der Vereine in Mellingen. Auf dem Spielplatz wird im
Normalfall ein Wohngebietsfest organisiert. Dieser wird als zentral wichtiger Treffpunke in allen Jahres-
zeiten beschrieben und ist vor allem seit Covid 19 ein wichtiger Ausgleich fir Familien. Wenn sich im
Sommer alle auf dem Spielplatz treffen, sei es manchmal wie im Urlaub. Fiir die Kinder wird sehr viel
investiert: Ein Nachbar hat Sponsoren organisiert, um ein Feuerwehrauto als Klettergeriist bauen zu las-
sen. Ein anderer hat eine Art “Kindertraktor” der im Winter die Schlitten der Kinder durchs Wohngebiet
zieht. Frau X: “Also es hat schon eine sehr soziale Komponente hier”. (Sieche 10.14)

Die Gedanken zur AufSenwahrnehmung der Interviewpartner:innen beziiglich der sozialrdzumlichen In-
teraktionen zwischen Dorfkern und dem EFH-Gebiet geben einen Hinweis auf rdumliche Teilgebiete
zwischen denen nur gelegentlich iibergreifende sozial-riumliche Interaktionsmuster bestehen, welche vor
allem von der eigenen Kommunikationsbereitschaft beeinflusst werden.
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6.2.4 Die Attraktivitat des Wohnstandortes

Die Attraktivitit Mellingens erkldrt sich Frau M. anhand der guten Infrastrukeur vor Ort, welche die un-
mittelbare Autobahn, Bus und Bahn einschlielt, sowie kulturelle und soziale Angebote von der Kita bis
zum Vereinsleben. Frau M., die einige Kontakte zu Bewohner:innen der EFH-Siedlung besitzt, betont,
dass fiir viele junge Familien Eigentum eine grofe Rolle spielt. Hinzu kommt, dass die Preise in Mellin-
gen noch bezahlbar sind, weshalb die Entscheidung zum Grundstiickserwerb im Mellinger EFH-Gebiet
— besonders von jungen Familien — gefillt wird. Im Vergleich dazu sei der Altersdurchschnitt im Ortskern
sehr hoch. Durch den enormen Andrang im Neubaugebiet bestehen dort kaum freie Flichen, mittler-
weile kann also weder gekauft noch gebaut werden. (Siehe 10.11)

Die Attraktivitit der EFH Siedlung begriindet Frau C. mit der guten Infrastrukeur, iiber welche Mel-
lingen mit Grundschule und Gymnasium verfiigt, die Anbindung durch Bahnhof und Autobahn, sowie
die Nahversorgung vor Ort mit einem Supermarkt. “Fiir den alltdglichen Gebrauch oder die Dinge die
es braucht um sich als Familie im konservativen Sinne aufzustellen, hat man hier alles gut beisammen.”
Zudem war der Familie bei der Suche des neuen Wohnortes wichtig, die Aussicht auf eine soziale Ein-
gliederung zu besitzen. In Mellinger Einfamilienhausgebiet fiel die Eingliederung leicht, da ,irgendwie
alle gleich neu anfangen”. (Sieche 10.12)

Da Frau X nach Weimar zur Arbeit pendelt und Herr Y in die Nihe von Erfurt, war die Wahl des Ortes
von Bedeutung. Mellingen sei daher ideal, weil es sowohl eine gute Autobahnanbindung, als auch Ver-
kehrsanbindungen mit Bus und Bahn gibt. Ein wichtiges Kriterium in Bezug auf das dlter werden ist auch
das gute Angebot mit Einkaufsméglichkeiten. (Siehe 10.14)

Die Interviewpartner:innen erkliren die Attraktivitdit Mellingens als Wohnstandort mit der guten Infra-
struktur vor Ort mit Versorgung, Bildungseinrichtungen und kultureller Angebote mit der Vernetzung
der Vereine. Die giinstige Lage mit der Nihe zu groferen Stidten wie Weimar und Erfurt war dabei fiir
das pendelnde Ehepaar entscheidend. Grundsitzlich ist die gute Verkehrsanbindung bedeutsam, sowie
die im Vergleich zu Jena geringer ausfallenden Grundstiickspreise. Daraus wird deutlich, dass am Fallbei-
spiel der EFH-Siedlung Mellingen die Entscheidung im Eigentum zu leben auch stark abhingig von den
Eigenschaften des Wohnstandortes ist.

6.2.5 Kritik am Einfamilienhausgebiet

Die Kritik welche das EFH rund um Flichen- und Ressourcenverbrauch umgibt, teilt Frau M. nicht.
Ressourcen wiirden sowieso verbraucht werden, denn irgendwo miissen die Menschen ja wohnen. Aufier-
dem tragen zusitzliche junge Familien dazu bei, dass Institutionen wie Schulen oder Kindergirten belebte
Interaktionszentren des Ortes sind. (Siehe 10.11)

Wenn Frau C. in der Lage wire etwas an Threm Wohnumfeld zu verindern, wire es mit Blick auf die Kin-
der die Straflenfithrung, welche beim Spielen gefihrlich werden kann. Wenn man hier von einer Vision
ausgehen wiirde, konnte der Spielplatz noch zentraler liegen und die

Grundstiicke im Umkreis angeordnet werden. (Siehe 10.12)

Fiir das Ehepaar gab es zu Beginn des Hausbaus negative Ereignisse im EFH Gebiet, da in Autobahn
Nihe Diebesbanden mehrfach eingebrochen sind. Im Vergleich zum Mehrfamilienhaus haben sich die
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beiden mehr Sorgen iiber die Zuginglichkeit bei einem freistehenden Haus gemacht. Die Einbriiche
haben sich im Laufe der Zeit jedoch gelegt, dennoch hat das Ehepaar Sicherheitsvorkehrungen unter
anderem mit mechanischen Rollos getroffen.

Auflerdem wiirden sie sich wiinschen, dass in eine Schallschutzwand gegen den Lirm der Autobahn in-
vestiert werden wiirde. Was die Mobilitit betrifft hat Frau X konkrete Zukunftsvisionen, als Ziel sieht
sie die Klimaneutralitit. Der Bahnhof und die Autobahn kénnten ihrer Ansicht nach besser miteinander
vernetzt werden, damit es mehrere Verkehrswege gibt: Vom Bahnhof mit dem E-Bus tiber die Autobahn
von Auffahrt zu Auffahrt, damit man die kleinen Ortsteile an die Autobahn anbindet, ohne dass man ein
Auto haben muss. Auflerdem eine bessere Verbindung und Zeittaktung der 6ffentlichen Verkehrsmittel,
um die Ortschaften miteinander zu vernetzen.

Neben einem Autohaus hitte zudem jeder Haushalt in Mellingen mindestens zwei Autos - dieses grofle
Vorkommen an Kraftfahrzeugen kénnte in Zukunft als Autovermietung mitgedacht werden.

Das Ehepaar reflektiert, dass solche Verinderungen sich erst im Laufe der Zeit entwickeln miissen und
sieht als Moglichkeit die genannte Zeitspanne des Projekttitels bis 2040. (Siche 10.14)

Die befragten Personen i{iben keine tibergeordnete Kritik an der Siedlungsform an sich aus. Dieser Um-
stand stellt eine Verbindung zu der von Rosskamm aufgestellten These (siche 2) zu den auseinanderklaf-
fenden Wahrnehmungen tiber EFH-Gebiete — von Bewohner:innen einerseits und dem planungswissen-
schaftlichen Diskurs andererseits — her.

6.2.6 Zukunft

Was die Zukunft des Hauses betrifft, plant Frau M. einige Renovierungen und den Ausbau des Dach-
geschosses. Eine Weitergabe an die Verwandtschaft ist nicht in den nichsten 20 Jahren vorgesehen. Sollte
im Alter der Bedarf fiir eine Pflegekraft entstehen, kann Frau M. sich vorstellen diese im Haus wohnen
zu lassen. (Siehe 10.11)

Uber die Zukunft in Bezug auf Weitergabe hat sich Frau C. mit ihrer Familie bisher weniger Gedanken
gemacht. Zunichst sind Verinderungen vor allem weiterhin im Innenraum geplant. Denn da der Einzug
unter Zeitdruck stattfand, waren sie irgendwann miide Entscheidungen zu treffen. Die Neugestaltung fiir
eine Mittel- und Langfristige Niederlassung wichst nun Stiick fiir Stiick, auch mit Nutzung der “Lock-
downs” und Frau C. beschreibt, “dass es gut so ist wie es gerade ist, ohne dass sie gerade am Grofen und
Ganzen riitteln wollen wiirden.” (Siehe 10.12)

Was die Zukunft des eigenen Hauses betrifft haben Frau X und Herr Y im vergangen Jahr die eigene
Stromversorgung mit Solarenergie auf dem Dach kalkuliert. Allerdings ist der Strombedarf als zwei Per-
sonen Haushalt nicht sehr grof$, das Haus ist gut gedimmt und es wird auf Stromeinsparung geachtet.
Deshalb wiirde sich eine Photovoltaikanlage erst in 30 Jahren wirtschaftlich rentieren, weshalb sich die
beiden gegen diese Investition entschieden haben.

Frau X beschreibt diese Entscheidung als dynamisch. Vielleicht wiirde in Zukunft noch etwas viel wirk-
sameres und preiswerteres entwickelt werden. Méglicherweise gibt es gar keine Kraftwerke mehr, neue
Technologien bekommen eine andere Bedeutung und die Umsetzung wird attraktiver.

Das Ehepaar mochte mit der Hoffnung auf zukiinftige Innovationen und Verbesserungen warten. (Siche
10.14)
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Uber die Zukunft des eigenen Hauses haben sich die Interviewpartner:innen unterschiedlich viel Ge-
danken gemacht. Wahrend Frau C. mit ihrer Familie erst vor wenigen Jahren in das neue Eigenheim
gezogen ist und sich somit weniger mit der Zukunft der Immobilie beschiftigt hat, stehen bei Frau M.
einige Renovierungen und der Ausbau des Dachgeschosses bevor. Das Ehepaar hat sich stattdessen primir
Gedanken zur autarken und klimafreundlichen Stromversorgung gemacht. Hier wird ersichtlich, dass die
Zukunftspline fiir das eigene EFH stark abhingig von der Wohndauer und Interessenlage sind.

7. Reflexion des Forschungsprozesses
7.1 Anpassung der Methoden fiir interne Sichtweisen

Die Methode des dialogischen Fotografierens sollte anfangs das zentrale Element der vorliegenden Arbeit
sein. Nach der Frage wie in Einfamilienhdusern gewohnt werden mochte schien der Einsatz von Bildern
sinnvoll, somit sollte den Interviewpartner:innen die Moglichkeit gegeben werden, ein eindrucksvolles
Portrait ihres Wohnumfeldes zu erstellen (vgl. Abschnitt 4.2). Die erstellten Fragebogen (siche 10.13)
wurden im Zeitraum vom 16.12 und 17.12 in 20-facher Ausfithrung an Proband:innen vor Ort ausge-
teilt. Dazu wurde an den Haustiiren geklingelt, tiber das Forschungsthema, sowie tiber die Funktionswei-
se des Fragebogens und iiber die Methode des dialogischen Fotografierens aufgeklart. Zusitzlich wurde
darauf hingewiesen, dass die Beantwortung der Fragebogen nach Weihnachten und im Laufe des Januars
2021 erfolgen sollte. Anhand der Reaktion der Bewohner:innen, die den Fragebogen entgegennahmen,
war zu schlieffen, dass durchaus Interesse zu Beantwortung bestand. Jedoch erfolgte bis Ende Januar keine
Riickmeldung von Bewohner:innen, denen der Fragebogen ausgehindigt wurde. Uber die Griinde der
ausgebliebenen Einsendungen der Fotografien kann an dieser Stelle nur auf Basis der Konzeption der
dialogischen Methode, sowie iiber die Umstinde bei der Ausgabe der Bogen vor Ort gemutmaf3t werden
Es kann angenommen werden, dass der gewihlte Zeitpunke kurz vor den Weihnachtsfeiertagen, zu dem
die dialogischen Fragebdgen vor Ort im Untersuchungsgebiet ausgeteilt worden sind, unpassend gewihlt
wurde. Uber die Feiertage ist es durchaus anzunehmen, dass die Bereitschaft einen Fragebogen zu bearbei-
ten eher niedrig ist, da es mit zusdtzlicher Arbeit verbunden werden kann. Hinzu kommt, dass ein genau-
er Zeitpunkt zur Einreichung der dialogischen Fragebogen nicht vorteilhaft kommuniziert wurde. Bei der
personlichen Aushindigung vor der Haustiire wurden auf Formulierungen wie: ,,Es wire wiinschenswert,
wenn Sie die Fragebégen nach den Feiertagen oder im Laufe des Januars beantworten und an uns zuriick-
schicken wiirden” zuriickgegriffen. Zudem gab es keinen Hinweis auf dem ausgedruckten Bogen, bis zu
welchem Datum die Beantwortung geschehen sollte. Es kann angenommen werden, dass die Motivation
zur Durchfithrung des dialogischen Fragebogens mit verstreichender Zeit zunehmend gesunken ist.

Eine weitere Annahme besteht darin, dass das Format des dialogischen Fotografierens unter den Befragten
nicht bekannt ist und dadurch grundsitzlich vorerst ein Misstrauen besteht. Zudem handelt es sich bei
der Beantwortung um einen zweistufigen Ablauf: Im ersten Schritt sollten eigene Bilder erstellt werden,
um in einem zweiten Schritt iiber diese ein telefonisches Interview zu fithren. Obwohl auf dem Frage-
bogen ein Zeitfenster zur Bearbeitung von maximal 15 Minuten pro Schritt angegeben wurde, kann der
zusitzliche Aufwand fiir ein zweistufiges Verfahren ausschlaggebend fiir die ausgebliebene Bearbeitung
der dialogischen Fragebogen gewesen sein.

7.2 Frau M. als Multiplikatorin und Feedbackquelle

Frau M. stellte sich im Verlauf des Forschungsprozesses als eine zentrale Figur heraus. Als Bewohnerin
Mellingens konnte sie nicht nur ihre interne Sichtweise (siche 4.3) teilen. Dariiber hinaus nahm sie die
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Rolle einer Multiplikatorin ein, indem sie personliche Kontakte aus der Mellinger Bewohner:innenschaft
fur die Forschungszwecke herstellte. Durch sie konnte auch ein Feedback zu den dialogischen Umfrage-
bogen an die Forschenden herangetragen werden: der primire Grund fiir die mangelnde Bereitschaft zur
Beantwortung der dialogischen Umfragebogen sei die Tatsache, dass Fotoaufnahmen der eigenen Rium-
lichkeiten eine Intim- und Privatsphire abbilden wiirde, die nur ungern nach auflen getragen werden
wolle.

7.3 Problematik der Auswertung interner Sichtweisen

Da im Laufe der Forschungen Verinderungen der Methoden — vom dialogischen Leitfaden zu schrift-
lichen Fragebogen und Interviews mit Bewohner:innen — aufgrund verschiedener Umstinde vorgenom-
men wurden, zeigten sich Schwierigkeiten bei der Auswertung des empirischen Materials. Das ist einer-
seits der unterschiedlichen Ausprigung des Umfangs an Antworten geschuldet, indem beispielsweise die
handschriftlich ausgefiillten Fragebdgen aus interner Perspektive knapper beantwortet wurden, als die
gleichen Fragen beim Interview iiber die Plattform Big Blue Button. Zum anderen wurden einige Aus-
sagen nicht von Bewohner:innen des Untersuchungsgebietes getroffen. Von den schriftlichen Fragebogen
stammte lediglich eine von 3 Proband:innen aus dem Untersuchungsgebiet, der Rest ist auflerhalb des
EFH-Gebietes in Mellingen ansissig. Auch eine der drei Interviewpartner:innen stammte nicht aus der
EFH-Siedlung, sondern aus dem alten Dorfkern Mellingens. Die Empirie wurde jedoch in die Forschung
mit einbezogen, da die Aussagen inhaltlich im Wesentlichen fiir den Erkenntnisgewinn beitragen konn-
ten. Da methodisch gesechen mit den internen Sichtweisen jedoch explizit Bewohner:innen der EFH-
Siedlung in Verbindung gebracht wurde (siche 4.3) ist die Auswertung hinsichtlich des Untersuchungsge-
bietes dennoch ungenau. Das Ergebnis ist die Improvisation verschiedener Methoden, die einerseits eine
Vielzahl an Erfahrungen und Auswertungen zulassen, andererseits weniger prizise Riickschliisse erlauben.

7.4 Der Fokus andert sich

Da sich im fortgeschrittenen Verlauf des Forschungsprozesses herauskristallisierte, dass die zentrale For-
schungsmethode des dialogischen Fotografierens aufgrund der ausgebliebenen Reaktionen als Grundstein
der Forschung obsolet wurde, riickte zunichst die Verwendung externer Interviewpartner:innen in den
Vordergrund der Arbeit. Folglich sind die Ergebnisse der zugrundeliegenden Frage Was macht das Woh-
nen im Einfamilienhaus in Mellingen heute attraktiv? nicht - wie zu Beginn angedacht - primir in Ver-
bindung mit der Bewohner:innenschaft des untersuchten Einfamilienhausgebietes zu bringen, sondern
mit den Aussagen, die in den externen Expert:inneninterviews getroffen wurden. Jene Aussagen miissen
als solche aufgefasst werden, die einen auflenstehenden Blick iiber das Wohnverhiltnis im Einfamilien-
hausgebiet in Mellingen vermitteln.

8. Fazit: Was macht das Wohnen im Einfamilienhaus in Mellingen heute attraktiv?

Die Befragung externer Interviewpartner:innen hat ergeben, dass die Attraktivitit der Einfamilienhduser
primir auf eine seit 1990 sukzessiv wachsende Wirtschaftslandschaft in und um Mellingen zuriickzu-
fuhren ist. Diese trug auch zur Ausweisung eines Gewerbegebietes, dem Anstieg der Bodenpreise sowie
der Sanierung von Infrastrukturen bei. Eine unterschiedliche Auffassung zur Problematik des Flichenver-
brauchs wurde zwischen den beiden Experten deutlich. Besonders Biirgermeister Hildebrandt verwies auf
die positiven Begleiteffekte eines verhiltnismiflig geringfiigig versiegelten Einfamilienhausgebietes mit
erhohtem Griinanteil gegentiber verdichteten Teilen der Innenstadt. Eine gegenwirtige Bilanz des Ein-
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familienhausgebietes fillt positiv aus, da auch die Bewohnerschaft zunehmend in den Ortskern integriert
wird. Die Zukunft des noch jungen Einfamilienhausgebietes wird langfristig vor allem von Einflussfakto-
ren wie der demographischen Entwicklung abhingen.

Sowohl die internen, als auch die externen Perspektiven zeigen Verstindnis und Bestitigungen fiir eine
Vielzahl an Griinden, welche fiir die Attraktivitdt der Wohnform spricht. Vor allem der Wohnort Mellin-
gen nimmt in vielerlei Hinsicht bedeutungsvolle Funktionen ein, indem er eine sehr gute Infrastrukeur
mit Verkehrsanbindungen, sowie sozialen und kulturellen Angeboten aufweist. Die Nihe zu den Stiddten
Weimar und Jena scheint von Vorteil, wobei sowohl die Arbeitsplitze als auch die Versorgung vor Ort die
Ortsansissigen kaum zum Pendeln bewegen.

Im Gegensatz zur Mietswohnung manifestiert das Eigentum die investierte Arbeit in einen sichtbar spiir-
baren Wert und vereinfacht trotz mehr Verantwortung die Kostenkalkulation.

Was die soziale Vernetzung innerhalb der EFH Siedlung, als auch die Beteiligung mit dem Ortskern be-
trifft, scheint es sowohl ein Netzwerk an jungen initiativen Familien zu geben, als auch Menschen die sich
stattdessen abgrenzen und das “Dorf im Dorf” leben méochten.

Mellingen erfihrt aufgrund der hohen Standortattraktivitit stetigen Zuzug, wie auch wenig Emigration,
daher wird kaum Leerstand und verzeichnet weiterhin groflen Bedarf an Neubau, der nach Maglichkeit
dem Bestands-Eigentum vorgezogen wird. Interessant ist, dass die Kritik der Wohnform beziiglich Fli-
chen und Ressourcenverbrauch weder intern noch extern bestitigt wurde. Einzig Herr Kleinsimon wies
auf die mangelnde Individualitit der Architekturen in Form von drei Haustypen hin, was wiederum den

Fachdiskurs spiegelt, welcher das EFH zum Teil als Massenproduke klassifiziert.

Das Fallbeispiel Mellingen zeigt, dass die Attraktivitdt der Wohnform von dem Zusammenspiel mehrerer
Faktoren abhingig ist. Dabei spielen sowohl die Standorteigenschaften als auch personliche Uberzeugun—
gen wie beispielsweise zur Eigentumsbildung eine wichtige Rolle.
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1. Einleitung: Thiringen als Reallabor fir Siedlungstendenzen in Deutschland

Seit der Wiedervereinigung Deutschlands wird die Stadtentwicklung in den ostdeutschen Flichenlindern
von dem ,,Megatrend® (z. B. Bullinger 2002; Held/Waltersbacher 2015: 6) des prognostizierten und teils
schon eingetretenen Bevolkerungsriickgangs dominiert. Der Leerstand von Gebiduden, insbesondere im
Wohnungsbau, scheint manifester Ausdruck einer als negativ konnotierten Entwicklung zu sein. Der
leerstehende Wohnungsbestand — ,,in Marktterminologie ein Angebotstiberhang® (Schonig 2020: 207)
— wird dabei — losgelost von tatsichlichen Wohnungsbedarfen und -wiinschen — in markewirtschaft-
licher Eigenlogik als stark subventionierungswiirdiges Subjekt problematisiert (Rink/Wolff 2015: 314).
Daraus wird auf Vorstof§ der Wohnungswirtschaft (s. z. B. vew 2020: 4-6) politischer Handlungsbedarf
fur einen ,,wohnungswirtschaftlichen Strukturwandel in den neuen Bundeslindern® abgeleitet; die soge-
nannte Leerstandsquote' avancierte zu einer der Kernkriterien bei Vergabe und Evaluation des zentralen
Stidtebauforderprogramms ,,Stadtumbau Ost® (ebd.). In Deutschland nimmt Thiiringen eine Pionier-
rolle im Umgang mit einem zusehends raumlich entkoppelten Verhiltnis von Angebot und Nachfrage
von Wohnungen — einer Siedlungstendenz, die so auch in anderen deutschen Flichenlindern eintreten
(wird) — ein.

Die Frage nach der Ver-, nicht Entsorgung von Wohnraum in Hinblick auf -bedarfe und -wiinsche droht
dabei aus dem Fokus zu geraten. Diese verschobene Aufmerksambkeit hinsichtlich der Wohnraumversor-
gung ist in mehrfacher Hinsicht zu kritisieren: Zum einen ist Wohnen ein individuelles Grundbediirfnis.
Neben der Qualitit der Wohnung selbst, wie einer angemessenen Wohnfliche oder Sicherung der Grund-
bediirfnisse zdhlen hierzu auch die Ausstattung des Wohnumfeldes, wie die Anbindung an Arbeitsplitze
und die Zuginglichkeit zu Daseinsvorsorge und tiglichem Bedarf (OHCHR 2009).

Zum anderen bildet die Wohnraumversorgung eine Infrastruktur, die essenzielle soziale wie kologische
Effekte auf Siedlungen hat. ,Die Gestaltung, riumliche Lage und soziale Strukturierung der Wohnraum-
versorgung priagen wesentlich die Funktionalitit von Stidten® (Kenkmann et al. 2019: 93 zit. n. Schonig
2020: 209). Als Lebensmittelpunkt besonders fiir mobilititseingeschrinkte Gruppen wie Senior:innen,
Kinder oder private Carearbeiter:innen, spielt das direkte (Wohneinheit) ebenso wie das nahe Wohn-
umfeld (Quartier) eine zentrale Rolle bei der Generierung milieutibergreifender, sozial stabilisierender
Kontakte, also bei der sozialen Kohision von Stadt(teilen) (Texier-Ast 2018: 279). Die Gestaltung des
Wohnumfelds in seiner physischen, funktionalen wie sozialen Dimension kann dies entscheidend be-
giinstigen, indem es Riume zur Begegnung und nachbar:innenschaftlicher Fiirsorge anbietet.

In Anbetracht des hohen Anteils von an Schrumpfungsprozessen betroffenen Kommunen in Thiiringen
zielt folgende Forschungsarbeit auf die Beantwortung der Frage, inwieweit gemeinschaftliche Wohnfor-
men mit ihrem sozial-integrativen Anspruch einen resilienten Beitrag zur Reaktivierung von Wohnungs-
leerstand in Mehrparteienhdusern leisten und dessen sozialriumlichen Effekten entgegenwirken konnen.
Zunichst wird mit Ruckgriff auf den aktuellen Forschungsstand die komplexe Disjunktion von Woh-
nungsbestand und Wohnwiinschen unter der besonderen Berticksichtigung der in Thiiringen bedeut-
samen Wohnungsgenossenschaften analysiert — aktuell und in dem Erwartungshorizont bis in das Jahr
2040 (s. Kap. 2). Demgegeniiber wird gemeinschaftliches Wohnen als ein Wohnkonzept vorgestellt,
das auch wohnumfeldbezogene Qualititen mitdenkt und damit in peripheren Regionen® den sozialen

1 Die Leerstandsqoute driickt das prozentuale Verhiltnis von leerstehenden Wohnungen am gesamten Wohnungsbestand aus. Dabei
werden nur marktaktive Einheiten beriicksichtigt, also am Mietmarkt zur reinen Wohnnutzung angebotene Einheiten in einem baulichen
Zustand, der das Bewohnen erlaubt (Rottke/Voigtlinder 2017:127).

2 In der Geographie wie auch in der Raumordnung wird der Begriff in seiner klassischen Bedeutung fiir Riume verwendet, die am Rand
oder abseits von Stidten, Agglomerationen oder grofSmaf3stiblicher definierten Zentralriumen liegen. In der theoretischen Auseinanderset-
zung mit dem Begriff wird dabei hiufig betont, dass geographische Distanz nur ein Merkmal von Peripherien neben anderen Merkmalen
ist, wie eine geringe Ausstattung mit Infrastruktur und (6ffentlichen)
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wie baulichen Schrumpfungseffekten begegnet. Diese theoretische Eignung als Instrument bei der Leer-
standsreaktivierung gilt es mithilfe eines qualitativen Forschungsdesigns auf seine Praxistauglichkeit hin
zu tiberpriifen (s. Kap. 3). Aus den analysierten Fallbeispielen und Expert:inneninterviews werden deduk-
tiv Starken und Schwichen, Hemmnisse und Chancen des Konzepts gemeinschaftlichen Wohnens sowie
seiner Umsetzung abgeleitet (s. Kap. 6). Daraus ergibt sich ein Zielsystem, operationalisiert in Empfeh-
lungen fiir Handlungsansitze zukiinftiger Reaktivierungsprojekte (s. Kap. 7).

Diese Arbeit schliefit mit einem Resiimee zu Potenzial und Grenzen von gemeinschaftlichem Wohnen in
tiberalternden, schrumpfenden Regionen sowie einer Reflexion der eigenen Forschungsarbeit (s. Kap. 8

und 9).

2. Wohnen in Thiiringen: Status Quo und Entwicklungstendenzen

2.1 Bevolkerungsentwicklung Thiiringens in ihrer raumlichen Verteilung
Natdurlicher Bevolkerungsriickgang

Die Riumliche Entwicklung in Thiiringen verlduft zunehmend polarisiert und spiegelt damit im Grunde
Trends wider, die sich auch andernorts in der Bundesrepublik zeigen: Es gibt (moderat) wachsende und
stabile Bereiche, die sich entlang der mitteldeutschen Stddtekette von Eisenach bis Jena an der A4 aufrei-
hen. Abseits dieser gibt es grofSe, periphere Bereiche insbesondere im Stiden und Osten des Bundeslandes,
deren Bevolkerung seit Jahr(zehnt)en abnimme (Bottcher et al. 2018: 10). Diesen Entwicklungstrends
wird mittelfristig bis 2040 eine Verstirkung prognostiziert.

Der natiirliche Bevolkerungssaldo stellt den wichtigsten Einfluss auf die langfristige Bevolkerungsentwick-
lung dar, bei dem Sterbefille die Anzahl der Geburten seit den 1990er Jahren in Thiiringen kontinuierlich
tibersteigen. Begriindet ist diese Entwicklung in einem Geburtenriickgang bei gleichzeitig steigender Le-
benserwartung sowie einer hohen Abwanderung junger Menschen in den Jahren nach der Wiedervereini-
gung Deutschlands. Fiir die natiirliche Bevolkerungsentwicklung wird im Zeitraum von 2019 bis 2040
in Thiiringen ein weiterer Bevolkerungsriickgang um 13,1 Prozent prognostiziert (Thiiringer Landesamt
fur Statistik 2019: 16). Zu diesem Riickgang trigt hauptsichlich der demografische Wandel bei, der zu
einer ungleichen Verteilung der demografischen Zusammensetzung der Bevolkerung Thiiringens fithrt’.
Bis 2040 wird der Anteil der dlteren Bevolkerung in Thiiringen weiter steigen, wihrend der Anteil der
jiingeren Bevolkerung weiter sinken wird*. Hierbei zieht es junge Erwachsene und Familien mit Kindern
zunehmend in die Zentren und angrenzende Verflechtungsraume Thiiringens. Zudem verlieren vor allem
kleinere Gemeinden in peripheren Gebieten weiterhin tiberproportional an Bevolkerung im Familienalter
(Botecher et al.: 24; s. Abb. 1). In genau diesen Gebieten wird die Bevolkerung umso dlter werden und
ist daher sowohl gegenwirtig als auch in Zukunft besonders stark von den negativen Auswirkungen des
demografischen Wandels betroffen.

Funktionen, 6konomische Marginalisierung, politische Bedeutungslosigkeit und soziale Inhomogenitit (Lang 2018: 1688). Auf Grundlage
dieser Terminologie wird der Begriff im weiteren Verlauf dieser Arbeit verwendet.

3 Dies lisst sich anhand des Vergleiches des Alten- und Jugendquotienten erkennen. Generell ist dabei die jiingere Bevélkerung in Thiirin-
gen wesentlich schwicher vertreten ist als die iltere Bevolkerung.

4 Im Jahr 2040 werden im Vergleich zu 2018 42,7 Prozent mehr Menschen ilter als 80 Jahre alt sein. Im Gegensatz dazu werden 20,4
Prozent weniger Menschen unter 5 Jahren und 13,8 Prozent weniger zwischen 5 und 15 Jahre alt sein (Thiiringer Landesamt fiir Statistik

2019: 23).
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Abbildung 1: Bevélkerungsentwicklung in Thiringen. Quelle: Bottcher et al. 2018: 29, auf Datengrund-
lage: CIMA-Bevélkerungsprognosen fir Thiringen.

Haushaltsentwicklung

Neben dem absoluten Riickgang und der altersstrukturellen Zusammensetzung der Bevolkerung, sind mit
dem demografischen Wandel des weiteren direkte Auswirkungen auf Wohnungsbestinde durch eine Verschie-
bung der Haushaltsgroflen bedeutend. Neben dem Riickgang der Zahl der Haushalte ist die weiter fortschrei-
tende Singularisierung der Haushalte durch den demografischen Wandel von zentraler Bedeutung’. Dabei
steigt zum einen der Wohnungsbedarf von kleinen Wohnungen fiir ein bis zwei Personen. Zum anderen folgt
daraus wachsender Leerstand des Wohnungsbestandes® vor allem in den peripheren Landkreisen Thiiringens’.

5 Schon heute sind die meisten Haushalte in Thiiringen Einfamilienhaushalte, 2018 waren es 41,5 Prozent aller Haushalte (Thiiringer
Landesamt fiir Statistik 2020: 12). Bis 2040 wir diese Zahl voraussichtlich um 1,6 auf 43,2 Prozent steigen (ebd.).

6 Dies ist vor allem auf den demografischen Wandel zuriickzufiihren. Wie oben bereits erldutert, wird die Bevélkerung Thiiringens immer
dlter. Da mit steigendem Alter cher alleine gewohnt und es immer mehr alte Menschen geben wird, steigt auch die Zahl der Einpersonen-
haushalte (Thiiringer Landesamt fiir Statistik 2020: 12). Zwar fiihrt eine Singularisierung der Haushalte zu einer Zunahme der absoluten
Anzahl der Haushalte. Dies kann die Entwicklungen des demografischen Wandels langfristig allerdings nicht abfedern, sodass die Anzahl
der Haushalte in Thiiringen bis 2040 sinken wird.

7 Einen besonders groflen Effekt hat das auf die peripheren Landkreise Thiiringens, da die Haushaltszahlen durch die starke Alterung der
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Wohnwinsche

Um einen Einblick in neue Anspriiche an Wohnraum zu bekommen, lassen sich auf der qualitativen
Ebene die Wohnwiinsche der Bevolkerung analysieren®.

Die Studie des GAW ,,Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.” aus dem
Jahre 2013 konstatierte, dass besonders kleinrdaumige unsanierte Wohnungen aus den Jahren 1950-1970
mit starren Grundrissen an Nachfrage verlieren werden. Nachgefragt werden hingegen grofle Wohnun-
gen mit flexiblen Grundrissen und mit Balkon oder Terrasse (GAW 2013). Aus dieser Erkenntnis heraus,
lassen sich zwei zentrale Trends fiir die Entwicklung der Wohnungsnachfrage ableiten:

- Die Haushaltsgrofle wird zwar kleiner, dafiir wird pro Kopf aber mehr Wohnfliche erwartet
(LBS 2005).

- Das Wohnen wird ,,anspruchsvoller, individueller und differenzierter, je nach Alter und Fami-
liensituation” (von Einem 2016: 150).

Dariiber hinaus wird barrierefreies und barrierearmes Wohnen und Bauen fiir Senior:innen als aktuelle
Gegenwartsaufgabe gesehen, wihrend Angebote fiir junge Menschen als Garant fiir die Zukunft gelten
(Grofimann 2019). Daher werden, bedingt durch den demografischen Wandel und die Singularisierung
der Haushalte (s. 0.), besonders altersgerechte Wohnangebote sowie Wohnungen in Mehrparteienhidusern
von steigender Bedeutung sein. Zugleich sind, den Wohnwiinschen junger Menschen folgend, qualitativ
hochwertige und grof8ziigig geschnittene Wohnungen ein wichtiger Bestandteil sowie kulturelle und inf-
rastrukturelle Angebote fiir die Attraktivitit der Wohnumgebung bedeutend:

»Der Schliissel fiir eine Trendumkehr oder zumindest Abschwichung der Abwanderung diirfte
daher vor allem in einer Steigerung der Attraktivitit stadtbildprigender Lagen sowie in der Schaf-
fung nachfragegerechter Angebote an Wohnungen, Freizeitmoglichkeiten und (Sub-)Kultur zu
finden sein.” (BBSR 2020: 18)

2.2 Wohnungsleerstand in Thiringen

Bei leerstehenden Wohnungen lassen sich fiir Thiiringen folgende Muster erkennen: In den Wachstums-
stadten Jena und Erfurt liegt die Leerstandsquote auf sehr niedrigem Niveau (Datenbasis: Umfrage vtw-
Unternehmen'® 2017 Bottcher et al. 2018: 44). In peripheren Regionen Thiiringens hingegen, deren
Bevolkerung bereits heute schrumpft, ist die Leerstandsquote in den letzten Jahren weiter angestiegen (s.
Abb. 2). Diese Entwicklung wird sich bei zunehmendem Bevolkerungsriickgang und gleichzeitiger neuer
Baulandausweisung trotz moderat schrumpfenden Haushaltsgrofen verstirken (Rink/Wolff 2015: 323).

Gesellschaft schon jetzt nicht stabilisiert werden kénnen.

8 Informationen zu Wohnwiinschen werden in der Regel durch Befragungen von Verbinden der Wohnungswirtschaft

ermittelt. Dabei werden die Wohnwiinsche ihrer Konsument:innen betrachtet. Da sie ein Instrument der Marktforschung sind, liegt ein
wohnungswirtschaftlicher Fokus auf wirtschaftlich wertvollen Trends. Eine reale Nachfrage ist dadurch nicht unbedingt gegeben. Die
Studien betrachten auflerdem primir die Wohnwiinsche wohlhabender Haushalte. Von daher gelten die Aussagen iiber Wohnwiinsche fiir
diese Arbeit eher als grobe Richtlinien und weniger als festgesetzte Trends (von Einem 2016).

9 Dies ist die letzte zugingliche Studie des GAW. Dabei wurden Trendentwicklungen fiir das Jahr 2030 ausgearbeitet.

10 ,Der Wohnungsleerstand bei den Mitgliedsunternehmen liegt dabei tendenziell unter dem allgemeinen Marktniveau, da das institutio-
nelle Wohnungsangebot als vergleichsweise attraktiv gilt“ (Bottcher et al. 2018: 43).
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Abbildung 2: Leerstandsquoten von vtw-Unternehmen in den Landkreisen und kreisfreien Stadten Thirin-
gens 2017. Quelle: Bottcher et al. 2018: 44, auf Datengrundlage: vitw.

Neben der Lage sind es vor allem die Ausstattung und Grofie, also qualitative Merkmale, die das Leer-
standsrisiko erhohen. Da kleine und — nach heutigen Maf3stiben — wenig ausgestattete Wohnungen meist
institutionellen Wohnungseigentiimer:innen gehoren, sind diese hdufiger mit Leerstand konfrontiert als
Privatpersonen, die in geringem Umfang selbst Wohnungen vermieten (Bottcher et al. 2018: 43 f.). Die
Leerstinde der institutionellen Eigentiimer:innen konzentrieren sich stark auf unsanierte Wohnungsbe-
stande, hier stehen mehr als ein Drittel aller Einheiten leer'!. Die fehlende Nachfrage hemmt Investitio-
nen der Immobilieneigentiimer:innen in Wohnungsmodernisierung und Barrierereduzierung, denn die
bleibenden Instandhaltungskosten' fallen bei einzelnen Leerstinden finanziell weniger ins Gewicht als
eine Sanierung mit ungesicherter Nachfrage (Schiffers 2009: 31 f.). Mehr als 15 Prozent marktaktiven
Leerstands am Gesamtbestand stellt diese jedoch vor existentielle Probleme (Rink/Wolff 2015: 316 -
318)".

Zusitzlich zur riumlichen Verteilung scheint der Wohnungsmarkt wenig passend zu der Nachfrage nach
qualitativ hoherwertigem Wohnen. Dies gilt insbesondere fiir junge Familien auf der Suche nach ,ein-
familienhausihnlichem Wohnen® (Dezernat Stadtentwicklung Jena 2012: 20; Hutter et al. 2004: 212)
mit privaten Freiriumen und mehreren Privatzimmern ebenso wie fiir Senior:innen mit dem Bedarf

11 ,In den vollsanierten Bestinden sind es dagegen nur rund vier Prozent, bei den teilsanierten Wohnungen ist es knapp jede Neunte“
(Bottcher et al. 2018: 43).

12 wie Grundsteuer, Verwaltung, Gebiudereinigung oder Griinpflege

13 Wird die Leerstandsquote als Indikator fiir die Lage des Wohnungsmarktes herangezogen, so werden 2-5 Prozent marktaktiver Leer-
stand in der Literatur iberwiegend als , natiirliche Fluktuationsreserve® aufgefasst. Fillt die Quote geringer aus, droht Wohnungsunterver-
sorgung. Bei mehr als 7 Prozent ist die Marktgingigkeit von Wohnungen nur noch

beschrinkt gegeben (Rink/Wolff 2015: 316-318).



Zwischen Leerstand und Gemeinschaft 69

an barrierefreiem Wohnen'®. Beide Gruppen sind innerhalb des Bundeslandes iiberdurchschnittlich
mobil in ihrer Wohnstandortwahl (Béttcher et al. 2018: 24 f.). Von diesem doppelten Nachfrageriick-
gang sind (in Thiiringen) insbesondere Klein- und kleine Mittelstidte betroffen (ebd.:44). Leerstand
perforiert die Stadtstruktur in ihrer physisch-raumlichen wie sozialen Dimension. Er verdiinnt soziale
Bindungen und Zusammenhalt innerhalb der Nachbar:innenschaft als stabilisierende Kontakte. Kommt
es gar zum Rickbau von Gebiuden, mit denen Biirger personliche Wurzeln verbinden, sogenann-
ter ,vertraute[r] Orte der eigenen Biografie® (Kil 2008), gilt dies verstirke auch fiir optische Bezugs-
punkte, Alltagsriume und -routen im Lebensumfeld (Lindner et al. 2004: 46; Pumberger 2010: 50-
53). Mangelnde institutionalisierte wie informelle Daseinsvorsorge” beeintrichtigt die Lebensqualitit
insbesondere von Personengruppen mit eingeschrinkter Mobilitdt wie Senior:innen, Kinder oder private
Carearbeiter:innen und droht eine Fortzugsspirale auszulosen. Dies gilt insbesondere fiir Mehrparteien-
hiuser in ostdeutschen Landern, die sich bislang durch einen hohen Anteil von Langzeitbewohner:innen
mit stabilen sozialen Nachbar:innenschaftskontakten in recht homogenen Gruppen auszeichnen (Budnik
etal. 2018: 237).

Erschwerend zur Perforation der Stadtstruktur kommt hinzu, dass der Fokus der Stadtumbauprogram-
me, die dieser Schrumpfung begegnen sollen, ,eindeutig” auf der ,unternehmensbezogene[n] Entlas-
tung” (Haller/Nelle 2018: 196) liegt, obgleich sich die wohnungswirtschaftliche und stadtplanerische
Bewertung der Wohnungsbestinde durchaus divergieren'® (Nelle 2017: 288 f.). , Betriebswirtschaftliche
Uberlegung[en] der Wohnungsunternehmen erscheinen wichtiger als iibergeordnete stadtstrukturelle As-
pekte” (Welch Guerra 2007: 295).

Die einseitige Konzentration auf die Anpassung des Wohnungsbestandes und der technischen Infra-
struktur unter 6konomischen Gesichtspunkten vernachlissigt deren Auswirkungen auf die formelle wie
informelle soziale Infrastruktur. Die soziale Dimension des Strukturwandels muss hier zusammen mit
aktuellen wie zukiinftigen Wohnwiinschen stirker beriicksichtigt werden, um Lebensqualitit zu halten
beziehungsweise eigenstindiges Wohnen weiter zu ermoglichen. Andernfalls droht die Schrumpfungs-
spirale weitere Wegziige auszuldsen und damit eine wachsende Intensitit der divergierenden rdumlichen
Entwicklung Thiiringens.

2.3 Die Rolle der Wohnungsbaugenossenschaften auf dem Wohnungsmarkt in Ostdeutschland
und Thiringen

Wie im vorherigen Kapitel erwihnt, stellen Wohnungsbaugenossenschaften eine Gruppe institutioneller
Akteur:innen auf dem Wohnungsmarkt dar, die eine grofSe Anzahl an Wohnungen in Mehrparteienhiu-
sern bereitstellen und damit einhergehend tiberdurchschnittlich von Leerstand betroffen sind (s. Kap.

14 Oft sind sie zudem in Quartieren am Stadt- oder Siedlungsrand konzentriert und sind vielfach nicht fuffliufig mit
Nahversorgungseinrichtungen oder sozialen Infrastrukturen der Stadt verbunden. Zum Problem wird dies gerade in den kleineren Kom-
munen und im lindlichen Raum, wo der 6ffentliche Nahverkehr zunehmend ausgediinnt wird (Simmank 2020: 195 - 197). Andererseits
ist neu errichteter barrierefreier Wohnraum fiir dltere Menschen, der infrastrukturell gut in den stidtischen Kontext eingebunden ist, selbst
im strukturschwachen Raum und den vergleichsweise entspannten Wohnungsmirkten der betrachteten Stidte kaum im preisgiinstigen
Segment zu haben (Béttcher et al. 2018: 85).

15 Durch Leerstand und Bevélkerungsriickgang iiberdimensionierte technische und soziale Infrastrukeur belasten den Haushalt einer
Kommune iiberproportional. Erschwerend hinzu kommt die unterdurchschnittliche Verfiigbarkeit von Ressourcen in der Verwaltung

von Klein- und kleinen Mittelstidten: Im Zuge von Rationalisierungsbestrebungen riickgebaute oder reduzierte Infrastruktur hat im
Gegenzug selbst eine Stirkung regionaler Disparititen zur Folge, die wiederum die Abwanderung verstirkt. Dies hemmt eine zukiinftige,
situationsangepasste Stadtentwicklung (Lindner et al. 2004:14

-17).

16 So kénnen stidtebaulich defizitire oder unsanierte Wohnimmobilien mit sehr niedrigen Mieten noch Teilertrige erzielen. Auch die
Kombination aus stidtebaulicher Bedeutsamkeit bei fehlender wohnungswirtschaftlicher Rentabilitit, beispielsweise bei zu hohen Betriebs-
kosten ist moglich, beispielsweise bei stadtbildprigenden Grofistrukturen (Nelle 2017: 289).
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2.2). Insgesamt gibt es in Deutschland etwa 2000 Wohnungsbaugenossenschaften mit knapp drei Mil-
lionen Mitgliedern und 2,1 Millionen Wohnungen, wodurch rund jede zehnte Mietwohnung eine Ge-
nossenschaftswohnung ist (Crome 2007: 214; Wegner 2012: 14). Wohnungsbaugenossenschaften unter-
scheiden sich in bestimmten Merkmalen von den anderen institutionellen Wohnungsunternehmen. Auf
die wesentlichen Grundziige der Genossenschaft als Unternehmensform wird im Folgenden daher kurz
eingegangen, bevor die Rolle der Wohnungsbaugenossenschaften im historischen Kontext in Ostdeutsch-
land niher erértert und die Bedeutung in Thiiringen herausgestellt wird.

»oolange Menschen die Erde bevolkern, haben sie sich, wenn es galt, wirtschaftliche oder andere
Bediirfnisse zu befriedigen, und dies die Krifte des Einzelnen iiberstieg, in Gruppen oder Gesell-
schaften zusammengeschlossen. Sich zu gegenseitiger Hilfe in einer Gemeinschaft zu verbinden,
das ist der einfache Sinn des Genossenschaftsgedankens.”

So beschreibt Helmut Faust (1965 zit. n. Wegner 2012: 12) den Grundgedanken der Genossenschaften
in der ,,Geschichte der Genossenschaftsbewegung® (ebd.). Dieser Grundgedanke gilt bis heute. Die ur-
spriinglich hiufig aus der Not heraus entstandenen Genossenschaften verkdrpern nach wie vor die Prin-
zipien der Selbsthilfe, Selbstverwaltung und Selbstverantwortung. Durch die Beteiligung der Mitglieder
mit Geschiftsanteilen an der Genossenschaft sind sie quasi Nutzer:innen und Eigentiimer:innen zugleich.
Das gesamte Handeln des Unternehmens dient folglich der Férderung der Mitglieder, welche zudem auf
die Unternehmensstrategie und Gewinnverwendung einwirken konnen. (ebd.) Des Weiteren wird jedes
Mitglied bei Abstimmungen in den Mitgliederversammlungen unabhingig von der Hohe der Einlagen
mit lediglich einer Stimme gewertet (ebd.). Dieses Prinzip soll eine gleichberechtigte basisdemokratische
Mitbestimmung sichern.

Der Unterschied von Wohnungsbaugenossenschaften zu privatwirtschaftlichen Wohnungsunternehmen
lasst sich in der Regel recht klar mit ,Mensch vor Rendite” (a. a. O.: 20) beschreiben. Ein wesentlicher
Unterschied zu kommunalen Wohnungsunternehmen besteht im Besitzverhiltnis der beiden Unterneh-
mensformen: Wihrend die Mitglieder einer Genossenschaft die Eigentiimer:innen sind, ist bei kommu-
nalen Wohnungsunternehmen die Stadt die Eigentiimerin. Dies wirkt sich unmittelbar auf die Unterneh-
mensentscheidungen aus. Ein kommunales Wohnungsunternehmen kann beispielsweise verkauft werden
oder muss die erwirtschafteten Gewinne an die Stadt abfiihren, wihrend die Genossenschaft ausschlief3-
lich ihren Mitgliedern verpflichtet ist und die Gewinne fiir die Genossenschaft selbst verwenden oder
einen Teil an die Mitglieder auszahlen kann (a. a. O.: 18).

Innerhalb Deutschlands ldsst sich in der riumlichen Verteilung der Bedeutung der Genossenschaften am
Wohnungsmarke ein Unterschied erkennen: So betrigt der Anteil der Genossenschaftswohnungen am
gesamten Wohnungsmarkt in Westdeutschland lediglich vier Prozent, in Ostdeutschland sind es zwolf
Prozent (Crome 2007: 214). Auf dem Thiringer Wohnungsmarke stellen Genossenschaften als institu-
tionelle Wohnungsunternehmen zusammen mit den kommunalen und privaten Wohnungsunternehmen
einen Anteil von 47 Prozent (Bottcher et al. 2018: 40). Dabei ist gut ein Viertel aller Wohnungen in
Besitz einer Wohnungsbaugenossenschaft (Thiiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Ver-
kehr 2012: 46).

Nach der Wiedervereinigung 1990 standen die Wohnungsbaugenossenschaften in Ostdeutschland vor gro-
8en Herausforderungen: Aufgrund von sanierungsbediirftigen Gebduden standen einem hohen Investitions-
bedarf, der aus einer geringen Forderung resultierte, geringe Mieteinnahmen und Altschuldenbelastungen
aus den DDR-Krediten gegeniiber. Spiter kamen Probleme wie Abwanderung und daraus resultierender
Leerstand hinzu. (s. Kap. 2.1; Pieper 2012a: 148) Insgesamt kann ein erschwerter Ubergang der ostdeut-
schen Wohnungsbaugenossenschaften in eine neue Wirtschaftsordnung festgehalten werden (a. a. O.: 149).
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Eine der grofiten Herausforderungen der Wohnungsbaugenossenschaften ist der anstehende und notwen-
dige Generationenwandel. Dieser wird durch eine recht homogene Bewohner:innenstruktur, die durch
einen tiberdurchschnittlich hohen Anteil an Senior:innen geprigt ist, hervorgerufen (Pieper 2012b: 96-
98). Eine weitere Herausforderung ist die mit zunehmender Grofle der Wohnungsbaugenossenschaften
entstehende , Entfremdung zwischen den einzelnen Mitgliedern und ihrer Gesellschaft [i. S. v. Genossen-
schaft]” (Brunner et al. 0. J.: 7). Obwohl die Mitglieder tiber ihre Geschiftsanteile formal Eigentiimer:in-
nen des Wohnungsbestandes der Genossenschaft sind, sehen sich lediglich ein Viertel der Mitglieder
traditioneller Wohnungsbaugenossenschaften als Miteigentiimer:innen und demgegeniiber drei Viertel
als Mieter:innen (Vollmer et al. 2018: 185). Indes haben die Genossenschaften, den Erwartungen ihrer
Mitglieder nach mehr Service folgend (Wegner 2012: 24), insbesondere seit dem Wegfall der Wohnungs-
gemeinniitzigkeit 1990, ihre Geschiftsfelder zu Dienstleistungsgenossenschaften ausgeweitet (Beuerle
2014: 61).

Wohnungsbaugenossenschaften stellen demnach eine besondere Form institutioneller Wohnungsun-
ternehmen bei der Wohnraumversorgung in Ostdeutschland allgemein und in einer besonders hohen
Konzentration speziell in Thiiringen dar. In Hinblick darauf sollen Wohnungsbaugenossenschaften den
Kontext der weiteren Untersuchungen bilden. Wie beschrieben liegt die Stirke der Wohnungsbaugenos-
senschaften in einem gemeinschaftlichen und demokratischen Selbstverstindnis, woraus nicht zuletzt
eine hohe Qualitit der Nachbar:innenschaft resultiert und weiterfithrend die Voraussetzungen fiir biir-
ger:innenschaftliches Engagement gegeben sind (Wegner 2012: 19; Pieper 2012a: 150; Habermann-Nie-
fe/Klehn 2007: 226). In diesen Merkmalen bestehen wesentliche Uberschneidungen mit den Werten, die
durch gemeinschaftliche Wohnprojekte verkorpert werden. Um es mit Fausts eingangs zitierten Worten
zu sagen: ,sich zu gegenseitiger Hilfe in einer Gemeinschaft zu verbinden” (1965 zit. n. Wegner 2012:
12) trifft mindestens gleichermaflen auf gemeinschaftliche Wohnprojekte zu. Dariiber hinaus scheinen sie
sich durch ein hohes Mafd an Gemeinschaftlichkeit auszuzeichnen, dem folgend eine hohe Identifikation
der Bewohner:innen mit Threm direkten Wohnumfeld zu férdern und damit den Herausforderungen
der Genossenschaften entgegenzuwirken, wodurch Synergien entstehen kénnen. Zudem kénnen sie sich
positiv auf das Image von Genossenschaften auswirken (Schendel 2016: 17) welches hiufig als ,,verstaubt”
und ,,iiberholt” bezeichnet wird (Breuning 2020: 121). Um diese Aspekte zu untersuchen, werden ge-
meinschaftliche Wohnformen als zunehmend auf dem Wohnungsmarkt prisente Akteur:innen im an-
schlieflenden Abschnitt niher dargestellt.

2.4 Die Bedeutung gemeinschaftlichen Wohnens

»,Neue Wohnformen sind sowohl Folge des gesellschaftlichen Wandels und zunehmender soziler
Differenzierung und Individualisierung als auch Ausdruck vielfiltiger Wiinsche und Bediirfnisse
nach eigenverantwortlicher Gestaltung der Wohnverhilenisse. In dieser Perspektive und jenseits
der traditionellen, kleinfamiliiren Wohnformen ist in den letzten Jahrzehnten eine bunte Palette
neuer Lebensstile und Haushaltstypen entstanden, die alle unter dem Begriff ,neue Wohnformen’
zusammengefasst und diskutiert werden.” (Brech 1999: 7 zit. n. Ginski et al. 2012: 16)

Zu diesen ,neuen Wohnformen® sind auch die in diesem Kapitel thematisierten gemeinschaftlichen
Wohnformen zu zihlen. Diese bauen — wie im vorherigen Kapitel angedeutet — dhnlich wie die Genossen-
schaften auf gemeinschaftlichen Bestrebungen sowie dem Willen nach gegenseitiger Unterstiitzung auf.
Gemeinschaftliche Wohnformen werden in der Studie ,,Besondere Wohnformen” der Rheinisch-West-
falischen Technischen Hochschule (RWTH) Aachen als ein ,seit fast vierzig Jahren [..] expandierendes
Nischenprodukt auf dem Wohnungsmarkt” verstanden und konnen ,,daher als [ein] ,Klassiker’ unter den
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Abbildung 3: Gemeinschaftliche Wohnformen. Quelle: Spellerberg 2018: 11, in Anlehnung an: Verbandsmaga-
zin der Wohnungswirtschaft, 09/2012: 4 f.

sneuen Wohnformen” gelten (a. a. O.: 6). Auch Spellerberg (2020: 1) bezeichnet gemeinschaftliches Wohnen
als eine ,,dynamische, wachsende Nische” auf dem Wohnungsmarkt und beruft sich auf das Wohnprojekte-Por-
tal der Stiftung trias, welches derzeit deutschlandweit circa 767 realisierte gemeinschaftliche Wohnprojekte zihle
(Stiftung trias o. J.).

Der Begriff des gemeinschaftlichen Wohnens muss jedoch differenziert betrachtet werden: Die unterschiedlichen
Hintergriinde und Ausgestaltungsformen haben ein breites Spektrum vielfaltiger gemeinschaftlicher Wohnfor-
men zur Folge. Um im weiteren Verlauf die moglichen Potenziale dieser Art des Zusammenlebens in Hinblick
auf den Wohnungsbestand bezichungsweise die herrschenden Wohnbediirfnisse in Thiiringen zu untersuchen,
gilt es zunichst zu klaren, welches Verstindnis von gemeinschaftlichem Wohnen der Ausarbeitung zugrunde liegt.
Abbildung 3 zeigt eine Auswahl unterschiedlichster Begrifflichkeiten, die mit dem gemeinschaftlichen Wohnen in
Zusammenhang stehen und sich zum Teil inhaltlich iberschneiden. Einerseits haben sie den Aspekt des gruppen-
orientierten Wohnens gemeinsam, andererseits konnen die aufgefithrten Wohnformen im Zuge unterschiedlicher
Motivationen entstehen und sich in Bezug auf die Ausgestaltung des gemeinschaftlichen Zusammenlebens stark
unterscheiden (Spellerberg 2018: 11). Als eine mogliche Definition beschreibt das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt-
und Raumforschung den Begriff des ,,gemeinschaftlichen Wohnprojekts” folgendermafien:

»[...] gemeinschaftliche Wohnprojekte [sind] Wohnformen, bei denen mehrere Haushalte an ei-
nem Wohnstandort jeweils in separaten Wohnungen leben, sich aber fiir das gemeinschaftliche
Leben, eine gegenseitige Unterstiizung oder die Verfolgung eines gemeinsamen Lebensgrund-
satzes entschieden haben. Die Projekte bzw. Wohngruppen werden in wesentlichen Bereichen
durch die Bewohner selbst organisiert.” (BBSR 2014: 17)
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Ein wesentliches Unterscheidungsmerkmal ist dabei die Zusammensetzung der Wohngruppe, zum Bei-
spiel ihre Altersmischung, Haushaltsstruktur und Zielgruppenorientierung (Schader Stiftung 2011). Es
gibt Wohnprojekte, die als ,,Zweckbiindnisse” aus primir pragmatischen Griinden (z. B. kostensparendes
Bauen) entstehen. Andere Gruppen finden sich aus Uberzeugung hinsichtlich des Mehrwerts gemein-
schaftlichen Wohnens zusammen (Ginski et al. 2012: 26).

Die Bewohner:innen eines aus Uberzeugung selbstorganisierten Projekts motiviere im Kern die Moglich-
keit sich vom klassischen Wohnen bezichungsweise den ,,dort verspiirten Defiziten” (BBSR 2014: 10) zu
befreien und in einer ,selbstgewihlten Nachbarschaft — als Gegenmodell zur zufilligen Nachbarschaft”
(Ginski et al. 2012: 18) zu leben. Dies kann auf der einen Seite ein Zusammenschluss ,Gleichgesinnter”
bedeuten, die sich bewusst abgrenzen wollen (Ginski et al. 2012: 29). Aufgrund der so hiufig entstehen-
den sozial homogenen Bewohner:innenschaft wird in der Literatur in dem Zusammenhang tiber die Ge-
fahr der Segregation diskutiert (Ache/Fedrowitz 2012; Fedrowitz/Gailing 2003 zit. n. Spellerberg 2020:
6). Deutschlandweit tiberwiegt auflerdem die Zahl gemeinschaftlicher Wohnprojekte, die im Neubau
realisiert werden'”. Diese sind wiederum mit hohen Grundstiicks-, Material- und Baukosten verbunden
und kénnen folglich eine exkludierende Wirkung gegentiber Milieus mit fehlenden finanziellen Mitteln
bedeuten (a. a. O.: 11). Auf der anderen Seite gibt es deshalb Wohninitiativen, die sich fiir sozial und fi-
nanziell integrierende Konzepte engagieren. In Reaktion auf die Liberalisierung der Wohnungspolitik, die
nur schwer mit einer ,integrativen Politik sozialer Mischung” (Ginski et al. 2012: 33) zu vereinbaren ist,
formieren sich gemeinschaftliche Wohnprojekte, die bewusst die Integration benachteiligter Gruppen als
Zielsetzung anstreben (ebd.). Entsprechend weist Spellerberg darauf hin, dass gemeinschaftliche Wohn-
projekte ,,bezahlbares und sicheres Wohnen” (2020: 6) garantieren konnen, wenn — vor allem in Form der
Genossenschaften — Gemeinschaftseigentum gebildet werde, ,,das der Finanzialisierung und Spekulation
auf dem Wohnungsmarkt entzogen wird” (ebd.). Hierbei darf jedoch nicht nicht aufler Acht gelassen
werden, dass die angeforderte Hohe von Genossenschaftsanteile ebenfalls eine Hiirde beziehungsweise
ein Ausschlusskriterium sein kann.

Die zuvor thematisierten Genossenschaften mit ihrem gemeinschaftlichen Selbstverstindnis werden
ebenfalls in Abbildung 3 aufgelistet. Seit den 2000er Jahren haben sich neben den Traditionsgenossen-
schaften sogenannte junge Genossenschaften gegriindet (Spellerberg 2018: 172), die zum Beispiel im
Rahmen gemeinschaftlicher Wohninitiativen als eine von vielen méglichen Rechtsformen fiir die lang-
fristige Organisation wahrgenommen werden (Spellerberg 2018: 128 f.). Aufbauend auf den dhnlichen
Wesensmerkmalen kommt das BBSR (2014: 10) zu dem Schluss, dass auch Bestandsgenossenschaften da-
fur pridestiniert seien, gemeinschaftliche Wohnprojekte zu unterstiitzen. Fiir diese sei die Erméglichung
selbstbestimmten Wohnens im Alter ein Hauptmotiv bei der ,,top-down” Initiierung gemeinschaftlicher
Wohnprojekte (ebd.). Das Potenzial einer stirker bewussten Férderung gemeinschaftlicher Wohnprojekte
durch Traditionsgenossenschaften in Thiiringen soll daher Gegenstand der weiteren Untersuchung sein.
Haupttrager:innen der meist lang andauernden und unwigbaren selbstorganisierten Aufbauprozesse ge-
meinschaftlicher Wohnprojekte sind mehrheitlich Menschen aus der Lebensphase ab 50 Jahren (Grof3-
johann und Stolarz 2002 & Philippsen 2014, zitiert nach Spellerberg 2020: 5). Die , Mitwirkungsbereit-
schaft” (Spellerberg 2018: 47) aller Mitstreiter:innen und hinzukommenden Gruppenmitglieder:innen
sei dabei entscheidend fiir den Erfolg eines Projekts. Eine zentrale Eigenschaft gemeinschaftlicher Wohn-
projekte ist die ,Mitgestaltung, Mitverwaltung und Mitverantwortung” (WohnStrategen 2019: 4) seitens
der Bewohner:innen. Den damit verbundenen Zeitaufwand und das notwendige Durchhaltevermogen

17 Schwierigkeiten beim Auffinden geeigneter Bestandsgebiude (BBSR 2014: 12) und der hiufig besondere Anspruch zukiinftiger Be-
wohner:innen an die Immobilie (z. B. 6kologische und energetische Standards oder barrierefreie Grundrisse) erkliren die Bevorzugung von

Neubauvorhaben (Spellerberg 2020: 4).
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kann und mochte nicht jede:r leisten, weshalb Menschen in anderen Lebensphasen gemeinschaftliche
Wohnprojekte seltener initiieren. Nachgefragt werden sie aber auch von jungen Familien und Senior:in-
nen, die sich zum Beispiel in Mehrgenerationenprojekten ihren Wunsch nach sozialem Riick- und Zu-
sammenhalt erfiillen mochten (Wonneberger 2018: 2)'8.

Viele Projekte streben auch eine Offnung ins Quartier an, indem fiir die Erdgeschosse Laden, Cafés,
Biiros oder dhnliches eingeplant werden. Sie bieten somit das Potenzial ,sozialokonomischer Gebietssta-
bilisierung[en]” (BBSR o. J.). Dabei sei jedoch eine entsprechende Offentlichkeitsarbeit zu bedenken,
die Vorbehalte in der Bevolkerung gegeniiber gemeinschaftlicher Wohnformen minimiert und insgesamt
eine positive Haltung der lokalen Akteur:innen fordert (Spellerberg 2018: 86 f.). Auch die Anbindung an
ambulante Pflegeeinrichtungen ist moglich (Ginski et al. 2012: 19), worin bereits eine Ankniipfung an
das betreute Wohnen gesehen werden kann. Teils werden diese beiden Wohnformen sogar gleichgesetzt
(Deutsches Institut fiir Urbanistik 2007: 34). Dennoch: ,Die freiwillige Unterstiitzung unterscheidet das
gemeinschaftliche Wohnen vom betreuten Wohnen, bei dem fiir Services bezahlt werden miissen [sic!]”
(Spellerberg 2020: 4). Eine begriffliche Verbindung beiderlei kann in dem von der Bundesvereinigung
Forum Gemeinschaftliches Wohnen e.V. geprigten Ausdruck ,,Gemeinschaftliches Wohnen plus” (FO-
RUM Gemeinschaftliches Wohnen €.V 2020: 21 f.) geschen werden, das neben dem Aspekt des internen
Gemeinschaftlichen zur infrastrukeurellen Aufwertung von Quartieren beitrigt und die kommunale Da-
seinsvorsorge zum Beispiel durch soziale Dienstleistungen unterstiitzt. Gerade solche Projekte, die ,in
Stadtteile hineinwirken” (Menschen 2012: 9 zit. n. Ginski et al. 2012: 19) werden auch von Kommunen
gerne aufgegriffen und unterstiitzt (ebd.). An der Bereitstellung von kommunalen Grundstiicken oder der
Einrichtung und Forderung (6ffentlicher) Beratungsstellen sei eine zunehmende Erwiinschtheit gemein-
schaftlicher Wohnprojekte in Deutschland zu erkennen (ebd.).

Fiir eine erfolgreiche ,sozialriumliche Integration” (Fromm 2012 zit. n. Spellerberg 2020: 6) gemein-
schaftlicher Wohnprojekte ist es notwendig, dass Akteur:innen ,der Auflenwelt gegeniiber offen stehen”
(ebd.). Genossenschaften hingegen — als potenzielle Akteur:innen zur Umsetzung gemeinschaftlicher
Wohnprojekte — orientieren sich hdufig vor allem an ihrer Bestandsmitgliederschaft (s. Kap. 2.3). Diese
mogliche Diskrepanz sollte daher in der spateren Analyse berticksichtigt werden.

Gemeinschaftliche Wohnprojekte gelten als Wohnformen, die sich vor allem in sogenannten grof3stadti-
schen Hochburgen mit entsprechender Beratungsinfrastruktur ansiedeln (Ginski et al. 2012: 17). Speller-
berg hingegen betont, dass gemeinschaftliches Wohnen als primir , stidtisches Phinomen” (2020: 1) sich
zunehmend auch in lindlichen Regionen verbreitet. Im vorliegenden Forschungsvorhaben wird weniger
eine Differenzierung zwischen lindlichen und stidtischen Standorten vorgenommen, sondern die be-
sondere Rolle gemeinschaftlicher Wohnprojekte fiir schrumpfend-periphere Regionen im Gegensatz zu
wachsenden, stidtischen Regionen untersucht.

Da es sich um eine explorative Untersuchung handelt und die oben beschriebene Vielfalt gemeinschaftli-
cher Wohnformen eine abschlieflende Definition erschwert, wird der Analyse kein eingegrenztes Begriffs-
verstindnis zu Grunde gelegt. Das Ziel der Arbeit ist nicht, ein bestimmtes Verstindnis gemeinschaft-
lichen Wohnens in Thiiringen auf den Priifstand zu stellen, sondern den Mehrwert fiir unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen und deren Wohnwiinsche zu betrachten. Auch wenn sich die Unterschiede zum
Beispiel zwischen gemeinschaftlichen Wohnprojekten im Sinne der Definition des BBSR und dem be-
treuten Wohnen zu vergegenwirtigen sind, soll den unterschiedlichen Ausgestaltungsformen und Ziel-
gruppenorientierungen offen gegeniiber gestanden werden. Ende 2018 gab es in Thiiringen 22 Projekte

18 Fiir junge Familien kann das Leben in einem gemeinschaftlichen Wohnprojekt eine Entlastung hinsichtlich doppelter Erwerbstitig-
keit und gleichzeitigem 6konomischen Druck bedeuten. Altere Menschen motiviert beispielsweise der zwischenmenschliche Kontakt oder
der Wunsch, méglichst lange im gewohnten Umfeld — trotz Krankheit, Hilfe- oder Pflegebediirftigkeit — selbstbestimmt leben zu kénnen
(ebd.).
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und Projektideen in Stidten mit tiber 60.000 Einwohner:innen. Weitere 11 Projekte und Projektideen
befanden sich in Klein- und Mittelstddten. 20 Projekte und Initiativen waren zu dem Zeitpunkt in Orten
mit weniger als 2.000 Einwohner:innen aktiv (WohnStrategen 2019: 11). Es gilt zu Giberpriifen, inwie-
weit gemeinschaftliche Wohnprojekte in den schrumpfenden, alternden Regionen Thiiringens soziale
Strukturen schaffen und das Wohnangebot wieder bedarfsgerechter gestalten konnen, ohne zwangsliu-
figen Neubau. Stattdessen geht mit der (Um-)nutzung des Bestands der Vorteil des Wegfalls von Kosten
fur Immobilie und Grundstiick einher. Seit Mitte der 1990er Jahre haben sich als Gegenbewegung zum
Wohnungsriickbau Wohnprojekte in Ostdeutschland gegriindet, die den Abriss vieler Altbauten ver-
hindern und die Quartiere wiederbeleben wollen (Wegner 2012: 151). Laut den WohnStrategen bieten
gemeinschaftliche Wohnprojekte dementsprechend eine nicht unerhebliche Chance, kulturhistorisch be-
deutsame Orte zu erhalten und zu beleben (WohnStrategen 2019: 4).

In Thiiringen stellt sich somit die Frage, inwieweit das Potenzial zur Forderung gemeinschaftlicher Wohn-
projekte seitens der institutionellen Wohnungseigentiimer:innen (zum Beispiel der oben beschriebenen
Genossenschaften), der Kommunen sowie seitens der Landespolitik bereits ausgeschopft wird und eine
Infrastruktur der Unterstiitzung existiert.

2.5 Thesen: Warum gemeinschaftliches Wohnen in Thirringen stérken?

Ankniipfend an die erfolgte Recherche werden im Folgenden zentrale auf dem aktuellen Forschungsstand
beruhende und fiir die weitere Untersuchung relevante Thesen formuliert:

o Neubau stellt keine nachhaltige (sozial, 6kologisch, 6konomisch) Losung fiir qualitativ fehlenden
Wohnraum dar. Vielmehr kann der bestehende Leerstand durch Revitalisierungsmafinahmen quali-
fiziert werden, um die Nachfrage an qualitativ fehlendem Wohnraum zu erfiillen.

o Gemeinschaftliche Wohnprojekte stellen einen Ansatz dar, um Wohnraum an die Bediirfnisse der
Bewohner:innen anzupassen (bedarfsgerechtes Wohnen beispielsweise fiir junge Familien und Seni-
or:innen).

o Gemeinschaftliche Wohnprojekte geben dartiberhinausgehend einen Impuls zur Attraktivierung des
weiteren Wohnumfelds und wirken sich sozialokonomisch stabilisierend auf das Quartier aus. Sie
bieten damit einen Ansatzpunkt, um dem Leerstand nicht nur mit Adaption, sondern mit einer resi-
lienten Raumnutzung zu begegnen.

o Die Umnutzung von gemeinschaftlichen Wohnprojekten in Mehrparteienhdusern kann in Koopera-
tion mit Genossenschaft umgesetzt werden. Dabei profitieren sowohl Wohnungsbaugenossenschat-
ten, durch geringere Leerstinde als auch gemeinschaftliche Wohnprojekte, denen benotigte Flichen
und professionellen Organisationsstrukturen zur Verfiigung gestellt werden. Durch eine anpassungs-
fihige Gestaltung der Wohneinheiten und Grundrissvielfalt, wird eine flexible Nutzung ermdégliche,
sodass das Wohnen in der Gemeinschaft einer Vielzahl an Bevolkerungsgruppen zuginglich ist und
auf sich wandelnde Wohnbediirfnisse reagiert werden kann.

3. Forschungsfrage

Aus diesen Thesen resultiert folgende Forschungsfrage: Wie kann gemeinschaftliches Wohnen gleich-
zeitig Antwort auf Leerstand von Mehrparteienhdusern von Wohnungsgenossenschaften in peripheren
Regionen Thiiringens und dort bislang unbefriedigte Wohnbediirfnisse sein? Welche Hiirden stehen einer
Realisierung solcher Projekte entgegen? Mit welchen Handlungsansitzen lassen sich diese bewiltigen?

Dafiir wird der Zusammenhang gemeinschaftlicher Wohnprojekte und Bestandsimmobilien institutio-
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neller Wohnungseigentiimer:innen (primir Genossenschaften) untersucht, um gegebenenfalls ein Po-
tenzial hinsichtdlich des existierenden Leerstands in Thiiringen zu erkennen. Gleichzeitig soll der Frage
nachgegangen werden, inwieweit gemeinschaftliche Wohnprojekte Qualititen des Wohnens in schrump-
fenden Regionen stirken kénnen und welche Voraussetzungen dafiir gegeben sein beziehungsweise ge-
schaffen werden miissen.

4. Methodisches Vorgehen

Fir die Forschung wurde ein exploratives, qualitatives Forschungsdesign mit Expert:innen-Interviews
gewihlt. In diesem Rahmen wurden Interviews mit unterschiedlichen Akteur:innen durchgefiihrt, die
strategisch aufeinander aufbauen. So war die erste Interviewpartnerin Ulla Schauber, die hauptberuf-
lich die Biirogemeinschaft fiir integrative Stadtentwicklung ,StadtStrategen” und ehrenamtlich den Ver-
ein ,, WohnStrategen e.V.” mitleitet. Diese verfiigen als ,,Regionalstelle Thiiringen der Bundesvereinigung
Forum Gemeinschaftliches Wohnen e.V.” iiber Fachwissen zu unterschiedlichen Formen des gemein-
schaftlichen Wohnens, ihren Urspriingen, Potenzialen und auch Schwachstellen. Zudem kennen die
WohnStrategen die Lage des Thiiringer Wohnungsmarktes sehr gut, ebenso wie die dort umgesetzten
gemeinschaftlichen Wohnprojekte, die sie zum Teil von Beginn an begleitet und betreut haben. Darauf
aufbauend wurden weitere Akteur:innen interviewt, die sich mit der Wohnsituation in Thiiringen aus-
einandersetzen, so zum Beispiel die Wohnungsgenossenschaften. In diesem Zusammenhang haben Ina
Mansel, Vorstand der Wohngenossenschaft Péf3neck eG, und Ines Hartung, Vorstand der AWG Eisenach
eG, Auskunft dartiber gegeben, wie in ihren von Schrumpfung betroffenen Kommunen mit Leerstand
umgegangen wird und ob dort bereits gemeinschaftsférdernde MafSnahmen ergriffen worden sind. Da-
ritber hinaus hat ein Interview mit Anja Maruschky und Jochen Schwarz, kommissarische Leitung des
Referats fiir Stidtebauforderung bezichungsweise Leiter des Referats fiir Wohnraumférderung am Lan-
desministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft (TMIL) stattgefunden.

Als exemplarisch ausgewihltes Fallbeispiel dient das durch die WohnStrategen empfohlene Wohnprojekt
»Gemeinsam statt einsam. Generationswohnen in Arnstadt Ost“. An diesem Beispiel, das im weiteren
Verlauf noch vorgestellt wird, richten sich auch die weiteren Interviewpartner:innen aus: Zum einen hat
es ein Gesprich mit drei Senior:innen — einer der Initiatorinnen des Projektes, und zwei weiteren Bewoh-
ner:innen — gegeben. Zum anderen wurde Elke Herger, die Leiterin des Stadtplanungsamtes in Arnstadst,
beziiglich des Projektes und der Frage nach Impulsen gemeinschaftlicher Wohnprojekte in die Stadt(teile)
hinein, befragt.

Eine Ubersicht iiber die Auswahl an interviewten Expert:innen kann der Tabelle (s. Kap. 10.2) entnom-
men werden. Im Anschluss an die Durchfithrung der Interviews hat eine qualitative Inhaltsanalyse statt-
gefunden. Anschlieflend sind auf deren Basis in einer akteursbezogenen SWOT-Analyse die Stirken und
Schwichen, Chancen und Risiken bezogen auf gemeinschaftliches Wohnen zueinander in Bezug gesetzt
worden, um daraus ein integriertes Zielsystem abzuleiten. In Bezugnahme auf diese Handlungsziele wur-
de daraus ein klassifizierter Katalog an Handlungsansitzen entwickelt.

5. Vorstellung der Untersuchungsgegenstande
,Gemeinsam statt einsam. Generationswohnen in Arnstadt-Ost”
Das Projekt ,,Gemeinsam statt einsam. Generationswohnen in Arnstadt-Ost® stellt den Versuch dar,

durch Wiederbelebung leerstehender Gebiaudekomplexe neuen und alternativen Wohnraum zu schaffen
und Mehrgenerationenwohnen zu férdern. In Arnstadt-Ost entstanden durch Umbau und Modernisie-
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rung zweier Wohnzeilen aus den 1960er Jahren, die abgerissen werden sollten, zahlreiche Wohneinheiten
fur eine vielfiltige Bewohner:innenschaft mit unterschiedlichen Bediirfnissen. Neben 48 barrierefreien
Wohnungen entstanden auch drei behindertengerechte sowie zwei groflere familienfreundliche Wohn-
einheiten. Dabei handelt es sich um 1,5- bis 3-Zimmerwohnungen. Neben den Individualrdumen gibt
es auch einen 80 m? groflen Gemeinschaftsraum und eine 35 m? grof3e, von den Bewohner:innen selbst
verwaltete und bewirtschaftete Auflenfliche.. Dazu gehéren auch eine grofle gemeinsame Auflenterrasse
sowie die Auflenfliche zwischen den beiden Gebaudekomplexen (WohnStrategen o.].).

Bei der Initiierung stand im Jahr 2005 vor allem im Vordergrund, gemeinschaftlich und generationen-
tibergreifend zu wohnen und eine Durchmischung mit der Nachbar:innenschaft zu erreichen. So hat sich
in einem gewerblich genutzten Gebidudeteil zum Beispiel ein privater Pflegedienst niedergelassen. Beson-
ders ist an dem Projekt, dass es in enger Zusammenarbeit mit einer Wohnungsbaugesellschaft entwickelt
wurde, die fiir dieses ,erste gemeinschaftlich orientierte Mietwohnprojekt in Thiiringen (BBSR o. J.)
den Innovationspreis des Verbandes der Thiiringer Wohnungswirtschaft erhielt. Damit die Zusammen-
arbeit gelingen konnte, wurden zwei Gremien gebildet, die im gesamten Prozess eng zusammengearbeitet
haben: Auf der einen Seite das Planungsteam, bestehend aus den WohnStrategen als fachliche und kom-
munikative Prozessbegleiter, einer Architektin, Fachplaner:innen und der Wohnungsbaugesellschaft der
Stadt Arnstadt mbH, und auf der anderen Seite die Projektgruppe, die sich aus Vertreter:innen des Stadt-
planungsamtes und 6ffentlicher Vereine sowie Mietinteressent:innen zusammensetzte. In regelmifligen
gemeinsamen Interessenswerkstitten, Arbeitsgruppen und durch gemeinsame selbstorganisierte Aktivi-
titen der zukiinftigen Hausgemeinschaft wie ,selbstorganisierte Projektfeste vor Ort, gemeinsame Wan-
derungen und aktive Prisentationen bei Wohngebietsfesten® (ebd.), sollten sich zudem die zukiinftigen
Bewohner:innen des Projektes aktiv in den Planungsprozess einbringen konnen.

Finanziert wurde das Projekt durch Eigenmittel der Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Arnstadt mbH,
der Trigerin des Projekts. Dariiber hinaus fand eine sowohl finanzielle als auch ideelle Férderung' statt:
tiber den Bund als ExWoSt (Experimenteller Wohnungs- und Stidtebau)-Modellvorhaben ,Innovationen
fur alten- und familiengerechte Stadtquartiere” und sein Stadtumbauprogramm und durch KfW- For-
dermittel (bundeseigene Kreditanstalt fiir Wiederaufbau) sowie der Wohnungsbauforderung des Thii-
ringer Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft, Mittel des Thiiringer Ministeriums fiir So-
ziales, Familie und Gesundheit und auch auf kommunaler Ebene durch die Stadtverwaltung Arnstadt
(WohnStrategen o. J.). Aus Sicht der Wohnungsbaugesellschaft sollte das Projekt vor allem auch ,.ein[en]
kommunikative[n] Ort der Begegnung fiir das gesamte Quartier entwickeln, der eine Zentrumsfunktion
im Quartier ibernimmt® (ebd.). Im Verlauf der Arbeit wird sich unter Bezugnahme auf die Expert:in-
neninterviews mit dem beschriebenen Beispiel tiefgehender auseinandergesetzt und der heutige Zustand
des Projekts reflektiert.

Wohnungsgenossenschaften P6Bneck eG und AWG Eisenach eG

Neben Arnstadt sind zwei weitere Kommunen, Péf3neck und Eisenach, Untersuchungsgegenstand der
Forschungsarbeit. Beide Kommunen sind stark von Schrumpfung betroffen und es ist jeweils eine Woh-
nungsgenossenschaft ansissig, die sich durch ihre Arbeit aktiv fiir die Wohnraumversorgung und -gestal-
tung vor Ort einsetzt. Die dhnliche Unternehmens- und Mitgliederstruktur und finanzielle Lage beider
Genossenschaften bei gleichzeitiger verschiedener Herangehensweise bezogen auf den Umgang mit Woh-
nungsleerstand, macht die Wohnungsunternehmen zu interessanten Interviewpartnerinnen, um einen

19 Darunter sind ,,gemeinschaftlich relevante bauliche Maffnahmen und fachliche und kommunikative Prozessbegleitung/Bewohnerbetei-
ligung“ (WohnStrategen e.V. o. J.) zu verstehen.
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umfangreichen Eindruck von der Rolle der Genossenschaften im Umgang mit Leerstand in Thiiringen
zu bekommen.

In Pof8neck, der grofften Stadt im Thiiringer Saale-Orla-Kreis, ist die Bevolkerungszahl zwischen 2000
und 2009 um neun Prozent zuriickgegangen; dies entspricht einem Einwohnerverlust von 1.303 Ein-
wohnern (Stadt Poffneck 2020). In diesem Zusammenhang hat ein Interview mit der Wohnungsgenos-
senschaft Pofineck eG stattgefunden. Das gemeinwohlorientierte Wohnungsunternehmen besitzt 938
Wohneinheiten in mehreren Stadtteilen und Vororten von Pofineck. Zum Wohnungsbestand zihlen
mehrere Neubaugebiete mit familien- und senior:innenenfreundlichen Wohneinheiten und modernisier-
te Wohnblocke in zentraler Lage sowie kleinere Mehrparteienhduser am Stadtrand (Wohnungsgenossen-
schaft PofSneck eG 2020).

Die Finanzierung der Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen erfolgte durch Eigenmittel des
Wohnungsunternehmens, erginzt um KfW-Fordermittel zum energieefhzienten und barrierearmen Sa-
nieren (IM 2021b).

AWG Eisenach eG

Die AWG Eisenach eG hat, neben einem eigenen Wohnungsbestand von 2.834 Wohnungen in Eisenach,
Creuzburg, Ifta und Mihla, durch die Betreuung von acht kleineren Genossenschaften mit insgesamt
etwa 2.784 Wohneinheiten ein Alleinstellungsmerkmal in Thiiringen (AWG o. J.; IH 2021: 2:00). Da-
durch verfuigt sie tiber einen guten Gesamtiiberblick tiber die Thiiringer Wohnungswirtschaft, was sie
bezogen auf die Rolle von Genossenschaften im Umgang mit Leerstand zu einer qualifizierten Interview-
partnerin mache (IH 2021: 3:15).

Im weiteren Verlauf der Forschungsarbeit werden die beiden genannten Genossenschaften und ihr Um-
gang mit den gegenwirtigen Herausforderungen zueinander in Bezug gesetzt.

6. Auswertung: Zwischen Leerstand und Gemeinschaft

Im Interview mit einer der Mitinitiator:innen der WohnStrategen, Ulla Schauber, konnte Niheres zur
aktuellen Lage gemeinschaftlicher Wohnprojekte in Thiiringen erfahren werden: So verteilen sich die
circa 40 heute existierenden Projekte sowohl tiber den stiddtischen, als auch den lindlichen Raum® (US
2020: 8:20). Wahrend die Nachfrage urspriinglich (entgegen dem deutschlandweiten Trend; s. Kap. 2.4)
cher aus dem lindlichen Raum hervorging, habe sich dieser Schwerpunkt mittlerweile auf die Mittel- be-
zichungsweise Grof$stadte (vor allem Weimar, Erfurt und Jena) verlagert. Insgesamt sei die Nachfrage
aber — betrachtet man alte und vergleichsweise junge Projekte zusammen — recht ausgeglichen (US 2020:
8:30). Im Gegensatz zum bereits erwihnten deutschlandweiten Trend zur Realisierung gemeinschaft-
licher Wohnprojekte im Neubau, sei eine Besonderheit Thiiringens, dass hier mehrheitlich Bestandspro-
jekte existieren, ein Phinomen, welches auf den ausgeprigten Leerstand in Thiiringen zuriickzufithren
sei, so Schauber (US 2020: 12:006).

Aufbauend auf diesen allgemeinen Erkenntnissen zur Lage des gemeinschaftlichen Wohnens in Thiirin-
gen, soll nun im weiteren Verlauf der Auswertung gezielt auf fiir die Beantwortung der Forschungsfrage
relevante Aspekte eingegangen werden, die sich im Zuge der SWOT-Analysen herauskristallisiert haben.

20 Der Begriff , lindlich” wird hier auf Grundlage der Wortwahl in den Interviews verwendet. Zur alternativen Begriffsverwendung ,,peri-

pher”s. Kap. 2.4, S. 15.
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6.1 Lokale Wohnwiinsche — gemeinschaftliches Wohnen als Nische

In den Expert:inneninterviews und der anschliefenden Analyse zeigt sich eine Diskrepanz zwischen
Wohnwiinschen und Wohnungsangeboten, welche den Akteur:innen bewusst ist und wogegen diese un-
terschiedlich vorgehen. Zudem zeigen sich im Hinblick auf gemeinschaftliches Wohnen als Nische und
dessen Umsetzung verschiedene Hemmnisse und Probleme:

Ein erstes Hemmnis sind andere Wohnwiinsche, die sich nicht mit gemeinschaftlichem Wohnen oder
aktuellen Wohnungsangeboten in Mehrparteienhdusern verbinden lassen: ,,Wohnwiinsche werden in die
Richtung geduflert: Ich mochte eine Fliche haben, wo ich mein Eigenheim errichte” (EH 2021:17). So-
wohl von Seiten der Stadtplanung Arnstadt, als auch der Wohnungsgenossenschaften wird darauf durch
die Entwicklung von Einfamilienhausgebieten sowie den Neubau von Wohnungsangeboten ,,im Reihen-
hausstil® (IH 2021: 20:00) reagiert, die besonders fiir junge Menschen und Familien attraktiv sein sollen
(EH 2021: 17:00; IH 2021: 20:10).

In Kapitel 2.4 wurde festgestellt, dass gemeinschaftliches Wohnen als ,,eine dynamisch wachsende Nische”
(Spellerberg 2020: 2.) geschen wird. Empirisch lisst sich erkennen: Aus Sicht der meisten Akteur:innen
findet sich kaum Nachfrage nach gemeinschaftlichem Wohnen in peripheren Raumen (EH 2021: 13:00;
IM 2021a: 15:51, 20:24; AM/JS 2021 49:40; US 2020: 7:00): ,Es ist niemand da, der die Anspriiche
stellt, gemeinschaftlich Wohnen zu wollen” (EH 2021: 13:00). ,[Gemeinschaftliches Wohnen] ist im
Wachsen, tiberall, wiirde ich sagen [...], aber es ist immer noch eine Nische — es ist ein Bruchteil von der
Bevolkerung, der sich tiberhaupt vorstellen kann, so zu wohnen® (US 2020: 20:00). Als hemmend wer-
den die bestehende Altersstruktur sowie gesellschaftlich dominierende Normen von Wohnen im Eigen-
tum gesehen (IM 2021a: 2:34, 16:30, 20:46). Des weiteren werden der grof3e Arbeits- und Zeitaufwand,
auch in der Beziehungsarbeit, als Hindernis empfunden:

»Das ist individuell, die Angst man gibt etwas auf durch eine Gemeinschaft, man muss miteinander kom-
munizieren, Dinge aushandeln, man muss Vertrauen aufbauen, das ist fiir viele nicht das, was der Traum
ihres Wohnens ist.“ (US 2020: 21:00)

Generell findet gemeinschaftliches Wohnen dennoch Anklang. Bei den befragten Fachakteur:innen be-
steht die Bereitschaft, Gruppen gemeinschaftlichen Wohnens zu unterstiitzen oder selbst gemeinschaft-
liches Wohnen umzusetzen (EH 2021: 13:00, 20:00; IM 2021a: 12:39, 15:57). Als Voraussetzung daftir
wird eine passende Interessent:innengruppe ,,mit funktionierender Eigendynamik” (IM 2021a: 17:25)
gesechen. Eine eigens durch Wohnungseigentiimer:innen initiierte Umsetzung ohne existierende Nut-
zer:innengruppe ist in diesem Sinne nicht vorstellbar. Dies sei besonders fiir schrumpfende Regionen
charakeeristisch (US 2020: 27:00). Die Umsetzung von gemeinschaftlichem Wohnen fir Senior:innen als
Formen betreuten Wohnens mit einzelnen Gemeinschaftsriumen und -angeboten, funktioniere aufgrund
grofler Nachfrage hingegen auch eigenstindig (IH 2021: 10:30). Dem gegeniiber stehe ein steigendes
Interesse besonders junger Familien an gemeinschaftlichem Wohnen, wihrend es ,weniger die dlteren
Menschen sind, die wirklich initiativ werden. Die[se] machen zwar nachher mit [...], sind aber weniger

die Zugpferde.” (US 2020: 9:00)
6.2 Wohnprojekte — gemeinschaftlich, betreut, mehrgenerationell?

Im Gesprich mit den Expert:innen und der anschliefenden Analyse konnte das unterschiedliche oder
zumindest leicht divergierende Verstindnis gemeinschaftlicher Wohnprojekte bestitigt werden. Es wer-
den zum Teil bestimmte Charakeeristika gemeinschaftlichen Wohnens hervorgehoben, die auf eine we-
niger eng gefasste bezichungsweise konkrete Definition schlieffen lassen. Auf Nachfrage wird gemein-
schaftliches Wohnen als ,solidarisch[es]“ Zusammenwohnen mit Gemeinschaftsflichen, aber getrennten
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Wohneinheiten verstanden (AM 2021: 33:35) oder allgemeiner als gemeinsame Organisation im ,ge-
nossenschaftlichen Sinne” (EH 2021: 14:00) beschrieben. Gemeinschaftliches Wohnen wird auch als das
Zusammenfiihren von Menschen ,,mit gleicher Lebenssituation” (IH 2021: 26:03) beziehungsweise noch
expliziter als ,, Wohngruppen von gleichaltrigen Leuten mit dhnlichen Interessen” dargestellt (IM 2021a:
12:08). Mehrgenerationenwohnen wird zudem als etwas getrennt zu Betrachtendes erachtet. Die anfing-
liche Darstellung der Vielfalt gemeinschaftlicher Wohnformen (s. Kap. 2.4) hat gezeigt: Mehrgeneratio-
nenwohnhiuser sind durchaus nur eine von vielen Formen gemeinschaftlichen Wohnens. Im Gesprich
mit den Vertreter:innen der Genossenschaften in Péfineck und Eisenach wird jeweils die Gefahr von Ge-
nerationskonflikten innerhalb einer altersgemischten Wohngruppe angesprochen (s. Kap. 6.5; IH 2021:
13:50; IM 2021a: 5:42). Die befragten Bewohner:innen des Projekts®' ,,Generationswohnen in Arnstadt-
Ost“ hingegen empfinden die generationelle Durchmischung als ,,Grundvoraussetzung” (B 2021: 55:33)
fur das Funktionieren des Wohnprojekts. Denn es brauche ,,Kiimmerer” (B 2021: 31:19), die noch aktiv
genug sind und die Organisation gemeinschaftlicher Aktivititen in die Hand nehmen.

Aus den Interviews geht auflerdem hervor, dass auch tiber die Hausgemeinschaft (im Sinne des BBSR,
s. Kap. 2.4) hinaus gedacht wird: Wihrend der Referatsleiter der Wohnungsbauférderung des TMIL
gemeinschaftliches Wohnen als ,Miteinander der Hausbewohner:innen” (JS 2021: 01:01:30) definiert,
verwendet Schauber auch den Begriff der ,,Dorfgemeinschaft” (US 2020: 31:00) und meint dabei Nach-
bar:innenschaftshilfen und Treffpunkte, die ins gesamte Quartier ausstrahlen.

Die besagte Erwartung nach mehr ,Service” (s. Kap. 2.3) wird auch von den Genossenschaften in Pof3-
neck und Eisenach aufgegriffen: ,Geteilte Dienstleistungen” (IM 2021a: 14:47) werden zusammen mit
dem verstirkten Angebot gemeinschaftlich genutzter Fliachen als wichtiges Element gemeinschaftlichen
Wohnens angesehen (IH 2021: 25:20). Insbesondere das Interview mit der AWG Eisenach hat die vorhe-
rige Annahme bestitigt, dass das Verstdndnis gemeinschaftlicher Wohnprojekte und des betreuten Woh-
nens fiir Senior:innen zusammen gedacht werden kénnen (IH 2021: 10:20).

Es stellt sich insgesamt die Frage, inwieweit das divergierende allgemeine Verstindnis gemeinschaftli-
chen Wohnens beziehungsweise die unterschiedliche Schwerpunktsetzung die Verbreitung der Idee in
der breiten Bevolkerung erschwert und die Potenziale gemeinschaftlicher Wohnprojekte deshalb aktuell
noch nicht vollends ausgeschopft werden kénnen. Obwohl gemeinschaftliches Wohnen mittlerweile zu
den ,Klassikern” unter den neuen Wohnformen abseits des Einfamilienhauses gezihlt wird (Ginski et al.
2012: 6), spricht die Referatsleitung der Wohnbauférderung im TIML von einer ,,Uneindeutigkeit des
Begriffs” (JS: 2021: 01:04:40), die unter anderem auch bestimmte Klischees beziiglich gemeinschaft-
lichen Wohnens bestirken kénne und somit einer wachsenden Nachfrage nicht unbedingt dienlich sei

(ebd.).

6.3 Riskant bewertete Rahmenbedingungen fiir die institutionelle Initiierung gemeinschaftlichen
Wohnens

Wihrend gemeinschaftliches Wohnen (in teils abweichenden Begriffsdefinitionen (s. Kap. 6.2) bei allen
interviewten Akteur:innen auf breites Interesse stof3t, wird dieses Wohnkonzept von den Wohnungs-
eigentiimer:innen noch nicht auf die Reaktivierung des Leerstands bezogen. Auf tieferes Vorwissen stof3t
ein solcher Vorschlag nur bei intermediir Planenden mit Spezialisierung auf den Stadtumbau wie den
Interviewpartner:innen am TMIL oder der Vorsitzenden der Wohnstrategen mit privatem Planungsbiiro
(AM/]S 2021: 42:00; US 2020: 25:00). Im Zuge der Begleitung des ExWoSt-Projekts ,,Generations-

21 Es handelt sich dabei um drei befragte Personen, die aber aufgrund der iibereinstimmenden Aussagen im Folgenden als Einheit auf-
gefithre werden.
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wohnen in Arnstadt-Ost” fand auch eine Qualifizierung des Stadtplanungsamts in Arnstadt statt, so die
Leiterin Frau Herger (EH 2021: 31:00). In der breiten Praxis scheint dieses Wissen noch nicht vorhanden
zu sein. Es fehlt an Expertise oder auch das Wissen um bereits realisierte, vergleichbare Projekte (IH 2021:
32:50; IM 2021b).

Im Vergleich zu dem Nachfrageerfordernis (s. Kap. 6.1) und der Einbindung der Bestandsmieter:innen-
schaft (s. Kap. 6.2) erachten die Wohnungsunternehmen weitere Hiirden bei der Realisierung gemein-
schaftlicher Wohnprojekte als sekundir. Hier werden die Komplexitit der Forderprozesse von Program-
men auf Bundes- und Landesebene sowie mitunter geringe Unterstiitzung durch die kommunale Politik
und Verwaltung im peripheren Raum genannt (US 2020: 45:00).

Dies gelte besonders in kleinen Kommunalverwaltungen, wo finanzielle und personelle Ressourcen und
Spezialisierung oft fehlen; JS 2021: 27:00; IH 2021: 38:25). Aus der Erfahrung im Projekt in Arnstadt-
Ost wurde sowohl von Seiten der Initiator:innen (B 2021: 35:30) als auch der Leiterin des Stadtplanungs-
amtes betont (EH 2021: 26:00), wie wichtig personelle Kontinuitit bezichungsweise das Engagement
Einzelner bei allen Akteursgruppen sei.

In der Auflensicht gibt der Referatsleiter fiir Wohnungsbauférderung im TMIL zu bedenken, dass der
Investor sein Investitionsrisiko im Regelfall sinnvollerweise an die vorhandene Nachfrage anpassen wird.
Die sei gerade in peripheren Riumen so aktuell meist nicht erkennbar (AM/]S 2021: 18:00). Denn alle
— das betont auch die Leiterin des Stadtplanungsamtes Arnstadt (EH 2021: 30:00, 38:00) — unterliegen
dem Wirtschaftlichkeitsgebot (bei kommunalen Wohnungsunternehmen sind davon indirekt auch die
Kommunen als Eigentiimerinnen selbst betroffen (Nelle 2015: 57)). Von Seiten der befragten Woh-
nungsunternehmen wird dies so nicht kommuniziert, allerdings ist die finanzielle Lage der institutionel-
len Wohnungseigentiimer:innen in Thiiringen sehr heterogen. Das Pilotprojekt ,,Generationswohnen in
Arnstadt-Ost” wurde auf Wunsch des Wohnungsunternehmens beispielsweise umfangreicher — bezie-
hungsweise aus dem Leerstandsumfang heraus argumentiert — dimensioniert, als von den Initiator:innen
urspriinglich angedacht. Dies deutet darauf hin, dass die Einbettung in den finanziellen und organisato-
rischen Rahmen der ExWoSt-Forderung ausreichend Sicherheit und Erfolgsversprechen bietet.

6.4 Unzureichende Teilhabe der Bewohner:innenschaft

Unabhingig von den beschriebenen unterschiedlichen Fokussetzung und den thematisierten Rahmenbe-
dingungen ist die gemeinsame Motivation und das Interesse fiir ein Leben in der Gemeinschaft aller Mit-
streiter:innen erfolgsentscheidend. Hiufig kommt — wie auch im Beispiel ,,Generationswohnen in Arn-
stadt-Ost” — die erste Initiative von einer kleinen Kerngruppe mit gemeinsamer Vorstellung, die sich dann
im Verlauf der Zeit durch hinzukommende Mitglieder erweitert. Anfangs gelang es mit Erfolg neue Mit-
streiter:innen fiir das Projekt zu gewinnen, auch wenn sich die ,Rekrutierung” junger Interessent:innen
von Beginn an als schwierig erwies (B 2021: 17:40). Die Sicherstellung weiterer Interessent:innen neben
den urspriinglichen Initiator:innen war damals eine Bedingung der WBG-Arnstadt fiir die Umsetzung
des Projekts (US 2020: 33:30). Die Bewohner:innen berichteten tiber die vielversprechenden Anfinge des
Projekts, die sich durch einen regen Austausch zwischen den an der Umsetzung beteiligten Akteur:innen
und viele gemeinschaftliche Aktivititen auszeichneten (B 2021: 10:50, 13:35, 26:47, 30:40, 41:10).

Wie sich jedoch im Verlauf herausstellte, kann die Einbettung gemeinschaftlicher Wohnprojekte in
Mietshduser, die sich in den Hinden institutioneller Wohnungseigentiimer:innen mit eigener Unter-
nehmensstruktur und Wirtschaftlichkeitsgebot befinden, auch zu Herausforderungen und Hemmnissen
fuhren. Es muss bedacht werden, dass in einem Mietshaus, welches noch dazu in einer von Schrumpfung
betroffenen Region verortet ist, ein Mieter:innenwechsel unvermeidbar ist. Die Bewohner:innen betonen
immer wieder, dass das fehlende Interesse der nachgezogenen Mieter:innen zum Erliegen der gemein-
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schaftlichen Aktivitdt gefithrt habe (B 2021: 14:08, 14:30, 26:46, 44:16, 45:30). Die anfinglichen In-
teressenswerkstitten, Arbeitsgruppen und ,,Baubesprechungen” (B 2021: 10:50) gemeinsam mit der zu-
kiinftigen Bewohner:innenschaft im Falle Arnstadt-Osts sollten die Mitgestaltung des Planungsprozesses
garantieren und boten somit eine gute partizipative Basis. Auch der zunichst verhandelte Kooperations-
vertrag mit dem Arnstidter Wohnungsunternehmen sowie der 2011 gegriindete Verein waren wichtige
Mittel fur die Mitsprache bei der Auswahl der Mietinteressent:innen. Die letztendliche Auflosung des
Vereins durch fehlende Verantwortungsbereitschaft (B 2021: 28:00, 34:27, 53:25; US 2020: 41:00) sowie
ein vermutlich durch mangelnde, personelle Kontinuitit verursachtes fehlendes Verstindnis und Interesse
der gemeinschaftlichen Strukturen seitens der WBG-Arnstadt (B 2021: 31:50, 35:30), haben dafiir ge-
sorgt, dass die Mitsprache (z. B. bei der Vergabe frei gewordener Wohneinheiten) verloren gegangen ist (B
2021: 38:15). Laut Ulla Schauber von den WohnStrategen sei gerade letzterer Aspekt elementar wichtig
fur ein gemeinschaftliches Wohnprojekt, um die ,,Projektidee [zu] sichern” (US 2020: 45:00). Umgesetzt
werde das im Mietwohnungsbau in der Regel aber nicht (ebd.). Mit der Zeit sei es zu einer zunehmenden
Entfremdung innerhalb der Bewohner:innenschaft gekommen. Konflikte und das ,sich untereinander
nicht mehr kennen” habe dazu gefiihrt, dass die Befragten heute das Gefiihl haben wie ,,in jedem anderen
Mietshaus” zu wohnen (B 2020 39:18, 47:28, 53:20).

Bereits frithzeitige und weniger gemeinschaftsfordernde Entscheidungen seitens der WBG-Arnstadt waren
Vorboten spiter aufkommender Probleme. Dem folgend sehen die befragten Bewohner:innen vor allem
die hohe bauliche Qualitit des Wohnkomplexes sowie die infrastrukturelle Anbindung (B 2021: 20:50)
als grofen verbliebenen Vorteil des Projekts. Zwar tragen einige bauliche Elemente wie die Laubenginge,
der grofle Gemeinschaftsraum sowie der Hof mit Binken zwischen den beiden Wohnbldcken durchaus
zur Gemeinschaftsforderung bei (B 2021: 11:55, 25:00), jedoch eher sporadisch und in kleinen Gruppen,
die sich noch fiir die Idee des gemeinschaftlichen Wohnens interessieren (B 2021: 14:30). Das Beharren
auf dem Umbau zweier Wohnblocke und die damit entstehende grof3e Zahl an Wohneinheiten (52) wird
seitens der Bewohner:innen ebenfalls als Problem wahrgenommen (B 2021: 22:23, 23:40, 44:16, 52:52).
Auch Ulla Schauber sieht in der damaligen Entscheidung der WBG-Arnstadt, zwei Gebdude zu nutzen
und hinzukommend nur drei bis finf gréflere Familienwohnungen zu integrieren, eine Ursache, weshalb
die gewiinschte Mischung nicht entstanden sei (US 2020: 36:30, 41:30). Sie schlieflt daraus, dass ,die
viel grofere Chance fiir den Leerstand, also fiir schrumpfende Regionen und Wohnungsbaugesellschaften
[sei], sich auf solche Wohnungsangebote einzulassen, [die ein] bisschen mehr Service [bieten], ein biss-
chen mehr Gemeinschaftsfliche [...]” (US 2020: 45:00) und weniger verbindlich sind.

6.5 Leerstandsproblematik und Generationenkonflikt bei Genossenschaften

Eine hohe Leerstandsquote stellt in vielen Regionen Thiiringens eine grofle Herausforderung dar (Bott-
cher et al. 2018: 44). Wihrend der prognostizierte Anteil an Leerstand mit wenigen Ausnahmen im
gesamten Land Thiiringen durch den natiirlichen Bevélkerungsriickgang steigen wird (s. Kap. 2.2) be-
stehen bislang grof3e regionale Disparititen in Bezug auf das Ausmafd des Leerstandes bei Wohnungs-
baugenossenschaften in Klein- und kleinen Mittelstddten. So befinde sich die Leerstandsquote bei einer
Genossenschaft in Eisenach mit 7 bis 8 Prozent auf einem hohen oder bei der WG Konigsee mit 16
Prozent auf einem sehr hohen Niveau. Hingegen sei Leerstand in Bad Berka aufgrund des nahegelegenen
Zentralklinikums als grofler Arbeitgeber keine Problematik (IH 2021: 6:15). Der Leerstand ist demnach
differenziert zu betrachten und wird durch unterschiedliche Standortfaktoren beeinflusst.

Durch die Mafinahmen, die die Wohnungsgenossenschaften in ihren Bestinden umsetzen, leisten sie
teilweise auch einen Beitrag zur Stadt- und Quartiersentwicklung. Im Umgang mit der Leerstandsprob-
lematik scheint Abriss und Neubau — vor dem Hintergrund von Férderprogrammen wie ,,Stadtumbau-
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Ost” — aus Sicht der Wohnungsgenossenschaften hiufig wirtschaftlicher zu sein als mit den leerstehenden
Bestandsgebduden eine Losung zu entwickeln (IH 2021: 21:35). Jedoch kann im Gegensatz dazu auch
ein modernisiertes Wohnraumangebot selbst in einer Plattenbausiedlung ein beliebtes Familienwohn-
gebiet sein, wenn beispielsweise Standortfaktoren wie eine gute Infrastruktur und Anbindung bei gleich-
zeitiger Verkehrsberuhigung sowie der naturnahen Lage gegeben sind. Die Wohnraumnachfrage ist dem-
nach stark von bestimmten Standortfaktoren abhingig die sich durch die Wohnungsbaugenossenschaften
kaum beeinflussen lassen, vielmehr liegen diese in der Verantwortung der Kommune.

Demgegeniiber ist die Wohnraumgqualitit, welche durch die Wohnungsbaugenossenschaften direkt be-
einflusst werden kann, ebenfalls ein wesentlicher Faktor, der zur Vermietbarkeit einer Wohnung beitrigt.
Aktuell lasst sich zwar Leerstand in einigen der Wohnkomplexen finden, dies lige jedoch nicht an man-
gelnder Nachfrage, sondern am gegenwirtigen Zustand der Wohneinheiten, der nicht den Wohnwiin-
schen der Nachfrager:innen entspriche (s. Kap. 6.1; IM 2021a: 8:25). Auf den bestehenden Leerstand
reagieren die Wohnungsbaugenossenschaften neben Riickbau mit Stilllegung der oberen Geschosse (vom
4.0G an aufwirts), denn dort konzentriere sich der Leerstand (EH 2021: 11:00). Unsanierte Wohnun-
gen, die nur tber eine Treppe erreichbar sind, stieflen auf keine Nachfrage mehr und noch gibe es nur
im Einzelfall Nachnutzungskonzepte: In Arnstadt beispielsweise werden sie zurzeit als erweiterte, woh-
nungsbezogene Lagerrdume genutzt (EH 2021: 10:00). Dariiberhinausgehend kénnten diese aktuell leer
stehenden Flichen als Gemeinschaftsflichen genutzt und der gesamten Hausgemeinschaft zur Verfigung
gestellt werden.

Der Leerstand kommt demnach hauptsichlich durch einen Mangel an ansprechendem Wohnraum.
Wenn das passende Angebot vorhanden ist, komme die Nachfrage automatisch. Es sei ,[alles] eine Frage
der Qualitat® (IM 2021a: 11:07). Wie in Kapitel 2.3 erdrtert, haben sich auch aus diesem Grund viele
Wohnungsgenossenschaften hin zu serviceorientierten Dienstleistungsgenossenschaften entwickelt. Die-
ser Trend konnte in den Expert:inneninterviews bestitigt werden: Als Reaktion auf den fortschreitenden
demografischen Wandel und die unterschiedlichen Bediirfnisse der Mitglieder werden inzwischen sozia-
le beziehungsweise gemeinwohlorientierte Dienstleistungen angeboten wie beispielsweise ,eine betreute
Wohnanlage mit Tagespflege” (IH 2021: 11:00). Durch eine Tochterfirma kénnen den Mitgliedern dar-
tiber hinaus bei Bedarf umfangreiche wohnungsbezogene Instandhaltungsleistungen angeboten werden.
Soziale Dienstleistungen sind hingegen nicht mit inbegriffen (Wohnungsgenossenschaft Pofineck eG
2020). Jedoch wiirden Kooperationen mit regionalen Dienstleistern wie Pflegediensten das Angebot er-
ginzen. Diese Art der erweiterten Dienstleistungen seien entscheidend und in hohem Mafle nachgefragt.
(IH 2021: 9:35) Besonders in schrumpfenden Regionen mit zuriickgehendem Dienstleistungsangebot
konnen die Angebote der Wohnungsbaugenossenschaften weiter an Bedeutung gewinnen und den ent-
stehenden Nachfrageiiberhang an fehlenden Dienstleistungen ausgleichen.

Als grofite Herausforderung sehen die befragten Wohnungsbaugenossenschaften tibereinstimmend die
Altersstruktur der Stiadte und dartiberhinausgehend insbesondere der ihrer Mitglieder. Der Altersdurch-
schnitt liegt hier zwischen 61 und 63 Jahren (IM 2021a: 3:04) beziechungsweise 58 Jahren (IH 2021: 4:34).
Damit spiegeln beide Genossenschaften die demografische Entwicklung der Gesellschaft, insbesondere
peripherer Regionen in ostdeutschen Bundeslindern nicht nur wider, vielmehr konnte die eingangs be-
schrieben Tatsache bestitigt werden, dass die Bewohner:innenschaft der Wohnungsbaugenossenschaften
von einem iiberdurchschnittlich hohen Anteil an Senior:innen geprigt ist (Pieper 2012b: 96). Dies fiihre
zu Investitionsstau, da Wohnungsbestinde modernisiert werden miissten, nachdem Langzeitmieter:innen
dort mehrere Jahrzehnte gewohnt haben. Es sei schwierig, junge Leute zu finden, die in solche Wohnun-
gen zichen mochten (IM 2021a: 3:23).

Wohnraum zu schaffen, der besonders eine jiingere Bewohner:innenschaft anspricht, sei daher ein we-
sentliches Ziel der Genossenschaften. So ldge der Fokus auf der Bereitstellung eines Angebotes speziell fiir
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grofiere Familien mit Kindern: Diese Wohnungen befinden sich in sanierten Wohnblocken mit grof3ziigi-
gen Freiflichen und Spielplitzen in der unmittelbaren Nachbar:innenschaft sowie Kindertagesstitten und
Schulen in fufliufiger Erreichbarkeit. Auch durch Sponsoring umliegender Kindertagesstitten werde ein
familienfreundliches Wohnumfeld geschaffen (IM 2021a: 4:54). Dariiber hinaus kann an Hochschul-
standorten auch Student:innen Wohnraum in Wohngemeinschaften angeboten werden. Jedoch gehe die
Belegung als Folge der sinkenden Student:innenzahl ebenfalls zurtick. (IH: 2021: 20:25) Weiterfithrend
werde diskutiert, leerstehende Wohnungen fiir Angebote, die iber das Wohnen hinausgehen, zu nutzen
und beispielsweise zum dezentralen Arbeiten in Form von Co-Working-Spaces bereitzustellen. Dies finde
bisher zwar nicht ausreichend Resonanz, sodass eine Umsetzung nicht absehbar sei (IH 2021: 33:55).
Angesichts der fortschreitenden Digitalisierung und des vermehrten Gebrauchs von Maglichkeiten im
Homeoffice zu arbeiten, konnten diese Uberlegungen jedoch zukiinftig an Bedeutung gewinnen (und
aufgrund der Corona-Pandemie weiter verstirkt werden).

Durch die Expert:inneninterviews konnte bestitigt werden, dass gemeinschaftliche Wohnformen Leer-
stand revitalisieren und eine alternde Bewohner:innenschaft in eine unterstiitzende Nachbar:innenschaft
integrieren konnen. Beide Genossenschaften sehen in gemeinschaftlichen Wohnformen ein Potenzial zur
Nachbar:innenschaftsforderung (IM 2021a: 13:22; IH 2021: 24:30). Bisher wurden zwar — abgesehen
von einer LaubengangerschlieSung — aufgrund der fehlenden Nachfrage in ihren Wohnkomplexen keine
weiteren gemeinschaftlich genutzten (Wohn-)flichen umgesetzt (IM 2021a: 11:44). Jedoch werde derzeit
eine betreute Wohnanlage realisiert und es soll in einer derzeit geplanten Modernisierungs- und Umbau-
mafinahme erstmals ein Gemeinschaftsraum entstehen (IM 2021a: 20:24, 20:52). In Konigsee wurde
bereits ein Bestandsgebiude fiir ein gemeinschaftliches Wohnprojekt von Senior:innen umgebaut. Dabei
wurden neben einem Laubengang und einem Aufzug auch ein Pflegedienst integriert. Grundsitzlich sei-
en Wohnanlagen, die vornehmlich fiir Senior:innen vorgesehen sind, in groflem Mafle nachgefragt (IH
2021: 10:45). In dieser Tatsache spiegelt sich auch der Umgang mit méglichen Generationenkonflikten
wider. So sehen die befragten Wohnungsbaugenossenschaften von generationentibergreifenden Wohn-
projekten ab. Denn in Hiusern, in denen die Generationen aufeinander trifen, kime es vermehrt zu so-
zialen Problemen: Einige iltere Anwohner:innen fiihlten sich beispielsweise durch Lirmbeldstigung und
andere Lebensweisen der jiingeren Bewohner:innen, Paare oder Familien gestort (IH 2021: 13:35). Es
fehle die Bereitschaft, sich an neue Wohnsituationen anzupassen (IM 2021a: 20:24, 20:52). Parallel dazu
fuhlen sich jiingere Bewohner:innen gleichermaflen gestort (IH 2021: 14:07). Dieser Problematik werde
durch Mediation zwischen unzufriedenen (meist) dlteren Mieter:innen und jiingeren Bewohner:innen
entgegengewirkt (IM 2021a: 5:07).

Zu betonen ist, dass die Wohnungsbaugenossenschaften jede Um- oder Neubaumaf$nahme, die eine
grofle Nachfrage verspricht, umsetzen wiirden. Die Finanzierung stelle bei einer solchen Voraussetzung
fur ein wirtschaftlich gut aufgestelltes Unternehmen vor dem Hintergrund der aktuellen Finanzierungs-
bedingungen kein grofleres Problem dar. (IH 2021: 35:35) Jedoch bestehe die aktive Nachfrage nach
konkreten gemeinschaftlichen Wohnprojekten derzeit niche (IH 2021: 12:40, 23:18).

Im bereits vorgestellten Modellprojekt ,,Gemeinsam statt einsam. Generationswohnen in Arnstadt-Ost*
wurde der Versuch durchgefiihrt, ein gemeinschaftliches Wohnprojekt in Zusammenarbeit mit einem
Wohnungsunternehmen zu initiieren. Die Wohnungsbaugesellschaft Arnstadt mbH lehnte ein Interview

zu der Thematik des gemeinschaftlichen Wohnens und konkret auf ihr realisiertes Wohnprojekt jedoch
ab.
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6.6 Fehlender inhaltlicher Austausch und enge personelle Einbindung: Kommunikation der Ak-
teur:innen

Die personelle Nihe der lokalen Akteur:innen untereinander wird von den WohnStrategen ebenso wie
von den Referatsleitungen fiir Stidtebau- und Wohnungsforderung als giinstige Ausgangsbedingung
kleiner Kommunen fiir Pilotprojekte wie das gemeinschaftliche Wohnen in ehemaligem Leerstand von
Mehrparteienhidusern erachtet. Dies gilt - so zeigt das Fallbeispiel ,,Generationswohnen in Arnstadt-Ost”
- sowohl in der projektbezogenen Zusammenarbeit der Wohnungsunternehmen mit der Stadtverwaltung
(US 2020 37:00; EH 2021 28:00), als auch fiir das Einbezichen in der strategischen Stadtentwicklungs-
planung (EH 2021 9:00). Doppelfunktionen wie Geschiftsfithrer der stidtischen Wohnungsgesellschaft
und - mit dem Eintritt ins Rentenalter - Vorstand eines lokalen Vereins gewihrleisten kurze Informations-
wege, einfachen und informellen Kontakt sowie die Weitergabe lokalen Wissens. Dafiir ist personelle
Kontinuitit (in der Pionierphase noch) fundamental: Die 6ffentliche Verwaltung ist in kleinen Kommu-
nen oft zu wenig fachlich spezialisiert, als dass es bislang institutionalisiertes Wissen oder Vorgehen gebe,
sondern der Realisierungserfolg entscheidend vom Engagement Einzelner abhingt (EH 2021: 15:04;
23:00; 28:35).

Uber das Verhiltnis von Mieter:innen beziehungsweise Mitgliedern zu den Verwaltungen der Wohnungs-
anbieter:innen lassen sich aus den gefiihrten Interviews keine generalisierenden Aussagen treffen; wohl
aber deuten sie auf eine starke Ausrichtung auf die Wiinsche der bestehenden, langjihrigen Bewohner:in-
nen hin (IH 2021: 9:15, 12:45; IM 2021a: 02:50), im Sinne eines funktionierenden Austauschs der bei-
den Akteur:innengruppen. Unter den Bewohner:innen selbst scheint insbesondere die Kommunikation
zwischen langjihrigen und neu zugezogenen Parteien wenig ausgeprigt, teils sogar konfliktbehaftet (s.
Kap. 6.4).

Wie die Abbildung 4 darstellt, sind die Beziechungen zwischen den intermedidren Akteur:innen der
Wohnstrategen und den LeerGut-Agenten, aber auch zu der Stidtebauférderung im TMIL anders als
innerhalb kleiner Kommunen erkennbar distanzierter: Auf Nachfrage nach der Zusammenarbeit werden
die Wohnstrategen von Seiten des Ministeriums nicht genannt, sondern nur die LeerGut-Agenten (AM
2021 35:00). Andersherum ist man tiberrascht iiber die unabgesprochene Erwihnung im zweiten Thii-
ringer Wohnungsmarktbericht (US 2020: 63:00). Die LeerGut-Agenten sind wiederum selbst (noch)
ein loses Netzwerk (US 2021). Diese personelle wie inhaltliche Distanz zwischen institutionellem Stadt-
umbau und gemeinschaftlichem Wohnen scheint symptomatisch fiir die isolierte Betrachtungsweise von
(gemeinschaftlichen) Mehrgenerationenwohnprojekten einerseits und Leerstand in Mehrparteienhdusern
andererseits, das auch ein ExWoSt-Pilotprojekt wie das in Arnstadt-Ost nicht lingerfristig iberwinden
kann. Denn dieses Beispiel scheint dhnlich wie andere Leuchtturmprojekte unter den Wohnungsunter-
nehmen nicht bekannt zu sein (IM 2021b). Mit ihrer Arbeitshilfe ,,Alternative Wohnformen und soziale
Projekte” hat der Verband Thiiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V. (vtw), in dem die kom-
munalen Wohnungsunternehmen und -genossenschaften organisiert sind, sich seinerseits aufgeschlossen
fur die Thematik (gemeinschaftlichen Wohnens in teils noch genutzten Wohnungsbestinden) positioniert
(vtw 2019). Gegenseitige Kontaktaufnahme von Interessent:innen an gemeinschaftlichen Wohnformen
und Wohnungsunternehmen als Leerstandseigentiimer:innen gibt es bislang noch nicht erfolgreich (IH
2021 12:15; IM 2021a: 15:52). Hier kann das Projekt Arnstadt-Ost eine Vorbildfunktion tibernehmen
beziehungsweise ist die vermittelnde Rolle der LeerGut-Agenten oder Wohnstrategen e.V. essenziell.
Obwohl den gemeinschaftlichen Wohnformen grofles Potenzial zur Leerstandsreaktivierung und dem
Halten jiingeren Menschen vor Ort zustehen, gibt es dazu keinen interkommunalen Austausch. Dies er-
klart auch den geringen Bekanntheitsgrad des Pilotprojekts ,,Generationswohnen Arnstadt-Ost” in Thii-
ringen.



86

LeerGut-
Umgang mit Agenten
Leerstand
=
# Stadtebau Stadtebau
forderung forderung
kommunale (Land) (Bund)
‘Wohnungs-
unternehmen
Y4
4 !
d 1
’ ‘Wohnungsge- lar?tt;dtsamt -~
’ nossenschaft e e <
Ideelle i ~
Unterstiit- Bestands- ‘ ~
zung mieter:innen y ; ~ Stadtumbau-
I 7 forschung
1 s’
1 7
I ‘Wohnungsbau &
| /| forderung A s
1 (Land) -~
-
11 R
o - F
7 “
gemein- Wohnungs- Wohn- ‘ v
schaftliches interessent: Strategen
‘Wohnen innen
Einzelperson Gruppe Unternehmen Kommune Land Bund
——- Vernetzung vorhanden Ideelle Unterstiitzung

== == == == o Wwenig Vernetzung vorhanden

—— finanzielle Unterstiitzung

Austausch und Information

+> keine Vernetzung vorhanden

Abbildung 4: Vernetzung der Akteur:innen. Eigene Darstellung.

Wohl aber gibt es seit 2002 fir Thiiringer Kommunen eine jahrlich vom Referat fiir Stidtebauforderung
veranstaltete Stadtumbaukonferenz des TMIL, die der wissenschaftlichen Begleitung und Evaluierung
des Stidtebauf6érderprogramms auf Landes- wie Bundesebene dient (AM 2021 30:00). Gemeinschaft-
liches Wohnen war hier bislang noch kein Thema.

7. Handlungsziele und -ansatze
Wie aus der bevorstehenden Auswertung hervorgeht, weisen gemeinschaftliche Wohnformen Potenziale

auf, die Losungsbestandteil aktueller Problematiken sein kénnen. Gleichzeitig bestehen Herausforde-
rungen, die eine Umsetzung gemeinschaftlicher Wohnformen gemeinschaftlicher Wohnformen hemmen
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oder dieser entgegenstehen. Aus der Auswertung gehen Handlungsziele sowie daran angegliederte Hand-
lungsansitze hervor, die im Folgenden vorgeschlagen und beschrieben werden. Diese sollten zur Vorberei-
tung und bei der Umsetzung gemeinschaftlicher Wohnformen berticksichtigt werden, um eine vermehrte
Anwendung zu fordern.

7.1 Wissensférderung

Bislang ist das Konzept des gemeinschaftlichen Wohnens in seinem engeren Bedeutungsinhalt (s. auch
BBSR 2014: 17 und WohnStrategen US 2020: 29:00) nur einer Bevolkerungsminderheit bekannt. Soll
es weitere Verbreitung finden, ist eine Qualifizierung der Fachakteur:innen, insbesondere der Wohnungs-
unternehmen und kommunalen Verwaltungen (und im weiteren Sinne auch der kommunalen Governan-
ce in Ginze) unerldsslich (Handlungsziel 1.1). Neben generellem Wissen um gemeinschaftliches Wohnen
und seine positiven Effekte auf die Stadtentwicklung, kann ein héherer Bekanntheitsgrad von (Best)Prac-
tice-Beispielen (1.2) dabei helfen, die Eignung dieses Wohnkonzepts zur Reaktivierung bezichungsweise
Vermeidung von Leerstand zu verdeutlichen. Dariiber hinaus braucht es konkrete und bekannte Anlauf-
stellen fiir fachliche Beratung und Betreuung bei Planung wie Umsetzung solcher gemeinschaftlicher
Wohnprojekte im Bestand (1.3). Alsdann gilt es, dieses Wissen zu verstetigen und zu institutionalisieren
(1.4). Dies kann nur gelingen, wenn der Umgang mit dem natiirlichen Bevolkerungsriickgang und seinen
Effekten (wie Wohnungsleerstand) auf die Stadt als stadtplanerische Fragestellung angesehen wird, die
ressortiibergreifende Losungsansitze (wie gemeinschaftliches Wohnen) erfordern (1.5). Vereinigungen
aus der (lokalen) Zivilgesellschaft konnen hier mit ihrem lokalen Wissen unterstiitzen und stellen gleich-
zeitig wichtige Multiplikator:innen fiir die Wissensweitergabe an potenziell Wohnungssuchende (jeder
Lebensphase) ebenso wie Nachbar:innen oder Bestandsmieter:innen dar (1.6; s. auch Kap. 2.4).

Das Aufzeigen der Vereinbarkeit gemeinschaftlicher Wohnformen und individueller Wohnwiinsche zihlt
zu den wichtigsten Handlungszielen fiir das Gelingen von gemeinschaftlichen Wohnformen im Bestand
(1.1; 1.6). Dazu gehort auch das Verdeutlichen der Auswirkungen des natiirlichen Bevolkerungsriickgangs
fur das eigene unmittelbare sozialrdumliche Umfeld und den eigenen Alltag bezichungsweise der daraus
resultierenden Handlungserfordernis und Bereitschaft zu neuen (Formen der) Nachbar:innen(schaften).
Im weiteren Sinne gehort dazu auch der regelmiflige Austausch mit der Nachbar:innenschaft (s. auch
3.1). In untenstehender Grafik sind fiir diese Handlungsziele mogliche Handlungsansitze, differenziert

nach Akteurs- und Zielgruppen, aufgefiihrt (s. Abb. 5).
7.2. Kommunikation férdern

Fiir eine weitere Verbreitung und Umsetzung gemeinschaftlichen Wohnens ist die Férderung von Kom-
munikation ein zentrales Handlungsziel. Kommunikation, auch in ihrer weiteren Anwendung durch
Vernetzung von Akteur:innen, ist bei der Entwicklung von gemeinschaftlichem Wohnen zu praxisnahen
Losungen fiir Leerstand von immanenter Bedeutung.

Mithilfe vernetzender und unterstiitzender Strukturen auf Kommunal- und Landesebene kann die Nach-
frage nach und Attraktivitit von gemeinschaftlichem Wohnen erkennbar gemacht werden (Handlungsziel
2.1). Vernetzende Strukturen und Beratungsangebote (2.2) ermoglichen zum Beispiel Interessent:inneng-
ruppen gemeinschaftlichen Wohnens besseren Informations- und Erfahrungsaustausch oder Kommunen
zusitzlich Wissen tiber zielgerichtete Handlungsstrategien und in der Folge Kompetenzen fiir die proak-
tive Initiierung und Forderung gemeinschaftlichen Wohnens in der eigenen Kommune (s. auch 1.3). Die
Ausrichtung auf kommunikative und aktivierende Planung bietet Kommunen Maglichkeiten, Diskussio-
nen iiber gemeinschaftliches Wohnen in der Stadtgesellschaft anzuregen und durch offene und belebende
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Strukturen einen Anstof§ fur die breite Akzeptanz neuer Wohnformen zu bieten (2.3). Hier kann auch
ein:e dafiir beauftragte:r Sozialarbeiter:in ein:e wichtige:r Akteur:in bezichungsweise die Implementie-
rung eines Quartiersmanagements sinnvoll sein. Besondere Bedeutung sollte dabei auch der Integration
bestehender zivilgesellschaftlicher Vereine und Initiativen zukommen (2.4; s. auch 1.6).

Abschlieflend kann zum einen die Suche von Wohngruppen nach Wohnraum und das Angebot passen-
den Leerstands fiir gemeinschaftliches Wohnen durch umfangreiche Matchingangebote verbunden wer-
den (2.5). Zu diesem Zweck kénnen Anwendungsbereiche bestehender Akteur:innen und Infrastrukeu-
ren ausgeweitet werden. Zum anderen konnen Wohnungsunternehmen Zusammenhalt und gemeinsame
Identitit alter und neuer Bewohner:innen durch kommunikative und partizipative Handlungsstrukturen
stirken (2.6).

Die den Handlungszielen zugeordneten Handlungsansitze ordnen sich nach der Ebene sowie dem Auf-

wand der Umsetzung (s. Abb. 6).
7.3. Teilhabe sichern

Die erfolgreiche Initiierung und Etablierung eines gemeinschaftlichen Wohnprojekts im (bislang leer-
stechenden) Bestand von Wohnungsunternehmen ist mit besonderen Herausforderungen fiir die (sich
neu zusammensetzende) Bewohner:innenschaft beziehungsweise entsprechenden Gruppendynamiken
verbunden. Um die Interessen der Mitstreiter:innen {iber den gesamten Entwicklungsprozess eines ge-
meinschaftlichen Wohnprojekts sowie dariiber hinaus langfristig beriicksichtigen zu konnen, sollte sich
die integrale Bedeutung der Mitsprache seitens der Bewohner:innen von den institutionellen Wohnungs-
unternehmen vergegenwirtigt und eine Verstetigung dieser Mitsprache angestrebt werde (Handlungsziel
3.1). Datfiir ist auch der stetige Austausch zwischen Bewohner:innenschaft und institutionellem Woh-
nungseigentiimer unerlisslich. Neben dieser akteursiibergreifenden Zielsetzung muss auch innerhalb
einer Genossenschaft oder Wohnungsbaugesellschaft die klare Ausrichtung an den Voraussetzungen einer
funktionierenden Gemeinschaft im Bestand anvisiert werden. Dies ist nur moglich, wenn die gemein-
schaftlichen Dynamiken in der Unternehmensstruktur von vornherein bedacht und ausreichend integ-
riert werden (3.2; s. auch 2.6). Zuletzt gilt es, die Teilhabe innerhalb der sich (demografisch) wandelnden
Bewohner:innenschaft zu férdern, Konflikten entgegenzuwirken und so die Ursprungsidee des gemein-
schaftlichen Wohnprojekts zu sichern. Der Austausch innerhalb der Gruppe sowie mit der umliegenden
Nachbar:innenschaft ist elementar wichtig fiir das Funktionieren eines gemeinschaftlichen Wohnpro-
jekts. Deshalb sollten entsprechende (interne) Austauschformate initialisiert werden (s. auch 2.3), um
dem Handlungsziel eines ausreichenden Verstindnisses zwischen der Bestandsmieter:innenschaft, der
Nachbar:innenschaft und neuen (jiingeren) Mieter:innen gerecht zu werden (3.3).

Die entsprechenden Handlungsansitze ordnen sich nach dem Zeitpunkt der zu etablierenden Teilhabe
(Projektvorlauf-Phase, Projektaufbau-Phase und Wohnphase) sowie nach der Verantwortungsverteilung
zwischen Bewohner:innenschaft, Wohnungsunternehmen, offentliche Verwaltung und Quartiersma-

nagement (s. Abb. 7).

7.4. Langfristig Mieter:innenschaft sichern

Eine der grofiten Herausforderungen der Wohnungsbaugenossenschaften ist eine stark tiberalterte Be-
wohner:innenstrukeur. Diese Tatsache bringt spezielle Anforderungen an die Wohnungsbestinde mit
sich, um langfristig eine heterogene Mieter:innenschaft zu sichern. Auf der einen Seite kann es sinnvoll
sein, gesondert auf die einzelnen Zielgruppen einzugehen. Insbesondere die Bewohner:innenschaft im
hoheren Alter erfordert spezielle Anforderungen an ihre Wohnungen und dariiber hinaus an ihr Wohn-
umfeld, um auch in vulnerablen Lebensphasen in ihren gewohnten Wohnungen verbleiben zu kénnen
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Abbildung 6: Handlungsansatze zur Férderung von Kommunikation. Eigene Darstellung.

und der Idee des lebenslangen Wohnens niherzukommen (Handlungsziel 4.1). Wohnungsnahe soziale
Infrastrukturen sind dabei nicht nur fiir Senior:innen von besonderer Bedeutung, auch jiingere Zielgrup-
pen haben hohe Anspriiche an ihr Wohnumfeld weshalb die Forderung wohnungsnaher sozialer Infra-
strukturen durch institutionelle Wohnungseigentiimer:innen umgesetzt werden sollte (4.4). Bei der Wahl
des Wohnstandortes kommt gleichzeitig Arbeitgeber:innen durch ihre Bereitstellung von Arbeitsplitzen
eine hohe Bedeutung zu. Diese Bedeutung kénnte zukiinftig in Regionen mit geringem Arbeitsplatzan-
gebot berticksichtigt werden und durch die Umnutzung von leerstehendem Wohnraum zu Angeboten,
die iiber eine Wohnnutzung hinausgehen und Arbeitnehmer:innen unterstiitzen, auch fiir Personen im
erwerbsfihigen Alter wieder attraktiver zu werden (4.2, s. auch 5.2).

Durch eine getrennte Betrachtung der Zielgruppen konnen zwar autkommende Generationenkonflikte
vermieden werden, jedoch sollte das Ziel keinesfalls sein, homogene Hausgemeinschaften zu generieren.
Vielmehr kénnten sich heterogene Hausgemeinschaften gegenseitig unterstiitzen und voneinander pro-
fitieren (4.2), weshalb die hier vorgeschlagenen Handlungsansitze auf ein intergenerationelles Wohnmo-
dell abzielen (4.3). Um den Zusammenhalt der Bewohner:innenschaft dadurch zu férdern kommt es auf
eine sensible Mischung aus Zusammenbringen und Mafinahmen der gegenseitigen Konfliktprivention
an. Grundsitzlich ist es dabei wichtig Raumstrukturen moglichst flexibel zu gestalten, um diese an die
jeweiligen Bediirfnisse langfristig anpassen zu kénnen (4.5; s. auch 5.1).
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3.3: Angemessene (interne) Austauschformate, um das Verstéindnis zwischen der Bestandsmieter:innenschaft,
der Nachbarschaft und der neuen (jungen) Mieter:innenschaft zu fordern

Abbildung 7: Handlungsanséatze zur Sicherung der Teilhabe. Eigene Darstellung.

Die zur Umsetzung dieser Handlungsziele dienenden Ansitze sind in der nachfolgenden Grafik darge-
stellt. Dabei sind die Ansitze zwischen ,,geringer finanzieller Aufwand” bis ,hoher finanzieller Aufwand”
und von kleinriumig bis grofiriumig angeordnet (s. Abb. 8).

7.5.  Reaktivierung des Wohnungsbestandes

Die Wohnungsbestinde der Blockzeilen werden aus heutiger Sicht zumeist als unattraktiv empfunden,
da die WohnungsgrofSen und Grundrisse nicht mehr der heutigen Nachfrage entsprechen. Hiufig ist nur
ein Kinderzimmer vorgesehen und die Kiiche liegt riumlich getrennt vom Wohnbereich. Zudem gibt
es deutliche Abnutzungserscheinungen, nachdem dort tiber mehrere Jahrzehnte dieselben Mieter:innen
gewohnt haben. Deshalb sollten Wohnungsgenossenschaften verstirkt Sanierungs- und Umbaumafinah-
men nutzen, durch die vielfiltigere, flexiblere und zeitgemiflere Wohneinheiten (5.1) eine heterogenere
Bewohner:innenstruktur schaffen kénnen. Die gezielte Qualitits- und Attraktivitdtssteigerung besagter
Wohnungsbestinde (5.2), vor allem fiir junge Familien, Paare und Singles — auch in Wohngemeinschaf-
ten — (5.3) sollte hierbei fokussiert werden. Des Weiteren sollte auch tiber das Wohnen hinaus gedacht
und Raum fiir Nutzungen wie beispielsweise Co-Working-Spaces geschaffen werden (5.2, s. auch 4.2).
Mogliche Umbaumafinahmen, die von minimalinvasiven Mafinahmen wie Anpassungen der Aufenanla-
gen bis zu massiven Eingriffen wie Anderungen der Gebidudestruktur im groferen Stil reichen, werden in

der Grafik niher veranschaulicht (s. Abb. 9).
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Handlungsziele:

4.3: Intergenerationelles Wohnen erméglichen und den Zusammenhalt stirken

4.4: Forderung wohnungsnaher sozialer Infrastruktur

4.5: Flexible Raumstrukturen bereitstellen, um auf verénderte Anforderungen reagieren zu kénnen (s. Handlungsziel Umgang
mit Bestand

Abbildung 8: Handlungsansatze zur Sicherung einer langfristigen Mieter:innenschaft. Eigene Darstellung.
7.6. Finanzierung & Forderung

Fiir die Initiierung gemeinschaftlicher Wohnprojekte ist eine 6ffentliche Férderung (noch) unabdingbar.
Es bestehen bereits verschiedene Forderprogramme, primir auf Landes- und Bundesebene: Neben den
KfW-Fordermittel fiir die Schaffung von Barrierefreiheit und der energetisch effizienten Sanierung gibt es
thematisch spezifische Programme wie ,Soziale Stadt® zur Stabilisierung und Aufwertung benachteiligter
Stadtteile, ,,Stadtumbau” als Reaktion auf den demografischen und strukturellen Wandel, ,,aktive Stadt-
und Ortsteilzentren® zur Férderung der Innenentwicklung und die ,,Wohnraumférderung der Linder”
fur die Modernisierung und Instandsetzung im Mietwohnungsbau und Anpassung von Wohnungsbe-
stainden (BBSR 2014: 31 f.). Angesichts der Uniibersichtlichkeit beziehungsweise mangelnden Kommu-
nikation der Eignung fir gemeinschaftliche Wohnprojekte zur Reaktivierung von Leerstand ebenso wie
der komplexen Antragstellung selbst, sollte es deshalb Ziel sein, im Vorfeld bessere Aufkliarungsarbeit
beziiglich der Férdermdglichkeiten zu leisten (6.1; s. auch 1.3) und das Verfahren fiir Antragsteller:innen
durch qualifizierte Hilfestellungen zu vereinfachen (6.2; s. auch 1.3).

Die zur Umsetzung dieser Handlungsziele dienenden Ansitze sind in der nachfolgenden Grafik darge-

stellt (s. Abb. 10).
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Abbildung 9: Handlungsansétze zur Reaktivierung des Wohnungsbestands. Eigene Darstellung.

8. Aus der Nische in die Breite: Gemeinschaftliches Wohnen light als Instrument zur Steuerung der
Siedlungsentwicklung Thiiringens?

Ausgangspunkt des Forschungsdesigns war die Frage, wie gemeinschaftliche Wohnformen, die mit ihrem
hohen Grad an Beteiligung dem Selbstverstindnis von (Wohnungs)Genossenschaften stark dhneln, in
diese integriert werden kénnen. Da gemeinschaftliche Wohnprojekte bislang vor allem von Grof$stidtern
in Grof3stadten (oder gezielt als Pioniere ,aufs Land®) realisiert wurden, war das breite Interesse an die-
ser Wohnform in Klein- und Mittelstidten bei allen befragten Akteursgruppen zunichst tiberraschend,
gibt es bislang abgesehen von dem Projekt ,,Gemeinsam statt Einsam® doch keine weiteren derartigen
bei institutionellen Wohnungsunternehmen angesiedelte Projekte. Als Grund wurde hier mehrfach die
mangelnde Nachfrage benannt. Fehlendes oder klischeebehaftetes Wissen tiber gemeinschaftliches Woh-
nen sowie vermeintlich divergierende (medial vermittelte) Wohnwiinsche in der Bevolkerung — sei es als
Bestandsmieter:innen oder Wohnungsinteressent:innen — wirken hier stark hemmend. Hier muss Wis-
sensvermittlung demnach zuallererst ansetzen beziehungsweise. sich einer kommerzialisierten Begriffsver-
engung durch die Immobilienwirtschaft entgegenstellen.

Bei tiefergehender Betrachtung fillt jedoch auf, dass die Vorstellungen von gemeinschaftlichem Wohnen
in den untersuchten Beispielen vor allem auf die Dienstleistungs- und Serviceaspekte der in gemeinschaft-
lichen Wohnprojekten vergemeinschaftete Carearbeit abzielen, wihrend Aspekte wie Teilhabe, Solidaritit
und Mitentscheidung vernachlissigt werden. Dieses nur partielle Eingehen auf Anforderungen von ge-
meinschaftlichem Wohnen setzt sich auch auf baulich-riumlicher Ebene fort: Grundrisse bleiben wenig
flexibel und lassen nur geringe HaushaltsgrofSen zu; Wohneinheiten werden bisher nur zégerlich in gut
erreichbare und ins Quartier ausstrahlende (daher vorzugsweise in der Sockelzone) Gemeinschaftsriume
umgewidmet. Soll gemeinschaftliche Nachbar:innenschaft jedoch gelingen, diirfen diese Aspekte nicht
zugunsten einer kurzfristigen Wirtschaftlichkeit vernachlissigt werden. Fiir einige Wohnungsunterneh-
men, beispielsweise fiir die Pofineck eG, stellt die Finanzierung von Neubauten oder Umbauarbeiten kein
grofles Hindernis dar, da sie als eine der wenigen Genossenschaften in Ostthiiringen nahezu schuldenfrei
ist (IM 2021a: 17:29, 22:05; 2021b). Dabei darf aber nicht aufler Acht gelassen werden, dass andere
Wohnungsunternehmen aufgrund ihrer finanziell prekiren Lage stark auf 6ffentliche Férdermittel an-
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Handlungsziele:

Abbildung 10: Handlungsansétze zur Forderung & Finanzierung. Eigene Darstellung.

gewiesen sind. Dies diirfte sich in Zukunft aufgrund des prognostizierten steigenden Leerstands noch
verschirfen. Nur wenn es gelingt, auch neue Bewohner:innen anzuziehen, werden die Wohnungsunter-
nehmen angesichts des prognostizierten merklichen Bevolkerungsriickgangs langfristig kostendeckend
arbeiten konnen. Das Image von gemeinschaftlichen Wohnprojekten kann hier verstirkt genutzt werden,
um Mieter:innen/Mitglieder aus bisher unterreprisentierten Milieus anzuziehen. Diese Aufgabe kénnen
Wohnungsunternehmen nur im Rahmen vorhandener sozialer, kultureller und technischer Infrastrukeur,
Mobilititsangeboten und Arbeitsplitzen bewiltigen (s. dazu deren Bedeutung als pull-Faktoren, BBSR
2020: 18). Eine thematisch, vertikal und horizontal ressortiibergreifende Arbeitsweise der offentlichen
Verwaltung gemif$ eines kommunikativen Planungsparadigmas ist dafiir unerlisslich.

Die untersuchten Beispiele haben die Relevanz von verstetigter Teilhabe und Kommunikation innerhalb
gemeinschaftlicher Wohnprojekte sowie mit den Bestandsbewohner:innen als auch der Wohnungsver-
waltung fiir das Gelingen des Projekts aufgezeigt. Diese Faktoren sind insbesondere fiir die wohnumfeld-
bezogenen Qualititen wichtig, die gemeinschaftliches Wohnen auszeichnen und mit denen es positiv in
die Stadt(teil)gesellschaft wirken soll. Gemeinschaftliches Wohnen darf dabei von staatlicher Seite hin-
sichtlich sozio-kulturellem Angebot, Betreuungsdienstleistungen und intergenerationellem Zusammen-
halt nicht mit tiberzogenen Erwartungen als Allheilmittel fir schrumpfende Regionen tiberladen werden.
Wohnprojekte konnen Initiator:innen und Raum-Geber:innen fiir eine endogene Stadtentwicklung sein,
die im Sinne der Resilienz Autarkie, Multifunktionalitit und Erreichbarkeit in der Peripherie stirke. Fiir
eine Verstetigung braucht es die Zusammenarbeit und Akzeptanz aus der Zivilgesellschaft. Hier kann die
personelle Nihe (der Akteur:innen der lokalen Governance), die kleine Kommunen auszeichnet, schnell
und unbiirokratisch Erfolge erzielen.

Allem Interesse in Fachkreisen zum Trotz wird gemeinschaftliches Wohnen in seinem Kern weiterhin ein
Konzept bleiben, das nur eine Nische bedienen wird, setzt es in der Regel doch hohen Zeit- und Kapi-
talaufwand der einzelnen zukiinftigen Bewohner:innen voraus. Wohnungsunternehmen bieten hier mit
ihrem Immobilienbestand, Grund und bereits existierenden Verwaltungsstrukturen wertvolle Startvor-
teile fiir Personengruppe, die eben dieser Aufwand und Kapitalerfordernis bislang abschreckt.
Serviceorientierte, mit fakultativen Gemeinschaftsangeboten ausgestattete Interpretationen dieses Kon-
zepts im Bestand, wie es beispielsweise in Pofineck angedacht oder in Konigsee (s. Kap. 6.6) umgesetzt
wurde, kénnen demnach dennoch ein zukunftsweisendes Modell mit Breitenwirkung darstellen. Der
Ubergang dieses gemeinschaftlichen Wohnen lights zu betreuten Wohnformen kann dabei im Rahmen
gesetzlicher Bestimmungen zur Pflege flieflend gestaltet werden: Neben Angeboten, die essentiell fiir den
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Abbildung 11: Angebot gemeinschaftliches Wohnen Plus. In Blau die Basisleistung, in Rot fakultative, ergéan-
zende Angebote (individuell zubuchbar). Quelle: FORUM Gemeinschaftliches Wohnen e.V. 2020: 22.

informellen (intergenerationellen) Austausch einer Nachbar:innenschaft sind oder Wohnqualititen fiir
alle Bewohner:innen darstellen, kénnen bedarfsorientierte, modulare Serviceleistungen zugebucht wer-
den (s. Abb. 11).

Selbst wenn diese Angebote fiir jiingere Menschen noch nicht notwendig fiir die Bewiltigung des Alltags
sind, kann diese Option des lebenslangen Wohnens langfristige eine (finanzielle) Sicherheit und Alters-
vorsorge darstellen. Dies kann das dafiir bislang populire Eigenheim in der Form nicht bieten.

So kann dann auch folgende Einschitzung von Frau Schauber (Wohnstrategen e.V.) als pragmatische
Antwort auf die Forschungsfrage gelten:

,Ich glaube, die viel grofere Chance fiir den Leerstand, also fiir schrumpfende Regionen und Wohnungs-

baugesellschaften [ist es], sich auf solche Wohnungsangebote einzulassen, wo so ein bisschen mehr Service
dabei ist, so ein bisschen mehr Gemeinschaftsfliche, [...] da ist der Bedarf grofler” (US 2020: 45:00).

9.Reflexion der Forschungsarbeit

Abschlieflend ist zu hinterfragen, wie valide sich unser Forschungsergebnis darstellt. Es muss berticksich-
tigt werden, dass nur gezielt ausgewihlte Akteur:innen interviewt wurden. So haben wir in unserer For-
schung mogliche Gegenpositionen gemeinschaftlichen Wohnens nicht mit in Auswahl der Interviewpart-
ner:innen einbezogen. Die grundsitzlich begrenzte Anzahl an Interviewpartner:innen in der qualitativen
Forschung, stellte auch uns im Forschungsprozess, insbesondere aufgrund des durch die Corona-Pande-
mie verkiirzten Studiensemester eine Herausforderung dar, da nicht alle relevanten Interviewpartner:in-
nen befragt werden konnten, um ein Ergebnis im Sinne einer abschliefenden theoretischen Sittigung
erzielen zu kénnen.

In unserem Fall hitte es bereichernd sein konnen, beispielsweise auch Bewohner:innen des Arnstidter
Projektes zu interviewen, deren Motivation zum Einzug nicht im Gemeinschaftlichen begriindet war
(sondern in der Bezahlbarkeit des Wohnraumes). Auch wire es interessant gewesen, neben der Kommu-
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ne und den Bewohner:innen des Wohnprojektes, mit der Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Arnstadt
mbH als Eigentiimerin der Gebdude zu sprechen. Leider stand die WBG Arnstadt nicht fiir ein Interview
mit uns zur Verfiigung und auch der Versuch den ehemaligen Vorstand der Gesellschaft zu interviewen
fuhrte nicht zum Erfolg. Dem folgend bleibt kritisch zu hinterfragen, ob es neben den von uns identifi-
zierte Zielgruppen, der Senior:innen und junge Familien, weitere zu beriicksichtigende Personengruppen
gibt. Daraus resultierte im Laufe des Forschungsprozesses, dass unser personlich aus dem Fachdiskurs
herausgebildetes Verstindnis gemeinschaftlichen Wohnens nicht in der Form und Umfang Anwendung
findet, wie anfangs angenommen. Anstelle umfassender tiberwiegend selbst realisierter gemeinschaftlicher
Wohnprojekten zielen die Wohnungsunternehmen vielmehr auf niedrigschwellige Angebote ab.
Urspriinglich sollte auch die Durchfiithrung eines Planspiels Teil unseres Forschungsprozesses sein, um alle
Positionen der Akteur:innen einander gegeniiberzustellen und zueinander in Bezug zu setzen. Diese Idee
wurde im Laufe der Forschung zwar verworfen, jedoch zeigte die grof3e Relevanz der Wissensvermittlung
nicht zuletzt durch das grofle Interesse der Interviewpartner:innen an gemeinschaftlichen Wohnformen
einen reellen Bedarf an Moglichkeiten zum Informationsaustausch: In Arnstadt besteht nun tatsichlich
die Moglichkeit, einen gemeinsamen Austausch in Form eines ,,runden Tisches” (EH 2021: 41:00) auf-
leben zu lassen, um nach tiber zehn Jahren seit der Realisierung des Projektes ,,Gemeinsam statt einsam”
zu reflektieren, wie sich das Projekt im Laufe der Jahre weiterentwickelt hat und welche dort erlangten
Erkenntnisse in der Umsetzung weiterer Wohnprojekte Beriicksichtigung finden sollten.
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10.2 Verzeichnis Expert:inneninterviews

Expert:innen

Datum

Art der
Durchfiih-rung

Interview-dauer

Ulla Schauber (US) = 2020 und 2021

Mitinitiatorin der Wohnstrategen.
Obhut der Thiiringer Regionalstelle der
Bundesvereinigung Forum
gemeinschaftliches Wohnen e. V..
Umfangreiche Kenntnisse des
Wohnungsmarktes und der
Entwicklungen gemeinschaftlicher
Wohnformen in Thiiringen. Beteiligung
am Projekt ,, Gemeinsam statt Einsam”.

22.12.2020

&

29.01.2021

Online

Telefonische
Durchfiih-rung

Ca. 60 Minuten

Ca. 15 Minuten

Elke Herger (EH)

Leiterin des Stadtplanungsamtes in
Arnstadt. Beteiligt am Projekt
,, Gemeinsam statt Einsam”

13.01.2021

Online

Ca. 40 Minuten

Ina Mansel (IM) - 2021a und 2021b

Vorstand der Wohnungsgenossenschaft
Péfneck eG

18.01.2021
&
29.01.2021

Telefonische
Durchfiih-rung

Ca. 30 Minuten

Ines Hartung (IH)
Vorstand der AWG Eisenach eG

20.01.2021

Online

Ca. 40 Minuten

Anja Maruschky (AM) und Jochen
Schwarz (JS)

Kommissarische Leitung des Referats
25 fiir Stadtebauforderung und Leiter
des Referats 26 fiir
Wohnungsbauforderung im
Landesministerium fiir Infrastruktur
und Landwirtschaft

22.01.2021

Online

Ca. 65 Minuten

Frau Pense , Frau Jockisch, Herr
Rastetter (PJR)

Eine Initiatorin sowie zwei weitere
Bewohner:innen des Projekts

,, Gemeinsam statt einsam —
Generationswohnen in Arnstadt-Ost”

25.01.2021

Telefonische
Durchfiihrung

Ca. 60 Minuten
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1. Relevanz der Wohnraumversorgung fur altere Menschen

Der demografische Wandel ist in Deutschland, insbesondere aber auch in Thiiringen allgegenwirtig.
Durch einen starken Bevolkerungsriickgang und eine immer weiter steigende Lebenserwartung kommt
es zu einer zunechmenden Alterung der Bevolkerung (TMIL 2020: 3-5). Aktuell liegt der Anteil der iiber
65-Jahrigen in Deutschland bei 22 Prozent, wird jedoch nach Berechnungen des Bundesinstituts fiir
Bevolkerungsforschung bis 2060 auf 30 Prozent ansteigen (BiB 2019). In Thiiringen, wie auch in den
anderen ostdeutschen Bundeslindern, hat der demografische Wandel insbesondere in der politischen
Wende ab 1990 seinen Ursprung (TMIL 2020: 3 ff.). Starke Abwanderungen in den 1990er und frithen
2000er Jahren und ein damit verbundener Geburtenriickgang, bedingt durch die wirtschaftlichen und
gesellschaftlichen Umwilzungen nach der Wiedervereinigung sind Faktoren, die den in Gesamtdeutsch-
land bereits stattfindenden demografischen Wandel noch weiter verstirken (ebd.). Vor allem die meist
diinn besiedelten Landkreise sind von diesen Schrumpfungsprozessen betroffen, weniger die groferen
kreisfreien Stidte (ebd.).

Aus dieser Situation heraus ergibt sich die Relevanz, das Wohnen und die damit verbundenen Wohnwiin-
sche dlterer Menschen weiter zu untersuchen. Der zunehmende demografische Wandel und die damit
einhergehende Alterung der Bevolkerung erfordern Handlungs- und Anpassungsstrategien insbesondere
die Wohn- und Lebensformen betreffend. Es kommt zu einem steigenden Bedarf an altersgerechtem
Wohnraum, aber auch das Wohnumfeld muss an die Bediirfnisse dlterer Menschen angepasst werden. Die
thiiringische Stadt Greiz bietet durch einen der deutschlandweit grofiten Senior:innenanteile gemessen
an der Gesamtbevolkerung (Eichhorn/Oertel 2011: 8) einen geeigneten Untersuchungsraum, um die
Fragestellung ,, Welche Wohnwiinsche beziiglich des Wohnens im Alter gibt es in Greiz und inwieweit
werden aktuell Voraussetzungen fiir diese geschaffen?” zu erforschen. Zur Beantwortung der Forschungs-
frage wird im Folgenden mit einer qualitativen Methodik gearbeitet. Die Literaturanalyse zu Beginn
dient dabei als Grundlage und Einfithrung in die Thematik des altersgerechten Wohnens und fasst den
gegenwirtigen Forschungsstand zusammen. Zusitzlich wird auf aktuelle Studien zu Wohnformen und
Wohnwiinschen im Alter in Deutschland und Thiiringen Bezug genommen, indem sie in den jeweiligen
Kontext eingeordnet werden. Die daran anschlieflende Vorstellung der Stadt Greiz hinsichtlich bereits
bestehender Unterstiitzungsangebote fiir dltere Menschen dient als Einfithrung in den konkreten Unter-
suchungsraum. Um einen personlichen Uberblick iiber den Stand der Altersgerechtigkeit in Greiz zu
bekommen, wurde im Dezember 2020 eine Ortsbegehung durchgefiihrt.

Im zweiten Teil der Forschungsarbeit wird das Thema Wohnen im Alter konkret am Beispiel der Stadt
Greiz anhand von insgesamt sieben qualitativen Expert:inneninterviews niher untersucht. Erste:r An-
sprechpartner:in in Greiz war ein Mitglied des dortigen Seniorenbeirats. Der Seniorenbeitrat setzt sich
unter anderem auf politischer Ebene fiir die Belange ilterer Menschen ein. Ebenfalls politisch aktiv ist
das interviewte Mitglied des Greizer Stadtrats. Mit einem:r Mitarbeiter:in des Verbands fiir Behinderte
Greiz e.V. wurde eine lokale Interessenvertretung befragt, die durch eigene Veranstaltungen und Angebo-
te in stetigem Kontakt mit Senior:innen und deren Lebensalltag steht. Erginzend dazu vermittelte ein:e
weitere:r Mitarbeiter:in des Verbands einen Eindruck iiber den Stand der Barrierefreiheit in der Stadt.
Der:die Geschiftsfiihrer:in eines Greizer Pflegeheims sowie ein:e auf Sozialimmobilien spezialisierte:r Ar-
chitekt:in gaben dagegen einen Einblick in die unterschiedlichen moglichen Wohnformen im Alter. Des
Weiteren wurden ein:e Immobilienmakler:in und der:die Geschiftsfithrer:in einer Greizer Wohnungs-
gesellschaft interviewt, um einen Uberblick iiber den Immobilienmarkt und die aktuellen Wohnwiinsche
in Greiz zu erhalten. Mit der Wahl der Interviewpartner:innen soll ein moglichst differenzierter Eindruck
zu den unterschiedlichen Teilbereichen des Wohnens im Alter geschaffen werden. Zur Auswertung des
Expert:innenwissens werden die gewonnen Erkenntnisse der leitfadengestiitzten Interviews in themati-
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sche Kategorien eingeordnet. Es wird dabei sowohl auf die angebotenen Wohnformen und das stidtische
Wohnumfeld in Greiz eingegangen als auch auf die unterschiedlichen Wiinsche bezogen auf das Wohnen
im Alter und inwieweit diese erfiillt werden.

2. Wohnen im Alter

Beziiglich des Wohnens im Alter haben die Menschen, wie in anderen Lebenslagen auch, unterschiedliche
Bediirfnisse und Anspriiche. Welche dies im Allgemeinen sein konnen, soll in den folgenden Kapiteln
untersucht werden. Zunichst ist es wichtig, die Anspriiche dlterer Menschen ihren Wohnraum betreffend
zu betrachten, um die wihrend der Interviewphase erfassten Wohnwiinsche einordnen zu kénnen. Zu-
sitzlich werden die unterschiedlichen Wohnformen, die insbesondere fiir das Wohnen im Alter relevant
sind, und Méglichkeiten der Forderung fiir eine Umsetzung der entsprechenden Wohnanspriiche vorge-
stellt. Zuletzt soll der aktuelle Forschungsstand hinsichtlich der Bedarfe und Wiinsche alterer Menschen
an ihr Wohnumfeld aufgezeigt werden.

2.1 Ausstattung der Wohnung

Mit zunehmendem Alter benétigen die Menschen aufgrund gesundheitlicher Einschrinkungen vermehrt
Unterstiitzung (Schader-Stiftung 2000: 4). Der Anteil Pflegebediirftiger nimmt in Thiiringen zu (Thiirin-
ger Landesamt fiir Statistik 2012: 5). So zihlte er im Jahr 2019 135.592 Menschen (Gesundheitsbericht-
erstattung des Bundes o.]. a), wihrend es im Jahr 2011 noch 82.322 waren (Gesundheitsberichterstat-
tung des Bundes o.]. b). Nichtsdestotrotz kann die Mehrheit der Menschen auch im Alter weitestgehend
eigenstindig leben, auch wenn dies in zunehmenden Fillen nur unter der Voraussetzung von Unter-
stiitzungsangeboten weiterhin méglich ist (Schader-Stiftung 2000: 4). Allerdings wird bei Alteren der
Bewegungsraum immer kleiner (ebd.). Je dlter die Menschen werden, desto mehr halten sie sich in ihrer
Wohnung auf, die dadurch eine immer zentralere Rolle im Leben einnimmt (Voges/Zinke 2010: 301).
Neben der Wohnung ist auch das direkte Wohnumfeld von grofler Relevanz (ebd.: 305). Dies bedeutet in
der Konsequenz, dass eine altersgerechte Gestaltung beider Bereiche wichtig ist.

Eine wesentliche Voraussetzung fiir ein selbststindiges Wohnen ist eine entsprechende Ausstattung (Vo-
ges/Zinke 2010: 303).

LAltersgerecht oder barrierefrei bedeutet, dass keine Hindernisse wie Treppen, Tiirschwellen, schmale Tu-
ren die Nutzung von Wohnriumen erschweren. In Bad und Kiiche besteht ausreichend Bewegungsfliche,
Bedienelemente wie Lichtschalter sind in leicht erreichbarer Hohe angebracht u. 4. (ebd.).
Wohngebiude sind jedoch nicht immer fiir das Wohnen élterer Menschen geeignet (Schader-Stiftung
2000: 4). Wenn an der Wohnausstattung lange nichts verindert wurde, weist diese mit der Zeit ver-
mehrt Defizite beziiglich der Altersgerechtigkeit auf (Voges/Zinke 2010: 303). Der Verband Thiiringer
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V., deren Mitglieder hauptsichlich kommunale Wohnungsge-
sellschaften und —genossenschaften sind, gab im Rahmen einer Befragung an, im Jahr 2011 seien circa
20.000 und damit etwas mehr als acht Prozent der Wohnungen in ihrem Bestand barrierefrei gewesen
(TMESFG 2014: 27; Verband Thiiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V. o.].). Barrierefrei
wurde in diesem Zusammenhang als ,,mit einer Rampe oder einem Aufzug bis zur Wohnung® (ebd.) ver-
standen. Hinzu kidmen 6,7 Prozent der Wohnungen in ihrem Bestand, die als barrierearm einzustufen

seien (ebd.).
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Abb. 1: Projektibersicht eines Wohn- und Pflegequartiers in Stadtroda. (igb AG 2021: 43)
2.2 Mégliche Wohnformen im Alter

Bei der Betrachtung der Wohnwiinsche ilterer Menschen ist zunichst eine Untersuchung bestehender
Formen des Wohnens notwendig. Hierzu soll die folgende Ubersicht der gingigsten Moglichkeiten, im
Alter zu wohnen, dienen. Aufgrund der zunehmenden Pluralisierung der Wohnformen (Kremer-Preif3/
Stolarz 2003: 15) kann diese Aufstellung allerdings nicht als vollstindig erachtet werden. Zunichst ist
anzumerken, dass in Deutschland die meisten Menschen auch im Alter in einem privaten Haushalt woh-
nen (Krings-Heckemeier 2018: 23). Bei den tiber 65-Jdhrigen entspricht dieser Anteil mehr als 90 Pro-
zent (ebd.). Eine Wohnform fiir dltere Menschen, die einen mdglichst langen Verbleib in der bekannten,
privaten Wohnung ermdglicht, stellt die angepasste Wohnung dar (Kremer-Preif$/Stolarz 2003: 16). Mit
der Umsetzung der Barrierefreiheit und einer altersgerechten Ausstattung kann auf die verinderten Be-
diirfnisse Alterer reagiert und eine weitgehende Selbststindigkeit sichergestellt werden (ebd.). Unterstiitzt
werden kann eine entsprechende Anpassung des Wohnraums von einer Wohnberatung (ebd.). Zu beach-
ten ist hierbei, dass fiir die Durchfiihrung der Mafinahmen die Zustimmung der Vermieter:innen voraus-
setzt (Teti 2015: 20). Eine weitere Option, moglichst selbststindig zu leben, ist der Umzug in spezielle
barrierefreie Wohnungen, bei denen schon beim Bau auf architektonische Hindernisse wie Schwellen und
Stufen verzichtet und auf ausreichend Bewegungsfreiheit geachtet wird (ebd.).

Wenn die Menschen Unterstiitzung im Alltag benétigen, konnen sie beim Wohnen Betreuung in An-
spruch nehmen. Da der Begriff des Betreuten Wohnens nicht gesetzlich geschiitzt ist, gibt es keine recht-
lich verbindlichen Vorgaben, welche Kriterien die darunter zu fassenden Wohnformen erfiillen miissen
(Verbraucherzentrale 2020). Dies hat zur Folge, dass sich die Konzepte in diesem Bereich stark unter-
scheiden und hinsichdlich des Betreuungsumfangs und der Kosten variieren kénnen (ebd.). Eine Variante
stellt das Betreute Wohnen im Bestand dar, auch bezeichnet als Betreutes Wohnen zu Hause oder Woh-
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Abb. 2: Grundriss der ambulant betreuten Wohngemeinschaft im Wohn- und Pflegequartier in Stadtroda. (igb
AG 2021: 45)

nen plus (Kremer-Preif3/Stolarz 2003: 17). Fiir die Beratung und Betreuung wird ein ambulanter Dienst
beauftragt, der die nétigen Hilfsangebote wie beispielsweise Unterstiitzung bei der Korperpflege zur Ver-
fugung stellt (ebd.: 16 f.). Hiufig findet Betreutes Wohnen aber auch in speziellen Wohnanlagen statt, in
welche die Menschen zichen (ebd.: 16). Dabei besteht neben dem Mietverhilenis fiir die Wohnung ein
gesonderter Vertrag fiir die Betreuungsleistungen (ebd.). Bestimmte Grundleistungen wie Beratung und
eine eigene Notrufanlage miissen in diesem Modell in Anspruch genommen werden (ebd.). Ergidnzend
konnen alltagsunterstiitzende Leistungen wie Essenszubereitung oder das Putzen der Riumlichkeiten
hinzugebucht werden (ebd.). Aufgrund der vielen Wahlmoglichkeiten und Angebote wird diese Wohn-
form auch unter dem Begrift des Service-Wohnens zusammengefasst und unterscheidet sich meist in
rechtlicher Hinsicht vom Wohnen in Heimen (Kremer-Preif$/Stolarz 2003: 16; § 3 ThirWTG).
Prinzipiell nur leicht vom bereits genannten Leben in einer eigenen Wohnung unterscheidet sich das
Wohnen in selbstorganisierten Wohn- oder Hausgemeinschaften, hiufig auch als gemeinschaftliches
Wohnen bezeichnet (Kremer-PreifS/Stolarz 2003: 17). Hier leben mehrere iltere Menschen in einem
Gebiude zusammen, teilweise auch gemeinsam mit anderen Generationen (ebd.). Grundsitzlich gibt es
Formen, bei denen die Bewohner:innen entweder allein in einer privaten oder aber zusammen in einer
Wohnung leben (Krings-Heckemeier 2018: 24). Wenn ausschlieSlich iltere Menschen gemeinsam in
einer Wohnung leben, wird auch von Senior:innen-WGs gesprochen. In jedem Fall gibt es neben den
personlichen Zimmern auch gemeinschaftliche Flichen (Kremer-Preis/Stolarz 2003: 17). Auch bei dieser
Wohnform ist es moglich, bei Bedarf die Unterstiitzung eines ambulanten Pflegedienstes zu nutzen (ebd.).
Diesem Wohnkonzept dhnlich ist das Integrierte Wohnen, bei dem es sich ebenfalls um gemeinschaft-
liches Wohnen unterschiedlicher Altersgruppen handelt, auch Mehrgenerationenwohnen genannt (ebd.:
18). Allerdings wird das Wohnen in dieser Form von Trigern organisiert statt von den Bewohner:innen
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Abb. 3: Projektibersicht einer ambulant betreuten Wohngemeinschaft in Grafenthal. (igb AG 2021: 61)

selbst (ebd.). Zentral bei den verschiedenen gemeinschaftlichen Wohnformen ist die Moglichkeit zur
gegenseitigen Hilfe sowie die Vorbeugung von Vereinsamung durch das gemeinsame Leben (ebd.). Auch
bei tiberalterten Siedlungen wird das Prinzip der gegenseitigen Unterstiitzung manchmal angewandst,
wenn Gemeinschafts- und Hilfsangebote fiir dltere Menschen organisiert werden (ebd.: 18). Hier wird
entsprechend von Siedlungsgemeinschaften gesprochen (ebd.: 18) (siche Abbildung 1 und 2).

Die bis hierhin genannten Optionen des (Betreuten) Wohnens fiir Altere legen den Fokus auf ein mog-
lichst eigenstindig gefithrtes Leben. Die folgenden Wohnformen sind durch eine zunehmende Institu-
tionalisierung des Wohnens geprigt, welche zu einer erweiterten Einschrinkung der Selbststindigkeit
fuhren kann, oder durch den Verlust dieser nétig ist. In Wohnstiften oder auch Seniorenresidenzen be-
wohnen die Menschen einen privaten Wohnraum innerhalb einer Anlage (ebd.: 17). Diese verfiigt tiber
einen eigenen Pflegedienst, dessen Nutzung ebenso wie die Inanspruchnahme zusitzlicher Leistungen wie
der Bereitstellung von Essen und der Siuberung der Zimmer fiir einen Einzug die Voraussetzung darstellt
(Kremer-Preif$/Stolarz 2003: 17; Krings-Heckemeier 2018: 23). So ist zum Beispiel kein selbstindiges
Kochen vorgesehen. Die Betreuungsleistungen dhneln damit stark denen eines Pflegeheims, allerdings
gibt es verschiedene, iiber die Leistungen eines Heims hinausgehende Angebote, unter anderem im Be-
reich der Freizeitgestaltung (Kremer-Preif$/Stolarz 2003: 17; Krings-Heckemeier 2018: 23 f.). Hiufig
gilt diese Art des Wohnens als vergleichsweise exklusiv und ist wegen der vielseitigen Moglichkeiten mit
hohen Kosten verbunden (ebd.).

Wenn die Menschen mehr Unterstiitzung und Pflege benétigen, ist der Umzug in betreute Wohngemein-
schaften, auch bekannt als Pflegewohngruppen oder begleitete Wohngruppen, (siche Abbildung 3) eine
Maoglichkeit. In diesen leben die Hilfebediirftigen in einem Haushalt zusammen und teilen sich Flichen wie
Ess- und Wohnbereich, haben jedoch ein eigenes Zimmer (Kremer-Preif3/Stolarz 2003: 19) (siche Abbil-
dung 4). Dabei werden sie je nach Bedarf in unterschiedlichem Umfang betreut und bei der Haushaltsfiih-
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Abb. 4: Grundriss der ambulant betreuten Wohngemeinschaft in Grafenthal. (igb AG 2021: 62)

rung und dem gemeinsamen Leben unterstiitzt (ebd.). Diese Betreuung kann wiederum durch ambulante
Pflegedienste erginzt werden. (ebd.) Fiir Menschen mit Demenz hat diese Wohnform einen speziellen Stel-
lenwert, da ,typische familiendhnliche Lebens- und Wohnstrukturen beibehalten werden® (Teti 2015: 20
£.). Daher wird in diesem Zusammenhang auch oftmals von Demenz-WGs gesprochen. Allgemein bedeutet
das Leben in betreuten Wohngruppen insbesondere fiir Menschen mit starken kérperlichen und geistigen
Einschrinkungen eine ,,Alternative zur stationiren Pflege (Krings-Heckemeier 2018: 24).

Bei einem sehr groflen Pflegebedarf, welcher nicht mehr zu Hause mit ambulanter Pflege durchgefiihrt
werden kann, ist allerdings hdufig ein Umzug in ein Pflege- oder Altenheim (siche Abbildung 5 und 6) not-
wendig. Menschen, denen ein eigenstindiges Leben nicht mehr moglich ist, werden hier stationir betreut
(Teti 2015: 19). Voraussetzung fiir die vollstationdre Pflege ist die Bescheinigung der Heimbediirftigkeit
durch die Kranken- und Pflegekassen (ebd.: 18 f.). Oftmals dhneln stationire Pflegeeinrichtungen in ihrem
Aufbau Krankenhiusern (Feddersen/Liidtke 2018: 171). In der Ausgestaltung sind sie aufgrund wirtschaft-
licher Uberlegungen hiufig niichtern gehalten, auch wenn es diesbeziiglich zunehmend Verinderungen
gibt (ebd.). ,Der Bewohner muss sich weitgehend den Organisationsstrukturen der Pflege unterordnen.
Individuelle Gestaltungsmoglichkeiten sind nur sehr eingeschrinke moglich (Klingelhofer-Noe/Dassen/
Lahmann 2015: 263). Da in Pflegeheimen viele an Demenz erkrankte Menschen leben, werden immer
hiufiger innerhalb des Heimkontextes einzelne Wohngruppen mit gemeinschaftlichen und individuellen
Flichen gebildet (Feddersen/Liidtke 2018: 155), vergleichbar mit dem Aufbau ambulant betreuter Wohn-
gruppen. In diesen soll fiir ein hoheres Sicherheitsgefiihl der Bewohner:innen der Alltag dem familidren
Leben nachempfunden werden (ebd.). Das Wohnungsangebot in stationdren Einrichtungen wichst stetig,
denn ,[tJrotz des Grundsatzes ‘ambulant vor stationdr’ bleiben Alten- und Pflegeheime quantitativ immer
noch die bedeutendste Sonderwohnform fiir Altere® (Teti 2015: 20). Aktuell werden circa 30 Prozent der
Pflegebediirftigen in stationdren Pflegeeinrichtungen betreut, wihrend bei etwa 50 Prozent die Pflege von
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Angehoérigen tibernommen wird (Krings-Heckemeier 2018: 23). Somit nimmt die Betreuung durch Ver-
wandte eine bedeutende Rolle ein.

2.3 Gewunschte Wohnformen

In der Literatur wird hiufig auf ein méglichst langes Leben in der vertrauten Wohnung (Schader-Stif-
tung 2000: 4) als Wohnwunsch fir das Alter verwiesen. So heifSt es bei Voges und Zinke: ,,Wohnen und
insbesondere weitgehend selbststindiges Wohnen ist ein zentraler, existenzieller Aspekt der Lebenslage
von Alteren und Hochbetagten® (2010: 301). Auffillig ist, dass, selbst wenn ihnen ein selbststindiges
Leben nur noch eingeschrinkt moglich ist und sie Unterstiitzung benotigen, die meisten Menschen es
vorziehen, in ihrer bisherigen Wohnung zu bleiben (TMFSFG 2014: 36; Voges/Zinke: 301, zitiert nach
Voges 2008: 19). Bei einer Befragung in Thiiringen bestdtigten diese Erkenntnis 94,4 Prozent der Teil-
nehmenden (TMESFG 2014: 36) (siche Abbildung 7).

Dem Wunsch nach selbststindigem Wohnen auch bei Unterstiiczungsbedarf steht nicht selten ein Man-
gel an Hilfe im personlichen Umfeld entgegen (TMFESFG 2014: 45). Anzumerken sei hierbei allerdings,
dass 90 Prozent der deutschen Bevolkerung im Alter nicht von der Unterstiitzung ihrer Kinder abhin-
gig sein mochten (Voges/Zinke: 301, zitiert nach Giessler/Miiller 1996: 16). Die Alteren wollen zwar
in rdumlicher Nihe ihrer Kinder wohnen, jedoch in keinem Abhingigkeitsverhiltnis zu ihnen stehen
(Voges/Zinke 2010: 301). In Thiiringen ziehen einige Menschen in Erwigung, mit den Kindern zusam-
menzuleben, doch gleichzeitig mochte auch hier eine Mehrheit von circa 70 Prozent dies (eher) nicht
(TMESFG 2014: 37) (siche Abbildung 7). Stattdessen sehen circa 50 Prozent der befragten Thiiringer
Senior:innen das Betreute oder sogenannte Service-Wohnen als eine Moglichkeit an, wihrend etwa ein
Viertel der Menschen dies wiederum eher oder vollkommen ablehnt (ebd.: 37) (siche Abbildung 7).
Wohngemeinschaften gemischten Alters beziehungsweise fuir dltere Menschen konnen sich 16,1 Prozent
beziehungsweise 11,5 Prozent dieser Altersgruppe als potentielle Alternative vorstellen (TMESEG 2014:
37) (siche Abbildung 7).

Das Alters- oder Pflegeheim zieht dagegen im deutschen Durchschnitt nur eine Minderheit von zwei bis
vier Prozent in Betracht (Voges/Zinke 2010: 301, zitiert nach Giessler/Miiller 1996: 16). Bei den befrag-
ten Thiiringer Senior:innen betrigt dieser Anteil 15,7 Prozent, doch auch diese Wohnform st6f3t bei den
meisten auf Ablehnung (TMFESFG 2014: 37) (siche Abbildung 7). Momentan wohnt nur ein geringer
Anteil der Alteren in Deutschland in stationiren Einrichtungen (Voges/Zinke 2010: 302). Nichtsdes-
totrotz steigt dieser aufgrund der zunehmenden Herausforderungen eines Verbleibs in der gewohnten
Wohnung (ebd.). Obwohl es mit zunehmendem Alter schwieriger wird, in der eigenen Wohnung zu
bleiben, wohnt momentan nur ein geringer Anteil der Alteren in stationiren Einrichtungen, auch wenn
dieser mit zunehmendem Alter steigt (ebd.). Erleichtert wird die Vermeidung eines Umzugs in eine solche
Einrichtung durch ambulante Unterstiitzungsangebote (ebd.). Dies bedeutet, dass eine Abhingigkeit der
Erfillung der Wohnwiinsche — selbststindiges Wohnen — unter anderem von dem Vorhandensein von
Unterstiitzungsangeboten besteht.

Die Wohnwiinsche ilterer Menschen sollten also bei Planungen mit einbezogen werden. Ausgehend von
den Wohnwiinschen bestehen bundesweit, aber auch in Thiiringen, zunehmend Bemiihungen einer Aus-
weitung ,selbstbestimmter Wohnformen bzw. alternativer Wohnformen, wie Betreutes Wohnen und
Mehrgenerationenwohnen® (TMESFG 2014: 38). In diesem Kontext werden Wohnungen sowohl um-
gebaut als auch neu errichtet (ebd.). Beratungs- und Unterstiitzungsangebote seien zu diesem Zweck von
besonderer Bedeutung (ebd.). Um dem zunehmenden Bedarf zu entsprechen, miissen sowohl wirtschaft-
liche Akteur:innen als auch Verbinde und die Bevolkerung Teil des Prozesses sein (ebd.: 46). Akteur:in-
nen aus der Wohnungswirtschaft miissen auf den demografischen Wandel reagieren und entsprechend
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geeigneten Wohnraum zur Verfiigung stellen (Schader-Stiftung 2000: 4). Aber auch die Menschen selbst
miissen Vorkehrungen fiir ihr Wohnen im Alter mit angemessenem zeitlichem Vorlauf vornehmen (ebd.).

2.4 Finanzelle Férderung

Das Wohnen im Alter wird durch unterschiedliche Finanzierungshilfen geférdert. Dies ist oftmals not-
wendig, da sowohl bauliche MafSnahmen als auch Pflegedienstleistungen mit hohen Kosten verbunden
sein und das Ersparte sowie die Rente tibersteigen konnen. Beispielsweise kann die Vollversorgung in
Heimen teuer sein (Teti 2015: 19). Die Kosten fiir die Pflege werden je nach Pflegegrad der zu betreu-
enden Person, von den Pflegekassen ibernommen (ebd.). Die restlichen Kosten fiir das Wohnen und
Essen miissen die Betroffenen jedoch selbst tragen (ebd.). Auch Anpassungsmafinahmen im privaten
Wohnraum mit dem Ziel eines moglichst langen Verbleibs in der angestammten Wohnung miissen von
den Nutzer:innen, sprich von den Mieter:innen oder Eigentiimer:innen, der Wohnung zunichst selbst
bezahlt werden (ebd.: 20). Bei Plegebediirftigkeit konnen die Kosten zum Teil tiber die Pflegekassen ab-
gerechnet werden (§ 40 Abs. 4 SGB XI). Dartiber hinaus gibt es im Rahmen des Forderprogramms ,Al-
tersgerecht Umbauen® verschiedene Zuschiisse der Forderbank Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW),
die speziell auf Mafinahmen zur Barrierereduzierung und den Erwerb angepassten Wohnraums ausge-
richtet sind (KfW o.].a). Diese stellen insbesondere fiir dltere Menschen, die aufgrund ihres Alters keine
Kredite mehr bekommen koénnen oder Schulden vermeiden wollen, eine Méglichkeit der Finanzierung
dar (BMI o.].). Fiir grof8ere Investor:innen wie Wohnungsunternehmen werden zudem Kredite vergeben
(BMI o.].; KfW o0.].b).

Auflerdem gibt es immer wieder Férderprogramme des Bundes, die Modellprojekte in verschiedenen
Bereichen unterstiitzen. Geférdert wird unter anderem das Leben in der vertrauten Umgebung, zum
Beispiel mit dem Programm ,,Leben wie gewohnt”, welches die technische Ausstattung von Wohnungen,
aber auch gemeinschaftliche Wohnformen zum Inhalt hat (BMFSE] o.].c). Letzteren widmen sich im
Speziellen Programme wie ,, Wohnen fiir (Mehr-) Generationen® (BMESF] 0.].b) oder ,,Gemeinschaftlich
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wohnen, selbstbestimmt leben” (BMESF] o0.].a). Um ein langes selbstbestimmtes Leben zu unterstiitzen,
werden auflerdem nach dem Pflegeneuausrichtungsgesetz (PNG) finanzielle Mittel an ambulant betreute
Wohngruppen vergeben, die von der Pflegekasse monatlich einen Wohngruppenzuschlag ausgezahlt be-
kommen kdnnen, sofern sie mindestens drei pflegebediirftige Bewohner:innen aufweisen (BMG 2018).
Weitere bundesweite Programme unterstiitzen neben dem altersgerechten Wohnen auch die pflegenden
Angehorigen (BMFESF] 0.].d).

Zum Teil gibt es zudem Unterstiitzung fiir Projekte, die soziale Kontakte schaffen oder Ehrenamtliche
weiterbilden (BMFSF] o.]J.e). Um nicht nur die Wohninnenrdume barrierearm zu gestalten, sondern
auch das Wohnumfeld, gibt es ein weiteres Férderprogramm der KfW, welches Darlehen an kommunale
und soziale Triger vergibt, um ,Barrieren im 6ffentlichen Raum, in kommunalen Verkehrsanlagen und
Sportstitten sowie in Gebduden der kommunalen und sozialen Infrastruktur zu reduzieren (BMI o.].).
Erginzend zu diesen Bundesférderungen gibt es auch spezifische Forderprogramme des Freistaates Thii-
ringen. Hier ist unter anderem das , Thiiringer Barrierereduzierungsprogramm ThiirBarR* (BMWT o.].)
Zu nennen.

2.5 Bedarfe und Winsche hinsichtlich des Wohnumfelds

Hinsichdich des Wohnumfelds gaben viele Personen im Rahmen einer Befragung von Senior:innen in
Thiiringen an, ihre Entscheidung fiir eine bestimmte Wohnung bezichungsweise deren Umgebung sei
unter anderem wesentlich von der ,Anbindung an die ortliche Umgebung (OPNV, Einkaufsmoglich-
keiten, drztliche Versorgung, ...)“ (TMFSFG 2014: 33) abhingig (ebd.). Diese Aussage ist im Kontext
zu betrachten, dass ,Altere und selbst Hochbetagte [...] aktiv sein, weitgehend selbststindig, zentral und
altersgemischt leben und Anschluss an das 6ffentliche Leben haben [méchten]“ (Voges/Zinke 2010: 305,
zitiert nach Giessler 2008: 16). Der Aspekt der Anbindung nimmt mit dem Alter an Bedeutung zu und
umfasst nicht nur die Versorgung und Amter, sondern auch Freizeitangebote (TMFSFG 2014: 33; Scha-
der-Stiftung 2000: 4), auch wenn eine breite Ficherung letzterer nur fiir einen vergleichsweise geringen
Anteil von 17,6 Prozent einen entscheidenden Faktor darstellt (TMFSFG 2014: 34). Da der Bereich der
Infrastruktur von einer Verringerung der Angebote betroffen ist, sind die Entfernungen oftmals weiter als
frither, wodurch die Menschen weitere Wege zuriicklegen miissen (Voges/Zinke 2010: 305). Dies hebt
die Bedeutung der Mobilitit als Voraussetzung fiir die Erreichbarkeit der Angebote im Wohnumfeld
hervor. Speziell in Bezug auf rurale Gebiete Thiiringens wird sie als besonders bedeutend eingeschitzt
(TMESFG 2014: 34). Dabei ,,ist es fiir dltere Menschen beispielsweise von Bedeutung, moglichst kurze
Wege zwischen der Wohnstitte und Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs oder auch barrie-
refreie Zustiegsmoglichkeiten zu haben® (ebd.: 29). Einen weiteren Beitrag (in diesem Bereich) kénnten
Ruftaxen leisten (ebd.: 41). Dartiber hinaus von Bedeutung ist das Thema Verkehrstraining (ebd.).
Seniorenfreundlichkeit ist ein wichtiger Faktor des Wohnumfelds. 33,1 Prozent der Menschen bezeich-
nen Thiiringen als sehr oder eher seniorenfreundlich, 12,7 Prozent hingegen als eher oder sehr senio-
renunfreundlich (ebd.: 42). Ihr direktes Wohnumfeld schitzen 50,8 Prozent als seniorenfreundlich ein,
wihrend 8,6 Prozent es als seniorenunfreundlich bewerten (ebd.). Die groften Defizite werden von Be-
fragten bei 6ffentlichen Toiletten, dem vereinfachten Supermarkteinkauf und Senior:innenrabatten ge-
sehen, wihrend bei der verbesserten Ausstattung im Straflenraum weniger Einschrinkungen wahrgenom-
men werden (ebd.: 42 f.). Als besonders wichtig werden unter anderem Sitzgelegenheiten im offentlichen
Raum, o6ffentliche Toiletten, Aspekte der Barrierefreiheit, Anpassungen im Straflenraum und tibersicht-
liche Verkehrsverbindungen angesehen (ebd.: 44).

Trotz Unterschieden ist allgemein festzustellen, dass etwa 50 Prozent der Zielgruppe meinen, die Se-
niorenfreundlichkeit sollte als Handlungsfeld gestirkt werden (ebd.: 45). Die élteren Menschen wollen
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dabei bei den entsprechenden Entwicklungen mit einbezogen werden (ebd.). Da soziale Kontakte in der
Nachbarschaft Defizite abmildern kénnen, nimmt ihre Bedeutung in ruralen Gebieten und Kleinstidten
im Alter zu, in mittelgroffen und Grof3stadten ist sie allerdings geringer (Voges/Zinke 2010: 3006). Jeweils
etwa 40 Prozent der Thiiringer Bevolkerung ist die Nihe zu Verwandten im Zusammenhang des Wohn-
umfelds sehr wichtig beziehungsweise gar nicht wichtig (TMFESFG 2014: 34). Ebenfalls etwa 40 Prozent
der in Thiiringen lebenden Menschen finden bei Bedarf Unterstiitzung von Angehérigen in der Umge-
bung, wobei dies hiufiger bei den in einer Stadt lebenden Menschen zutrifft (ebd.: 34 f.).

Wie in der Literaturanalyse deutlich wurde, bleibt fiir die Mehrheit der dlteren Menschen das selbststin-
dige Wohnen in ihrer eigenen Wohnung durch barrierefreie Anpassungen auch im hohen Alter weiter-
hin moglich. Finanziell unterstiitzt wird dies durch KfW-Programme, welche im privaten Bereich unter
anderem altersgerechte Umbaumafinahmen fordern. Diese Art des Wohnens ist ebenfalls bei vorhande-
nem Unterstiitzungsbedarf die favorisierte Wohnform im Alter. Bei erhohtem Hilfebedarf kénnen fiir
Senior:innen Unterstiitzungsangebote, wie es beispielsweise das Betreute Wohnen anbietet, in Betracht
kommen. Dieser meist ambulante Dienst kann auch bei selbstorganisierten Wohngemeinschaften wie
Senior:innen-WGs oder im Mehrgenerationenwohnen bezogen werden. Reicht dieses Unterstiitzungsan-
gebot nicht mehr aus, ist eine Vollversorgung in Pflege- und Altenheimen méglich. Allerdings schneidet
diese Wohnform bei aktuellen Befragungen zu Wohnwiinschen im Alter am schlechtesten ab. Eine Alter-
native zum Einzug in das Altenheim kénnen Pflegewohngruppen oder teils exklusivere Seniorenresiden-
zen darstellen. Dennoch gilt es bei der Betrachtung der Wohnformen im Alter, das Wohnumfeld nicht
aufler Acht zu lassen. Einer Befragung in Thiiringen zufolge spielt bei der Wahl der Wohnung im Alter,
vor allem im lindlichen Bereich, die Erreichbarkeit von zum Beispiel Einkaufsmoglichkeiten und arzt-
licher Versorgung eine wichtige Rolle. Fiir Kommunen sind hier diverse Férderprogramme zum Abbau
der Barrieren im 6ffentlichen Raum vorhanden.

3. Einflihrung in den Untersuchungsraum

Ausgehend von den Ergebnissen der Literaturanalyse wird nun einfiihrend der konkrete Untersuchungs-
raum der Forschungsarbeit naher vorgestellt und durch Karten und Bildmaterial erginzt. Vorerst wird
die Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Greiz mit der in ganz Thiiringen verglichen und auf die
stadtebauliche Entwicklung in der Stadt Greiz eingegangen. Anschlieffend werden die bestehenden Ein-
richtungen fiir das Wohnen im Alter, vom Pflegeheim bis zur Senior:innen-WG, in der Stadt kartiert und
die vorhandene soziale Infrastruktur benannt. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse dienen als Kontex-
tualisierung und Vorbereitung der darauffolgenden Interviewphase und der darin getitigten Aussagen.

3.1 Demografischer Wandel in Thiiringen

Im Zeitraum von 2014 bis 2018 war Thiiringen neben Sachsen-Anhalt das einzige Bundesland mit einer
fortlaufend negativen Bevolkerungsentwicklung (TMIL 2020: 8). Dabei verzeichnete Thiiringen einen
negativen natiirlichen Saldo von -0,63 Prozent (ebd.). Die Lebenserwartung hingegen steigt weiterhin
(ebd.: 9). In Thiiringen liegt diese bei neugeborenen Jungen bei 77,4 Jahren und bei neugeborenen Mid-
chen bei 83,0 Jahren (ebd.). Daraus ergibt sich eine Verschiebung der Anteile der jeweiligen Alters-
gruppen. Wie in der Abbildung 8 deutlich wird, ist von 2000 bis 2018 der Anteil der 65-Jahrigen in
Thiiringen um neun Prozentpunkte auf 25,7 Prozent angestiegen. Der Anteil der 0 bis unter 20-Jihrigen
ist hingegen um drei Prozentpunkte gesunken. Diese Entwicklungen werden sich auch in den nichsten
Jahren weiter fortsetzen. Nach Prognosen des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik in der 2. regionalisier-
ten Bevolkerungsvorausberechnung Thiiringens (2. rBv) wird der Anteil der tiber 65-Jahrigen bis 2040
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Entwicklung der Alterstrukturin Thiringen von 2000 bis 2040
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Abb. 8: Entwicklung der Altersstruktur in Thiringen von 2000 bis 2040
(Eigene Darstellung auf Grundlage von TMIL 2020: 16, 27).
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Abb. 9: Entwicklung der Altersstruktur im Landkreis Greiz von 2019 bis 2040
(Eigene Darstellung auf Grundlage von Serviceagentur Demografischer Wandel 2019: 3).

auf 32,8 ansteigen, wohingegen der Anteil der 20- bis 65-J4hrigen von 57,5 Prozent auf 50,4 Prozent
absinken wird (ebd.: 27) (siche Abbildung 8). Daraus resultierend ist auch das Durchschnittsalter der
Einwohner:innen Thiiringens angestiegen. Im Jahr 2000 lag dieses bei 41,9 Jahren wohingegen es im Jahr
2018 bei 47,2 Jahren lag (ebd.: 15 f).

Eine vom demografischen Wandel besonders betroffene Region ist der Landkreis Greiz im Osten Thii-
ringens. Dort liegt das Durchschnittsalter bereits bei 50,0 Jahren (ebd.: 20). Damit stellt der Landkreis
den fiinftiltesten in ganz Deutschland dar (Statista 2018). Auch die Entwicklung der Altersstruktur ist
in dem Landkreis sehr negativ ausgeprigt. Hier wird nach Berechnungen des 2. rBv der Anteil der tiber
65-Jahrigen bis 2040 auf 39,2 Prozent ansteigen (Serviceagentur Demografischer Wandel 2019: 3) (siche
Abbildung 9). Insbesondere die Stadt Greiz hat einen starken Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen.
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Erfurt

Abb. 10: Verortung der Stadt Greiz in Thuringen. (Eigene Darstellung auf Grundlage von Thiringer Landesamt
fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz o0.J.)

Mit einer Schrumpfung von -15,4 Prozent zihlt sie zu den ostdeutschen Stidten mit den grofiten Ein-
wohner:innenverlusten (Eichhorn/Oertel 2011: 8) und einem der grofSten Senior:innenanteile in ganz

Deutschland (ebd.).
3.2 Stadtentwicklung in Greiz

Im Stidosten Thiiringens nahe der sichsischen Landesgrenze liegt die Kreisstadt Greiz (siche Abbildung
10) mit circa 20.000 Einwohner:innen (Stadtverwaltung Greiz 2003: 6). Aufgrund der topografischen
Rahmenbedingungen des thiiringisch-vogtlindischen Schiefergebirges weist die Stadt eine zergliederte
Stadtstrukeur auf (ebd.: 7). Lediglich die Alt- und Neustadt sind in Tallage gelegen, der Rest der Stadt ist
in Hanglage erbaut (ebd.). Neben den Innenstadtgebieten (siche Abbildung 11) sowie den innenstadtna-
hen Wohngebieten umfasst die Stadt Greiz im Weiteren insgesamt 14 baustrukturell selbststindige Voror-
te wie etwa Irchwitz oder Ober-Tannendorf (ebd.). Entlang der stlich und westlich verlaufenden Ausfall-
strafle finden sich aktuell hauptsichlich gewerbliche Nutzungen wieder (ebd.: 8). Historisch entwickelte
sich im Aubachtal im 19. Jahrhundert aufgrund des florierenden Gewerbes im Bereich der Textilverarbei-
tung ein Industriegebiet (ebd.: 6). Parallel hatte das starke und anhaltende Bevélkerungswachstum die
Herausbildung der Neustadt jenseits des mittelalterlichen Stadtgrundrisses zur Folge (ebd.). Im weiteren
Verlauf wurden die umliegenden Orte im Zuge des starken Siedlungsdruckes eingemeindet (ebd.: 7).
Zwischen 1957 und 1990 wurden zusitzlich Plattenbauwohnungen fiir insgesamt tiber 7.500 Einwoh-
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Abb. 11: Stadtstruktur der Stadt Greiz. (Eigene Darstellung QGIS 2021 © GDI-TH auf Grundlage von Stadtver-
waltung Greiz 2003: 12)

ner:innen, vorranging Arbeiter:innen des textilverarbeitenden Gewerbes, geschaffen (ebd.). Durch den
wirtschaftlichen Strukturwandel in den 1990er Jahren und den damit verbundenen Verlust von 10.000
Arbeitspldtzen, begann in Greiz eine Phase der stidtebaulichen Neuorientierung (ebd.).

Mit einem gesamtstiddtischen Entwicklungskonzept (STEK) aus dem Jahr 2003 wurden die stidtischen
Herausforderungen in Greiz neu bewertet und in den folgenden Jahren auf kleinerer MafSstabsebene mit
Stadtteilentwicklungskonzepten tiberpriift (ebd.: 4). Hintergrund dafiir war neben dem Bundeswettbewerb
Stadtumbau Ost auch die Problematik der stetig sinkenden Einwohner:innenzahlen der Stadt (ebd.). Neben
dem Riickbau der DDR-Wohnungsbauten sollten vor allem die Alt- und Neustadt in den Fokus der Stadt-
entwicklung riicken (ebd.). Durch eine abgeschwichte Wirtschaftsentwicklung und logistische Standort-
nachteile der Stadt Greiz wird im STEK besonders fiir den gezielten Ausbau an sozialen Dienstleistungen
und die Verbesserung der weichen Standortfaktoren fiir dltere Menschen geworben (ebd.: 25). Hinsicht-
lich des allgegenwirtigen und starken demografischen Wandels in Greiz soll dieses Potential ausgeschopft
werden, um Standortnachteile auszugleichen (ebd.). Die Stadt soll dabei vor allem die Wohn- und Lebens-
bedingungen an den Bediirfnissen von Senior:innen ausrichten (ebd.). Das Wohnumfeld bietet fiir dieses
Vorhaben optimale Voraussetzungen, bedingt durch eine tiberschaubare Stadtgrof3e (ebd.).
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Abb. 12: Ubersicht bestehende Einrichtungen fiir das Wohnen im Alter in der Stadt Greiz. (Eigene Darstellung
QGIS 2021 © GDI-TH auf Grundlage von Google Maps 2021)

3.3 Bestehende Einrichtungen fiir das Wohnen im Alter in Greiz

Die Problematik der voranschreitenden Uberalterung der Bevolkerung in der Stadt Greiz wurde bereits im
STEK aus dem Jahr 2002 sichtbar (Stadtverwaltung Greiz 2003: 11). Als zukiinftiges Handlungsfeld wur-
de ein Nachholbedarf im Bereich der Altenpflegeeinrichtungen festgestellt (ebd.). In den darauffolgenden
Jahren wurde diesem Defizit durch den Ausbau diverser Unterstiitzungsangebote fiir Senior:innen begegnet
(Diakonieverein Carolinenfeld e.V. 2012: 12) (siche Abbildung 12).

Aktuell gibt es drei stationdre Pflegeeinrichtungen, wovon sich zwei in kommunaler Hand der Greizer
Senioren- und Pflegeheim gGmbH (siche Abbildung 13 und 14) und eins in privater Trigerschaft der
CURANUM Betriebs GmbH West befinden (Korian Deutschland AG 2021/Greizer Senioren- und Pfle-
geheim gGmbH 2021). Ebenfalls von der Greizer Senioren- und Pflegeheim gGmbH verwaltet wird die
»Seniorenwohnanlage fiir betreutes Wohnen® mit 30 Wohneinheiten (Greizer Senioren- und Pflegeheim
gGmbH 2021). Insgesamt gibt es in der Stadt Greiz sieben betreute Wohneinrichtungen fiir Senior:innen
in meist privater Tragerschaft (Google Maps 2021). Eine grofle Akteurin stellt hier die Life-Star Inten-
siv- und Hauskrankenpflege GmbH dar, welche auch Senior:innen-WGs wie beispielsweise die ,,Villa
Harnack® (siche Abbildung 15) oder die Demenz-WG ,Villa Ginkgo“ (siche Abbildung 16) betreut
(Life Star Intensiv- und Hauskrankenpflege GmbH o.].). Daneben verwalten der Diakonieverein und die
Greizer gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft das ,Haus Caroline mit iiber drei Etagen verteilten betreu-
ten Wohngemeinschaften (Marsch 2019). Momentan befindet sich eine weitere betreute Wohnanlage im
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Abb. 13: Senioren- und Pflegeheim ,Anna Seghers”. Abb. 14: Heimbewohnerzimmer im Senioren- und
(Greizer Senioren- und Pflegeheim gGmbH o.J.) Pflegeheim “Anna Seghers”. (Greizer Senioren- und
Pflegeheim gGmbH o.J.)
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Abb. 15: Senioren-WG ,,Villa Harnack”. Abb. 16: Demenz-WG ,Villa Ginkgo™”.
(Eigene Aufnahme) (Eigene Aufnahme)
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Abb. 17: Tagespflege ,Schlossblick”. Abb. 18: Gesundheitszentrum Greiz.
(Eigene Aufnahme) (Eigene Aufnahme)
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»Heyer’schen Haus“ in der Griindungsphase (Volkssolidaritit Kreisverband Greiz e.V. 2020a). Die GWB
Greizer Betreutes Wohnen GmbH plant zusammen mit dem Volkssolidaritit Kreisverband Greiz e.V., das
Haus zu sanieren und 27 neue betreute Wohnungen fiir dltere Menschen zu schaffen (ebd.).

Ambulante Betreuungs- und Pflegedienste gibt es in der Stadt Greiz in der Summe fiinf (Google Maps
2021). Die Volkssolidaritit sowie Life-Star bieten beispielsweise neben betreuten Wohnanlagen auch
Unterstiitzung fir das Wohnen in der eigenen Wohnung an (Life Star Intensiv- und Hauskrankenpfle-
ge GmbH o.].; Volkssolidaritit Kreisverband Greiz e.V. 2019a). Life-Star stellt im Speziellen zusitzlich
zu der ambulanten Pflege auch Intensivpflege, Krankenpflege und Verhinderungspflege bereit (Life Star
Intensiv- und Hauskrankenpflege GmbH o.].). Der Regionalverband Ostthiiringen e.V. mit der , Tages-
pflege Schlossblick® (siche Abbildung 17) betreibt des Weiteren eine Tagespflege, in der eine gemein-
schaftliche Betreuung mit anderen Senior:innen von 8:00-16:30 Uhr stattfindet (ASB Regionalverband
Ostthiiringen e.V. 2021).

Grundsitzlich entkoppelt von einem speziellen Betreuungsangebot gibt es in Greiz das selbstorganisierte
Wohnprojekt ,,Wohnen 55plus Greizer Neustadt (WohnStrategen e.V. 2019: 16). Aus Eigeninitiative
eines Greizer Immobilienunternehmers entstanden zehn barrierefreie Ein- und Zwei-Raumwohnungen
in einem sanierungsbediirftigen Objekt in der Greizer Neustadt (ebd.). Der Gemeinschaftscharakter der
im Haus wohnenden Mieter:innen steht dabei auch im Mittelpunket des Projektes (ebd.: 17). Insbesonde-
re in den vergangenen zwei Jahren ldsst sich ein Trend in Greiz beobachten, der aufzeigt, wie sanierungs-
bediirftige Hauser in der Neustadt aufgekauft und zu betreuten Wohnanlagen umgebaut werden, wie
etwa die Beispiele der Senioren-WGs im alten Finanzamt, der ,,Villa Harnack® und das ,Haus Caroline®
verdeutlichen (Freund 2019; Volkssolidaritit Kreisverband Greiz e.V. 2020a). Einige dieser Objekte sind
ehemals als ,kritische Gebdude® (Stadtverwaltung Greiz 2013: 50) fiir das Stadtbild im Innenstadtent-
wicklungskonzept eingestuft worden, welche einer neuen Nutzung zugefiihrt werden sollten (ebd.).

3.4 Bestehende soziale Infrastruktur in Greiz

Die Versorgung im Bereich der sozialen Infrastruktur mit Kindergirten, Schulen und Einrichtungen der
medizinischen Versorgung ist generell in der Stadt Greiz sehr gut ausgebaut (ebd.: 11). Konkret sind
Dienstleistungen fiir die Gesundheitsversorgung, welche besonders fiir dltere Menschen relevant sind,
durch zwei Krankenhiuser (Kreiskrankenhaus und Klinik im Leben), diverse Fach- und Hausirzt:innen
(siche Abbildung 18) in Greiz gesichert (Google Maps 2021). Ebenfalls existieren ein medizinisches Ver-
sorgungszentrum sowie mehrere Optiker, Horgerdtakustiker und Sanitdtshiduser (siche Abbildung 19) in
Alt- und Neustadt (ebd.). Lebensmittelgeschifte sind stadtriumlich betrachtet ausgewogen vorhanden
und konzentrieren sich neben der Altstadt und dem Aubachtal auch auf das Wohngebiet im Norden der
Stadt (ebd.). Eine Vielzahl der Einkaufsmoglichkeiten, auch in der Innenstadt, sind fiir mobilitdtsein-
geschrinkte Personen mit Rollstuhl oder Rollator zuginglich (Verband fiir Behinderte Greiz e.V. 0.]. a).
Ebenso sind die meisten Gaststitten und Restaurants barrierefrei mit dem Rollstuhl erreichbar (ebd.).

Im Bereich Sport und Freizeit bietet der Greizer Kreisverband der Volkssolidaritit ein festes Aktivititspro-
gramm fiir Senior:innen an (Volkssolidaritit Kreisverband Greiz e.V. 2019b). In zwei Begegnungsstitten
werden regelmiflig neben Spiel- und Tanznachmittagen auch Senior:innensport in Gruppen angeboten
(Volkssolidaritit Kreisverband Greiz e.V. 2020b). Ein dhnliches Programm bietet ebenfalls der Verband
fiir Behinderte in Greiz an (Verband fiir Behinderte Greiz e.V. 0.].b). Fiir den Besuch kultureller Einrich-
tungen, wie das Stadtschloss mit Orangerie, bietet der Wegweiser ,,Barrierefrei durch die Region Greiz*
Informationen hinsichtlich der Zuginglichkeit von Gebduden fiir Menschen mit kérperlichen Beein-
trachtigungen (Verband fiir Behinderte Greiz e.V. 2015a). Dieser Wegweiser stellt ein online Angebot
des Greizer Behindertenverbandes dar, welches vorrangig fiir Bewohner:innen der Stadt Greiz den Stand
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Abb. 19: Orthopadie und Sanitatshaus.
(Eigene Aufnahme)

der Barrierefreiheit offentlicher Einrichtungen, Dienstleistungen und des OPNVs kartiert (Verband fiir
Behinderte Greiz e.V. 2015b). Auf politscher Ebene setzt sich der Seniorenbeirat der Stadt Greiz fiir die
Belange der Senior:innnen ein und bietet regelmifSige Sprechstunden an (Stadt Greiz 2021). Der Se-
niorenbeirat stellt einen wichtigen lokalen Akteur in Greiz dar (ebd.). Durch den direkten Kontakt zum
Stadtrat und dem Biirgermeister konnen die Bediirfnisse der Senior:innen so im Handeln der Stadt Greiz
beriicksichtigt werden (ebd.).

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch eine fortlaufende, negative Bevolkerungsent-
wicklung in Kombination mit einer steigenden Lebenserwartung der Menschen, speziell in Thiiringen,
das Thema Wohnen im Alter dort eine besondere Relevanz aufweist. So prigt der demografische Wan-
del den Landkreis Greiz stark und wird sich Prognosen zufolge in Zukunft noch weiter verschirfen.
Greiz als tendenziell eher wirtschaftlich schwache Kleinstadt im lindlichen Raum Thiiringens ist seit der
politischen Wende durch eine Bevélkerungsschrumpfung und einen hohen Anteil an élteren Menschen
gekennzeichnet. Im Bereich der Stadtentwicklung wird auf diese Entwicklung reagiert, indem auf die
Bediirfnisse von Senior:innen vermehrt Riicksicht genommen wird. Aktuell weist Greiz eine sehr gute
Versorgungsdichte an Unterstiitzungsangeboten fiir dltere Menschen auf. Von Senior:innenwohnanlagen
tiber Senior:innen-WGs bis hin zum Betreuten Wohnen sind unterschiedliche Angebote in der Stadt ge-
geben. Auch das Wohnumfeld stellt sich durch das Vorhandensein von medizinischer Versorgung und
Geschiften fiir den tiglichen Bedarf als seniorenfreundlich dar. Wichtige Akteur:innen und Ansprech-
partner:innen fiir Senior:innen in Greiz sind die Volkssolidaritit Kreisverband Greiz e.V., der Verband fiir
Behinderte Greiz e.V. und der Seniorenbeirat der Stadt.

4. Wohnwinsche fur das Leben im Alter in Greiz und deren Voraussetzungen aus der Sicht von
Expert:innen und Betroffenen

Ausgehend von der Literaturrecherche zum Thema altersgerechtes Wohnen und der Vorstellung des Un-
tersuchungsraumes werden nun die konkreten Wohnformen und -wiinsche in der Stadt Greiz niher
beleuchtet. Zur Auswertung der sieben Expert:inneninterviews sind die Erkenntnisse nach den Wohn-
wiinschen, den vorhandenen Wohnformen und dem Wohnumfeld zusammengefasst. Interessant ist hier-
bei vor allem, ob sich die in der Literaturrecherche getroffenen Aussagen iiber das Wohnen von ilteren
Menschen in den Interviews widerspiegeln. Da bereits eine hohe Anzahl von Altenheimen und anderen
speziellen Wohnformen fiir dltere Menschen vorhanden ist, stellt sich die Frage, ob diese in Greiz einen
anderen Stellenwert haben oder ob die Quantitit mit einem hohen Bedarf einhergeht. Des Weiteren soll
genauer betrachtet werden, ob die allgemeine Aussage, dass der vertraute Wohnraum nur ungern gewech-
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selt wird, auch in den Interviews Bestitigung findet. Untersucht werden soll zudem, welche Faktoren in
Greiz fiir das Wohnumfeld prigend sind. Beziiglich der Wohnwiinsche haben die Interviewpartner:innen
personliche Aspekte geduflert, vor allem aber aus den Erfahrungen ihrer jeweiligen beruflichen Position
heraus die allgemeinen Wohnwiinsche im Alter in Greiz interpretiert. So konnte beispielsweise der:die
Makler:in von den jeweiligen Anspriichen seiner:ihrer Kund:innen berichten oder der:die Mitarbeiter:in
des Verbands fiir Behinderte Greiz e.V. darstellen, wie die Senior:innen wohnen, die zu den Veranstaltun-
gen des Verbands kommen.

4.1 Altersgerechte Gestaltung der Wohnungen

Allgemein kann festgehalten werden, dass sich die Menschen heutzutage ein moglichst selbstbestimmtes
Leben im Alter wiinschen und damit verbunden so lang wie moglich in der eigenen Wohnung wohnen
bleiben mochten (vgl. Architekt:in 2021; Geschiftsfithrer:in einer Greizer Wohnungsgesellschaft 2021;
Geschiftsfiihrer:in eines Greizer Pflegeheims 2021; Mitglied des Greizer Stadtrates 2021). Die Menschen
hitten, insbesondere im lindlichen Raum, eine starke Bindung zu ihrer Wohnung und wiirden deshalb
auch im Alter in ihrem gewohnten Umfeld bleiben wollen (Geschiftsfiihrer:in einer Greizer Wohnungs-
gesellschaft 2021). Der:die Geschiftsfiihrer:in einer Greizer Wohnungsgesellschaft vertrat beispielsweise
eben diesen Wohnwunsch und duflerte sich wie folgt: ,[...] ich wohne in einem Haus, das hat mein
Grofdvater gebaut, mein Vater hat's tiber die DDR-Zeiten gerettet und wenn ich das verlasse, werde ich
mit den Fiiflen zuerst rausgetragen® (2021). Das Phinomen des Wunsches nach einem selbstbestimmten
Wohnen in den eigenen Hiuslichkeiten tritt grofitenteils erst seit den letzten Jahren auf, wie beispiels-
weise das Mitglied des Stadtrats beschrieb:

»[...] in der Nachwendezeit sind sehr viele Leute zu irgendeinem Zeitpunkt, wo sie auch noch in ihrer
Wohnung hitten bleiben konnen, in die Seniorenwohnanlagen reingezogen. Das hat sich gewandelt, die
Leute ziechen heute eigentlich erst sehr, sehr spit in diese Seniorenwohnanlagen rein, wenn sie also wirk-
lich stirkere Pflegefille sind. Das hat sich sehr stark in den letzten 30 Jahren verindert® (2021).

Auch der:die Geschiftsfithrer:in eines Greizer Pflegeheims erwihnte diesen Wandel (2021). Der Status
der Heime sei frither noch ein anderer gewesen (ebd.). Zu DDR-Zeiten wurden diese noch als , Feier-
abendheime® bezeichnet (ebd.). Durch den fritheren Einzug in stationire Einrichtungen sei so auch der
gesundheitliche Zustand der Menschen besser gewesen (ebd.). Doch die Zunahme ambulanter Angebote,
beispielsweise Pflegedienste, habe einen Beitrag dazu geleistet, dem Wunsch, in der eigenen Wohnung zu
bleiben, besser entsprechen zu konnen (ebd.). ,[D]as Pflegeheim [stellt] so wirklich die letzte Stufe [dar],
wenn dann einfach aufgrund des Gesamtzustandes keine andere Moglichkeit einer addquaten Betreuung
mehr sichergestellt ist“ (ebd.). Auch der:die Architekt:in wies auf die im Abschnitt ,Wohnen im Al-
ter” bereits erwihnten verinderten gesundheitlichen Voraussetzungen der Menschen im Alter hin, unter
anderem darauf, dass die Menschen zwar ein immer hoheres Alter erreichten und linger mobil seien,
gleichzeitig jedoch zunehmend insbesondere von geistigen Einschrinkungen wie Demenzerkrankungen
betroffen seien (2021). Diese brichten die Notwendigkeit der Betreuung in einem geschiitzten Raum mit
sich (ebd.).

Fiir eine ambulante Betreuung muss die jeweilige Wohnung dabei auch tiber entsprechende Ausstattun-
gen verfiigen. Wie der:die Architekt:in beschrieb, reiche auch kein ambulanter Pflegedienst, wenn das
Haus einfach nicht die Voraussetzungen biete und sich das Schlafzimmer zum Beispiel im ersten Stock
befinde, das Badezimmer jedoch im Erdgeschoss (2021). Auch bestehe die Gefahr der Vereinsamung bei
stark pflegebediirftigen Menschen, die nach wie vor in ihren eigenen Hiuslichkeiten leben (ebd.). Zu
Tage tritt dieses Phinomen besonders hiufig, wenn zum Beispiel der oder die Lebenspartner:in verstirbt.
Der Verband fiir Behinderte Greiz e.V. als Anbieter von Unterstiitzungsangeboten konnte nicht konkret
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beziffern, wie viele Menschen im Alter allein in einem Haushalt leben, gab jedoch an, dass die meisten
Teilnehmer:innen ihrer Kaffeerunde allein wohnen wiirden, insbesondere da viele von ihnen verwitwet
seien (Mitarbeiter:in 1 des Verbands fiir Behinderte Greiz e.V. 2021).

Wenn sich die Senior:innen aufgrund der nicht gegebenen Voraussetzungen ihrer Wohnung fiir das
Wohnen im Alter noch einmal entscheiden umzuziehen, ist der Aspekt der Barrierefreiheit beziehungs-
weise der Altersgerechtigkeit oft ein Thema. Beispielsweise wiinschen sich viele der Kund:innen des:r
Makler:in eine barrierefreie Dusche (Makler:in 2021). Diesen Wunsch duflerte ebenfalls das Mitglied des
Seniorenbeirats fiir sich personlich (2020). Auch jiingere Menschen ab 50 Jahren suchen teilweise gezielt
nach altersgerechten Wohnungen, um spiter nicht noch einmal umziehen zu miissen (Makler:in 2021).
Der:die Geschiftsfiihrer:in einer Greizer Wohnungsgesellschaft beschrieb auflerdem, dass viele Leute, die
in grofleren Mehrfamilienhdusern wohnen, sich wiinschen, aus den oberen Etagen in das Erdgeschoss
oder die erste oder zweite Etage umzuziehen (2021).

Beim Thema Barrierefreiheit zeigen die gefithrten Interviews jedoch, dass der Thematik eine gewisse
Definitionsproblematik innewohnt (Makler:in 2021; Mitarbeiter:in 2 des Verbands fiir Behinderte e.V.
2021). Es wird zwar von barrierefreien Wohnriumen gesprochen, aber in diesem Kontext ist ,barrierefrei
[...] nicht gleich barrierefrei” (Mitarbeiter:in 2 des Verbands fiir Behinderte Greiz e.V. 2021). Es wurden
Unterschiede zwischen den Begriffen barrierearm und -frei sowie behindertengerecht angemerke (Mak-
ler:in 2021). Als altersgerecht bezeichnete der:die Makler:in in diesem Zusammenhang hauptsichlich
barrierefreien Wohnraum (ebd.). Wichtig seien speziell aber auch eine Rollator- und Rollstuhlgerechtig-
keit (Architekt:in 2021). Dariiber hinaus sollte aus architektonischer Sicht auch ein besonderer Wert auf
den Brandschutz und Rettungswege gelegt werden, da iltere Menschen sich nur bedingt selbst retten
konnten (ebd.). Ebenfalls zu berticksichtigen sei, dass dltere Menschen mehr Platz benotigen, um sich in
der Wohnung bewegen zu konnen (Makler:in 2021). Hinzu komme, dass im Falle einer notwendigen
Betreuung unter Umstinden mehr Fliche benotigt wird, beispielsweise ein zusitzliches Schlafzimmer bei
nichtlicher Pflege des:r Partner:in (ebd.).

Es bestehe immer mehr Bedarf an barrierefreiem Wohnraum (Architekt:in 2021). Zwar merkt der:die
Architekt:in an, ,barrierefreies Wohnen hat ja nicht unbedingt oder vorrangig was mit dem Alter zu
tun, sondern ist ja auch was fiir anderweitig behinderte oder eingeschrinkte Personen®, jedoch habe sich
mittlerweile ein Schwerpunkt beim Thema altersgerechten Wohnen entwickelt (ebd.). Hinsichtlich der
Verfiigbarkeit barrierefreien Wohnraums gibt beispielsweise Mitarbeiter:in 1 des Verbands fiir Behinderte
Greiz e.V. an, das hier ein Defizit bestehe (2021). Einzelne Interviewpartner:innen betonen, dass es diesen
zwar gebe, die konkrete Umsetzung der Barrierefreiheit sich jedoch unterscheiden konne (Geschiftsfiih-
rer:in einer Greizer Wohungsgesellschaft 2021; Mitarbeiter:in 2 des Verbands fiir Behinderte Greiz e.V.
2021). Im Bestand der interviewten Greizer Wohnungsgesellschaft seien circa 30 Prozent barrierefrei oder
barrierearm (Geschiftsfiihrer:in einer Greizer Wohungsgesellschaft 2021). Sie hitten in den vergangenen
25 Jahren zahlreiche Sanierungen durchgefiihrt, um entsprechende Standards zu erreichen (ebd.). Bei-
spielsweise werde bei Sanierungen von Altbauten darauf geachtet, die Zahl der Schwellen zu minimieren
und insbesondere Bider ebenerdig anzulegen (ebd.). Auflerdem werde versucht, bei Gebduden mit mehr
als drei Stockwerken Aufziige einzubauen (ebd.). Die Anzahl von Fahrstithlen nehme damit stetig zu
(Mitglied des Greizer Stadtrats 2021).

Bei Modernisierungen betreuter Wohnanlagen, welche in den 1990er Jahren durchgefithrt wurden, sind
laut dem:der Makler:in Verinderungen vorgenommen worden, die die aktuellen Standards nicht erfiillen
(2021). Nach der Wende seien diese Gebdude aufgrund des im Gebiude integrierten Betreuungsangebots
als altersgerecht vermarktet worden, auch wenn viele aus heutiger Sicht nicht als barrierefrei hitten ein-
gestuft werden kénnen, da sie beispielsweise keine ebenerdigen Biader aufwiesen (ebd.). Auch in ihrem
Bestand hitten sie viele Wohnungen dieser Art, welche sie nach und nach barrierefrei umbauen und unter
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anderem mit ebenerdigen Duschen beziehungsweise Badewannen ausstatten wiirden (ebd.). Die Kosten
fur derartige Maffnahmen wiirden zum Teil von den Krankenkassen iibernommen (ebd.). Allerdings
sei ein solcher Umbau im Altbaubestand hiufig nicht umsetzbar (ebd.). In solchen Fillen miissten die
Wohnungen aufgrund der mangelnden Eignung fiir Altere an eine andere, jungere Zielgruppe vergeben
werden (ebd.). Dennoch verfiigt das interviewte Maklerbiiro aktuell iiber zwanzig barrierefreie Wohnun-
gen (ebd.).

Die Umsetzung der baulichen Barrierefreiheit im privaten Bereich stellt laut dem Mitglied des Senio-
renbeirats eine besondere Problematik dar, denn ihm zufolge gibt es in Greiz nur einen geringen Anteil
an Senior:innen, die Wohnungseigentiimer:innen sind (2020). Das dadurch fehlende Mitspracherecht
bei baulichen Verinderungen am Gebidude oder der Wohnung machen individuelle barrierefreie Anpas-
sungen nur schwer umsetzbar (ebd.). Ob und wie die eigene Wohnung bei Bedarf barrierefrei gestaltet
werden kann, hingt ebenfalls mit der finanziellen Situation zusammen (Geschiftsfithrer:in einer Greizer
Wohnungsgesellschaft 2021; Mitglied des Greizer Seniorenbeirats 2020). Mitarbeiter:in 1 des Verbands
fur Behinderte Greiz e.V. merkte hier an, dass insbesondere in Ostdeutschland die alleinige Rente von
Frauen zu niedrig sei, um zum Beispiel Wohnraum bezahlen zu konnen, der eine Fahrstuhlnutzung be-
inhalte (2021). Finanzielle Hilfen fir das altersgerechte Wohnen sind zwar durch eine KfW-Forderung
vorhanden, allerdings schitzt der:die Makler:in deren Antragsverfahren als biirokratisch aufwendig ein
(2021). Ein barrierefreier Umbau der Kiiche durch die Kranken- oder Pflegekasse lasst sich dagegen ver-
gleichsweise leichter regeln (ebd.). Eine behindertengerechte Gestaltung des Wohnraums stelle eine noch
groflere Herausforderung dar als Barrierefreiheit oder —armut (ebd.). Zentral sei, dass ausreichend Platz
fur Rollstiihle vorhanden sei (ebd.). In diesem Bereich gebe es kaum Wohnraum, was auch auf die all-
gemeine Herausforderung vor Ort zuriickzuftihren sei, dass es in Greiz viele historische Gebiude gebe,
die baulich nicht entsprechend angepasst werden kénnten beziehungsweise deren Umbau mit zu hohen
Kosten verbunden sei (ebd.). Dies habe ein unzureichendes Angebot in der Stadt zur Folge (ebd.).
Neben dem Bedarf an barrierefreien Wohnungen wurde von vielen der Interviewpartner:innen beob-
achtet, dass dltere Menschen den Wunsch nach der Verkleinerung ihres Wohnraums haben (vgl. Archi-
tekt:in 2021; Makler:in 2021; Mitarbeiter:in 1 des Verbands fiir Behinderte Greiz e.V. 2021). Viele, die
zuvor in einem Einfamilienhaus gelebt haben, suchen sich im Alter eine kleinere Wohnung (Architekt:in
2021). Ein gesamtes eigenes Haus sei insbesondere in der Bewirtschaftung fiir dltere Menschen eine gro-
e Last (Mitarbeiter:in des Verbands fiir Behinderte Greiz e.V. 2021). Aber auch die Treppen sind mit
zunehmend eingeschrinkter Mobilitdt ein grofies Problem und der Einbau eines Fahrstuhls oder dhnlicher
Mobilitdtshilfen wie bereits erwihnt fiir viele zu teuer (ebd.). Auf der Suche nach einer neuen Wohnung
wiinschen sich die meisten, abhingig von der jeweiligen Rente, eine Wohnung, die nicht mehr als zwei bis
drei Zimmer hat (Makler:in 2021). Uber drei Riume gehen die Vorstellungen der Klienten meist nicht
hinaus (ebd.). Der:die Architekt:in erldutert, dass sein:ihr Biiro bei den Grundrissen fiir Wohnungen darauf
achte, dass diese mit 35-45m? eine angemessene Grof3e flir zwei Bewohner:innen aufweisen, ohne dabei zu
grof$ fiir eine Person allein zu sein, falls eine Person stirbt oder auszieht (2021). An anderer Stelle wurde als
konkretes Problem in Greiz angemerkt, dass das Angebot an altersgerechtem beziehungsweise barrierefreiem
Wohnraum auf dem aktuellen Wohnungsmarkt auf Einzelpersonen fokussiert sei (Makler:in 2021). Folglich
konnten Paare in dieser Altersgruppe nur bedingt Wohnraum finden (ebd.). Zu begriinden sei dies damit,
dass oftmals lediglich von einem Bedarf kleinerer Wohnungen infolge eines Todesfalls eines:r Ehepartner:in
ausgegangen werde (ebd.). Daher gebe es viele Wohnungen mit 30-35 m? auf dem Markt, welche fiir einen
Haushalt von mehr als einer Person nicht geeignet seien (ebd.). Andere Bedarfe werden hingegen kaum be-
riicksichtigt, wodurch sich ein Defizit ergebe, auf welches bisher nicht angemessen reagiert wurde (ebd.).
Der:die Makler:in dufSerte weiterhin fiir sich personlich, aber auch fir andere den Wohnwunsch einer al-
tersgerechten, intelligenten Wohnung, die das Leben im Alter zum Beispiel durch eine automatische Licht-
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ausschaltung erleichtert (2021). Der:die Geschiftsfithrer:in einer Greizer Wohnungsgesellschaft stand dem
etwas kritischer gegeniiber:

,Die Industrie ist gnadenlos und macht Werbung dafiir - wenn es danach ginge diirften sich Menschen
tiberhaupt nicht mehr bewegen, wiirden nur noch alles mit Fahrstuhl und elektronisch vom Handy aus,
aufm Sofa liegen. Und wenn die alten Leute mit dem Hausarzt reden, der erzihlt genau das Gegenteil. Der
sagt: ,Lauft Treppen rauf und runter, macht so lange wie es geht, immer schon dranbleiben.” (2021)

Er:sie betonte trotz der genannten Defizite bei der Verfiigbarkeit altersgerechter Wohnungen eine insgesamt
positive Sicht (ebd.). Durch die demografische Entwicklung und die dadurch bedingte Wohnungsmarkt-
situation in Greiz konnten sich auch die dlteren Menschen ,,das raus[suchen], was ihren Vorstellungen und
Wiinschen am nichsten kommt® (ebd.). Dadurch kimen die Vermieter:innen unter Druck ihre Wohnung
altersgerecht zu sanieren, um die Immobilie wieder marktgerecht vermieten zu konnen (ebd.). So sei ihm:ihr
zufolge ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter in Greiz sehr gut méglich (ebd.).

4.2 Ambulante Unterstiitzungsangebote

Auflerdem konnte aus den Interviews gezogen werden, dass der Bedarf und die Nachfrage nach ambulan-
ten Betreuungsformen aufgrund des bereits beschriebenen Wunschs nach einem selbstbestimmten Leben
immer grofler werden. So erwihnte beispielsweise der:die Makler:in, dass viele Kinder, die fiir ihre Eltern
eine Wohnung suchten, hiufig den Wunsch nach einer Betreuung im selben Haus duflerten (2021). Auch
der:die Geschiftsfithrer:in eines Greizer Pflegeheims sah einen steigenden Bedarf an betreuten Wohnan-
geboten, dabei miisse darauf geachtet werden, dass die Menschen moglichst eigenstindig leben kénnen
und trotz der vorhandenen Einschrinkungen eine gewisse Teilhabe am Leben moglich bleibt (2021).
»Das sind die Dinge, wo man zunehmend Wert darauf legen wird, irgendwo in einer betreuten Wohn-
form zu bleiben und das Pflegeheim wirklich als die letzte Moglichkeit zu wihlen® (ebd.). Aufgrund des
groflen Bedarfs an altersgerechtem und betreutem Wohnraum seien die Greizer:innen auch bereit, eine
Miete zu zahlen, die weit tiber der ortsiiblichen liegt, wie der Stadtrat beschreibt (Mitglied des Greizer
Stadtrats 2021).

Pflegedienste gibt es in Greiz mehrere (Geschiftsfithrer:in einer Greizer Wohnungsgesellschaft 2021; Ge-
schiftsfihrer:in eines Greizer Pflegeheims 2021; Mitarbeiter:in 1 des Verbands fiir Behinderte Greiz e.V.
2021; Mitglied des Greizer Stadtrats 2021). Betont wurde hierbei noch einmal die Unabhingigkeit des
Mietvertrags und des Vertrags tiber die jeweiligen Pflegeleistungen beim Wohnen (Geschiftsfiihrer:in
einer Greizer Wohnungsgesellschaft 2021). Auch auf die Vorteile dieser Unterstiitzungsleistungen fiir
die Aufrechterhaltung eines Lebens in der gewohnten Wohnung wurde in diesem Zusammenhang hin-
gewiesen (ebd.). Neben der Pflege in der Wohnung bestehen auch Moglichkeiten der Tagespflege (Mit-
arbeiter:in 1 des Verbands fiir Behinderte Greiz e.V. 2021; Geschiftsfithrer:in eines Greizer Pflegeheims
2021), welche von dem:der Geschiftsfithrer:in eines Greizer Pflegeheims als in ausreichender Menge vor-
handen eingeschitzt werden (2021). Uber die Pflege hinausgehende Unterstiitzungsangebote wie Essen
auf Ridern der Volkssolidaritit hitten den Vorteil, dass sie jeden Tag im Jahr angeboten wiirden (Mitglied
des Greizer Stadtrats 2021). Manche Personen wiirden jedoch zum Teil von der Familie versorgt und
briuchten diese Leistung daher nicht tiglich (ebd.). Auch in Anspruch nehmen kénnen die Menschen bei
Bedarf Fahrdienste (Makler:in 2021). Selbsthilfegruppen mit unterschiedlichen Schwerpunkten erginzen
die genannten Angebote (Geschiftsfiihrer:in eines Greizer Pflegeheims 2021).

Doch auch das Angebot an betreuten Wohnanlagen und Demenz-WGs steige und gewinne an Vielfalt
(ebd.). In Greiz gibt es fiir beide Formen mehrere kommunale sowie nicht kommunale Triger wie die
Diakonie (ebd.). Zwei Einrichtungen Betreuten Wohnens befinden sich laut dem Mitglied des Greizer
Seniorenbeirats momentan im Umbau (2020). Das interviewte Pflegeheim fithrt mehrere Objekte mit
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Betreutem Wohnen, die teils sehr beliebt sind und daher meist Wartelisten haben (Geschiftsfiihrer:in
eines Greizer Pflegeheims 2021). ,Die Wohnungsgrofen und —zuschnitte sind da sehr [...] an dem aus-
gerichtet, was der Mieter sucht” (ebd.). Eine Erweiterung der Kapazititen sei fiir die Zukunft vorgesehen
(ebd.). Insbesondere Mitarbeiter:in 1 des Verbands fiir Behinderte Greiz e.V. sah Senior:innen-WGs als
Wohnform mit grofSem Potential fiir die Zukunft an (2021). So hitten die Menschen auch noch nach
dem Renteneintritt eine Beschiftigung und konnten in einer Gemeinschaft zusammenleben (ebd.). Je-
doch bemingelte er:sie, dass diese Form von WGs kaum angeboten werde (ebd.). Der:die Makler:in sah
WGs als eine Wohnform fiir das Alter ebenfalls als sehr gut funktionierend an (2021). So kénne beispiels-
weise in Demenz-WGs besser auf die individuellen Bediirfnisse der Bewohner:innen eingegangen wer-
den (ebd.). Ein verstirkter Ausbau zeige hier den Bedarf und das Interesse der dlteren Menschen (ebd.).
Der:die Architekt:in hingegen bezeichnete die Idee von einer Wohngemeinschaft, mit der man seinen
Lebensabend verbringt, als eine ,romantische Vorstellung® (2021). Das gemeinschaftliche Zusammen-
leben sei durch das Alter und die zunehmende Pflegebediirftigkeit der Personen beispielsweise aufgrund
einer demenziellen Erkrankung nicht gegeben (ebd.). Auch sah er:sie das dauerhafte Zusammenleben von
dlteren und jiingeren Menschen in Mehrgenerationenkonzepten als nicht ideal an (ebd.). Zwar kénne
man zum Teil voneinander profitieren, doch ein stindiges Zusammenleben wiirde nicht funktionieren, da
die Pflege dlterer Menschen und der Tagesablauf jiingerer Menschen nicht miteinander kompatibel seien
(ebd.). Der:die Makler:in hingegen duflerte eine sehr positive Sicht auf das Mehrgenerationenwohnen,
welches er:sie sich auch selbst im Alter wiinschen wiirde (2021). Er:sie befiirwortete es, wenn Menschen
unterschiedlichen Alters in einem Haus leben, da es beiden Gruppen Vorteile biete (ebd.). Jiingere konn-
ten die Alteren in ihrem Alltag unterstiitzen und gleichzeitig etwas von ihnen lernen (ebd.). Hiuser ohne
jegliche Altersdurchmischung, nur fiir Altere umzubauen, lehnte er:sie ab (ebd.).

4.3 Stationares Wohnen

Die stationiren Einrichtungen werden zusammenfassend von allen Interviewpartner:innen als letzte Not-
16sung angesehen, wenn das Leben in der eigenen Wohnung trotz ambulanter Unterstiitzungsangebote
nicht mehr méglich ist. Dies konnte auch der:die Geschiftsfithrer:in des interviewten Greizer Pflege-
heims aus seinen:ihren Einrichtungen bestétigen:

»[DJas sind wirklich Menschen, die einen sehr, sehr, sehr hohen Pflegebedarf haben [...], weil sie vor-
her dann doch eher noch schauen, dass sie noch mit anderen Méglichkeiten und Betreuungsformen
zurechtkommen. Das bedeutet aber natiirlich auch einen Wandel, was die [...] Voraussetzungen in den
Pflegeheimen betrifft, weil wir die Menschen dann immer morbider zu uns bekommen. Der Anteil der
demenziellen Erkrankungen nimmt also rasant zu. Da muss man sich natiirlich auch in einer Pflegeein-
richtung dann ganz besonders darauf einstellen®. (2021)

Dies verstirke das negative Image der Einrichtungen. Als gesunder Mensch sei die Vorstellung schwierig
mit Demenzkranken zusammenzuwohnen, da man selbst nicht so enden wolle (Architekt:in 2021). Dies
verkniipfe man dann im Kopf mit der Einrichtung, wie der:die Architeke:in erlduterte (ebd.). Geduflert
wurde in diesem Zusammenhang der Einwand, dass diese negative Konnotation trotz der ganztigigen
Betreuung bestehe, die ein ,Rundum-sorglos-Paket darstelle (ebd.). Mitarbeiter:in 1 des Verbands fiir
Behinderte Greiz e.V. kritisierte an den stationiren Pflegeeinrichtungen, dass es keine Gemeinschaft gebe
(2021). Sie siecht Kommunikation als wichtigen Aspekt des Wohnens an, welcher ihrer Meinung nach in
einem Altenheim jedoch nicht moglich sei (2021). Es gebe dort keine Gemeinschaft und auf die Bediirt-
nisse der Bewohner:innen werde nicht eingegangen (ebd.). Die Menschen wiinschten sich etwas Person-
licheres, welches ihre Wohnwiinsche beriicksichtige (ebd.). Der:die auf Sozialimmobilien spezialisierte
Architekt:in prognostizierte dabei eine zukiinftige Ausdifferenzierung der Pflegeeinrichtungen nach in-
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dividuellen Bediirfnissen und Anspriichen, so wie es auch fiir unterschiedliche Bewohner:innengruppen
verschiedene Wohnriume gebe: ,Jeder wohnt ja auch nach seinen Anspriichen und so sollen die Ansprii-
che ja auch im Alter in der Pflege bedient werden® (2021).

Die Stadt Greiz verfiigt iiber eine Vielzahl von stationdren Einrichtungen. Das befragte Pflegeheim bei-
spielsweise fiihrt Pflegeheime mit 136 beziehungsweise 76 Plitzen sowie dariiber hinaus ein Wohnheim
fur psychisch Kranke mit 31 Plitzen (Geschiftsfiihrer:in eines Greizer Pflegeheims 2021). Der tiberwie-
gende Teil der Bewohner:innen komme aus der Stadt Greiz oder der unmittelbaren Umgebung, manche
aber auch von weiter her (ebd.). Die Mehrheit der Menschen, die in Alters- oder Pflegeheime ziehen, hat
zuvor in Mietwohnungen gelebt, einige aber auch in eigenen Hiusern (ebd.). Dem:der Makler:in zufolge
steigt die Zahl der Menschen, die ihr Haus beziehungsweise ihre Wohnung altersbedingt aufgeben, auch
wenn es schwer einzuschitzen sei, wie viele Personen dies genau betreffe (2021). Zum Teil seien Men-
schen zum Beispiel infolge eines Unfalls auf Betreuung angewiesen, hitten allerdings hinsichtlich der An-
gebote aufgrund der geringen Kapazititen hiufig nur eine eingeschrinkte Wahlmoglichkeit (Architekt:in
2021). Auch der Anteil derjenigen, die aus ambulant betreuten Wohnkontexten in stationire wechseln,
nimmt zu (Geschiftsfihrer:in eines Greizer Pflegeheims 2021), was naheliegt, da das Angebot in diesem
Bereich gewachsen ist.

Vorgenommen wird ein solcher Wechsel, wenn ein grofleres Maf$ an Betreuung benétigt wird (ebd.).
Wie bereits erwihnt, hat sich der Zeitpunkt des Einzugs in Heime in den vergangenen drei Jahrzehn-
ten nach hinten verschoben (Mitglied des Greizer Stadtrats 2021). Dies bedeute auch, dass das Alter
der Menschen bei Einzug gestiegen ist (ebd.). Normalerweise wiirden die Menschen nur vergleichsweise
kurz in stationidren Einrichtungen wohnen, hiufig lediglich ein bis zwei Jahre (Geschiftsfiihrer:in eines
Greizer Pflegeheims 2021). Bedingt ,dadurch, dass die immer ilter, immer pflegebediirftiger, immer
krinker, multimorbider zu uns kommen, ist das also eigentlich nur noch in der absolut letzten Lebens-
phase® (ebd.). Nur in manchen Fillen wiirden Menschen auch etwa zehn Jahre lang bei ihnen wohnen
(ebd.). Es wiirden dabei in vielen Fillen keine frithzeitigen Vorkehrungen fiir einen méglichen Umzug
in eine Einrichtung getroffen (Architeke:in 2021). Der Bedarf an Pflegeeinrichtungen bestehe allerdings.
So sei ab bestimmten Pflegegraden eine ganztigige Betreuung zwingend erforderlich (ebd.). Meist seien
die Pflegeeinrichtungen zu mehr als 90 Prozent ausgelastet, weshalb Pline fir eine Vergroflerung der
Einrichtungen bestiinden (Geschiftsfithrer:in eines Greizer Pflegeheims 2021). Die Vergabe von Plitzen
geschehe bei dem befragten Pflegeheim iiber das Sozialamt (ebd.). Wegen ihres gemeinniitzigen Status
diirfen sie nur an Hilfebediirftige vermieten, das heiflt, an Menschen, die dlter als 70 sind und/oder einen
Pflegegrad haben (ebd.).

Im Interview mit dem:der auf Sozialimmobilien spezialisierten Architekt:in konnte ein Einblick in den
Aufbau von Pflegeheimen gewihrleistet werden. Hinsichtlich der Grundrisse dhnele sich die Struktur
klassischer Pflegeheime und sei meist durch den Betrieb vorgegeben (Architekt:in 2021). Im Allgemeinen
bestiinde der Wohnraum aus Wohngruppen mit Einzelzimmern von einer Grofle von 20-25m? mit inte-
grierter Waschzelle sowie Aufenthaltsriumen und Kiiche (ebd.). Vorgesehen seien pro Wohngruppe circa
zwolf Personen, die sich den Wohn- und Essbereich in einigen Fillen mit einer weiteren Gruppe teilen
wiirden (ebd.). Bei den Senior:innenheimen gebe es Schwankungen in der Qualitit, was meist an deren
Leitung und den finanziellen Méglichkeiten liege (Mitglied des Greizer Seniorenbeirats 2020).

Eine Herausforderung stellt allerdings die Verfiigbarkeit von Pflegekriften dar (Architekt:in 2021; Ge-
schiftsfiihrer:in eines Greizer Pflegeheims 2021). Als zunehmend reine Wohnstadt mit vielen élteren Be-
wohner:innen hat Greiz eine vergleichsweise geringe Wirtschaftskraft, um junge Menschen lingerfristig
halten zu kénnen (ebd.). Daher bleiben Personalprobleme in der Stadt bestehen (ebd.). Laut dem:der Ar-
chitekt:in stellt diese Problematik eine Aufgabe der Politik dar, die es zu kldren gilt (2021). Dem stimmt
auch der:die Geschiftsfithrer:in eines Greizer Pflegeheims zu (2021). In den letzten Jahren hat sich der
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Fachkriftemangel zunehmend verschirft (ebd.). Die Zahl der Auszubildenden an den Berufsschulen geht
immer weiter zuriick (ebd.). Aktuell reicht das Fachpersonal in dem befragten Pflegeheim noch aus,
dennoch gibt es bei Krankenfillen im Kollegium bereits Schwierigkeiten, die Versorgung der Bewoh-
ner:innen sicherzustellen (ebd.). In nichster Zeit werden die bevorstehenden Pensionierungen mehrerer
Mitarbeiter:innen eine neue Herausforderung darstellen (ebd.). Fiir die Zukunft will der:die Geschifts-
fuhrer:in daher mit dem Pflegeheim den Schwerpunke auf die Ausbildung setzen, da es zwar moglich ist,
Hilfskrifte im Pflegebereich zu finden, allerdings miissen sie in ihren Einrichtungen eine 50-prozentige
Fachkraftquote erfiillen (ebd.). Die Investition in das Thema Ausbildung geschieht mit dem Ziel, sich auf
diese Weise ,,mit eigenen Mitarbeitern [zu] versorgen perspektivisch, aber das wird nicht reichen, um den
Gesamtbedarf fiir die nichsten zehn Jahre zu decken® (ebd.).

Ein Wettbewerb existiert laut dem:der Geschiftsfiihrer:in des interviewten Pflegeheims zwar zwischen den
unterschiedlichen Anbieter:innen im Bereich des Wohnens und ambulanter Pflegedienste, jedoch wiirden
sie alle ,,ibergreifend doch das Ziel [...] verfolgen, eine optimierte Versorgung anzubieten® (ebd.). Daher
wiirden sie bei einigen Aspekten kooperieren und sich zu verschiedenen Vorgehensweisen absprechen
(ebd.). Im Falle der Pflegeheime bestehe im Speziellen eine Zusammenarbeit mit den 6rtlichen Kranken-
hiusern (ebd.). Informationen zu den verschiedenen, in Greiz angebotenen Wohnformen erhalten die
Menschen zum einen iiber , Mund-zu-Mund-Propaganda“ (Mitarbeiter:in 1 des Verbands fiir Behinderte
Greiz e.V. 2021), sodass teilweise nicht viel Werbung notwendig sei (Mitglied des Greizer Stadtrats 2021).
Nichtsdestotrotz gebe es zum Beispiel bei neuen Wohnanlagen Verdffentlichungen in der ortlichen Presse
(Geschiftsfiihrer:in eines Greizer Pflegeheims 2021; Mitglied des Greizer Stadtrats 2021). Viele wiirden
bei Fragen auch einfach telefonisch Kontakt aufnehmen (Geschiftsfithrer:in eines Greizer Pflegeheims
2021). Dariiber hinaus seien viele Informationen im Internet zu finden (ebd.). Ansonsten kénnten die
Menschen sich auch an Pflegestiitzpunkte oder an den Seniorenbeirat wenden (ebd.). Bei der Arbeit des
Seniorenbeirats ist das Thema altersgerechtes Wohnen kaum prisent, da von Seiten der Senior:innen in
Greiz kein Interesse vermittelt wird (Mitglied des Greizer Seniorenbeirats 2020). Das befragte Mitglied
des Seniorenbeirats wiinscht sich hier vermehrt den direkten Kontakt zu den dlteren Menschen in Greiz,
allerdings nehmen diese beispielsweise das bestehende Angebot der Senior:innensprechstunde nicht wahr
(ebd.). Der:die Geschiftsfithrer:in des Pflegeheims meint dazu, dass die allgemeine Beratung dariiber,
welche Wohnmdglichkeiten oder Unterstiitzungsangebote im Alter moglich sind ,noch etwas strukturier-
ter und einfacher zuginglich® (2021) sein kdnnte (ebd.). Besonders Angehorige seien oftmals iiberfordert
bei der Suche nach Wohnmadglichkeiten, da die Informationen nicht gebiindelt vorliegen wiirden (ebd.).

4.4 Handlungsbedarf bei Wohnformen und Unterstlitzungsangeboten

Die im gesamtdeutschen Vergleich sehr hohe Altersstrukeur der Stadt Greiz ist mafigeblich fiir die weitere
Bereitstellung von Unterstiitzungsleistungen. Der:die Makler:in sagt dazu: ,,[D]as kann man net negie-
ren, sondern da muss man reagieren® (2021). Auch der:die Geschiftsfiihrer:in eines Greizer Pflegeheims
sieht beziiglich der bestehenden Angebote noch Verbesserungspotential (2021). Nichtsdestotrotz meint
er:sie: ,,[I]ch denke, was so die reinen Versorgungsformen betrifft, [...] da ist schon ganz viel [...] an den
Bediirfnissen gewachsen im Laufe der Zeit“ (ebd.). Ein Mitglied des Greizer Seniorenbeirats kommentiert
in Bezug auf die Entwicklungen im Bereich des Wohnens, er:sie habe beinahe den Eindruck, als wiirde es
in Greiz bald nur noch Betreutes Wohnen und Altersheime geben (2020). Nach Einschitzung eines:einer
Geschiftsfiihrer:in eines Greizer Pflegeheims werden auch die aufgrund der fortschreitenden Alterung
der Bevélkerung steigenden Bedarfe in Bezug auf betreute Wohnformen und andere Unterstiitczungsleis-
tungen von den Triger:innen vor Ort erfiillt werden (2021). Sie selbst wiirden beispielweise momentan
mit einem Architekten zusammenarbeiten, um bestehende Pflegeeinrichtungen zu renovieren und um-
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Abb. 20: Innenstadt von Greiz. Abb. 21: Stadtpark und Oberes Schloss.
(Eigene Aufnahme) (Eigene Aufnahme)

zustrukturieren (ebd.). Auch eine Erweiterung der Kapazititen ambulant betreuten Wohnens haben sie
vorgesehen (ebd.).

Auf groferer MafSstabsebene ist eine staatliche Férderung insbesondere fiir lindlichere Regionen mit
geringer Wirtschaftskraft und einem starken demografischen Wandel, wie es etwa in Greiz der Fall ist, es-
sentiell (Geschiftsfithrer:in einer Greizer Wohnungsgesellschaft 2021). Im Vergleich zu Stidten wie Jena,
Erfurt oder Weimar sind grofSere Wohnprojekte ohne Forderung aus wirtschaftlicher Perspektive laut
des:der Geschiftsfithrer:in einer Greizer Wohnungsgesellschaft nicht realisierbar (ebd.). Zusitzlich steigt
die Lohnentwicklung der Handwerker:innen kontinuierlich, was das Bauen teurer macht (ebd.). Laut
des Mitglieds des Greizer Stadtrats hat die Stadt Greiz als Akteurin keine groflen Einflussmoglichkeiten
auf die zukiinftige Schaffung altersgerechten Wohnraums vor Ort (2021). Dies liege daran, dass es in der
Haushaltssicherung nicht die Aufgabe der Stadt sei, sich um den Wohnraum von ilteren Menschen zu
kiimmern (ebd.). Dennoch versuche die Stadt, private Akteur:innen, wenn es Férdermittel in diesem Be-
reich gebe, zu unterstiitzen (ebd.). Dabei sind Wohnungsbauférderungen von grofler Relevanz. Die letzte
Investition, die von der befragten Wohnungsgesellschaft getitigt wurde, ist seit fiinf Jahren abgeschlossen
(ebd.). In der Altstadt wurde ein denkmalgeschiitztes Objekt, auch unter Beriicksichtigung des Aspektes
der Altersgerechtigkeit, umgebaut (ebd.). Ohne die 2,4 Millionen Euro Wohnungsbauférderung ,[...]
wiren das 18 Euro kalt gewesen. Da kannst du hier die Biicher zu machen® meint der:die Geschiftsfiih-
rer:in einer Greizer Wohnungsgesellschaft (2021). Jenseits der staatlichen Forderung bestehe in Greiz die
Problematik, Investor:innen zu finden, ,,die altersgerechte Wohnungen schaffen, weil die Bauvorschriften
das Bauen in Deutschland mittlerweile so teuer machen, dass es nicht mehr wirtschaftlich ist“ (Makler:in
2021). Trotz niedriger Zinsen gebe es kaum Rendite, weshalb sich keine Investor:innen finden lieffen
(ebd.). Sei Eigenkapital vorhanden oder konnten Fordermittel im Rahmen des stidtebaulichen Denkmal-
schutzes beantragt werden, bestehe wiederum mehr Spielraum bei Investor:innen (ebd.).

4.5 Wohnumfeld

Die Stadt Greiz sei ,liebenswert und auch lebenswert (Makler:in 2021) und besteche vor allem durch
die ,wunderschoéne Innenstadt® (ebd.) (siche Abbildung 20). Ein Mitglied des Greizer Seniorenbeirats
beschrieb die Stadt ebenso als schone Stadt zum Leben und hob hervor, dass speziell auch fiir iltere
Menschen die kulturellen Angebote und der Stadtpark hierzu beitragen (2020) (siche Abbildung 21). Ein
Mitglied des Stadtrats erginzte diese Meinung mit der Aussage, dass in der Stadt ,schon sehr Vieles auf
die Bediirfnisse dieser Leute ausgerichtet® (2021) sei. Trotz dieser im Allgemeinen positiven Sichtweise
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auf das Greizer Wohnumfeld wurde auch auf einige Herausforderungen hingewiesen.

Zunichst soll auf die Barrierefreiheit in der Stadt eingegangen werden. Hier wurden von den Akteur:in-
nen zwei Hauptthemen angesprochen, einerseits der 6ffentliche Strallenraum und andererseits der Zu-
gang zu Geschiften, 6ffentlichen Amtern oder Wohnhiusern. Aus politischer Sicht des Stadtrats wird
das Thema eines sicheren Strafenraums fiir dltere Menschen nach Maglichkeit behandelt (Mitglied des
Greizer Stadtrats 2021). So sind die Innen- beziehungsweise Altstadt verkehrsberuhigte Bereiche und
die Bordsteine werden abgesenkt, um mogliche Stolperquellen etwas abzumildern (ebd.). Andere Maf3-
nahmen fiir eine bessere Barrierefreiheit konnen aber aufgrund der Haushaltssicherung in Greiz nicht
durchgefithrt werden (ebd.). In dieser Hinsicht bestitigten auch der:die Geschiftsfiihrer:in einer Greizer
Wohnungsgesellschaft und der:die Makler:in, dass im Falle eines Umbaus darauf geachtet wird, keine
hohen Tritte zu verwenden und die Bordsteinkanten nach Moglichkeit abzusenken (2021). Es werden
sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich barrierefreie Anpassungen vorgenommen (Geschifts-
fuhrer:in einer Greizer Wohnungsgesellschaft 2021). Zum Thema Straflenraum macht das Mitglied des
Seniorenbeirats erginzend auf die geringe Anzahl an 6ffentlichen Sitzgelegenheiten aufmerksam (2020).
Da die Topografie von Greiz viele Steigungen enthilt, ist es fiir die dlteren Leute wichtig, ausreichend
Moglichkeiten zum Ausruhen zu haben, wenn sie zu Fuf§ unterwegs sind (ebd.). Seiner:ihrer Aussage
nach reagiere die Stadt aber mit entsprechenden Mafinahmen auf die getitigten Vorschlige seitens des
Seniorenbeirats (ebd.).

Weit grofiere Probleme sehen die Befragten in der Zuginglichkeit von Gebiuden. Wie in einem Gesprich
erklart wurde, liegt die Mehrheit der Geschifte nicht ebenerdig (Makler:in 2021). Aufgrund hiufiger
Hochwasser in der Vergangenheit, verfligen viele Geschifte in der Innenstadt tiber einige Stufen (siche
Abbildung 22), welche allerdings fiir dltere Menschen und auf Gehhilfen Angewiesene eine Barriere dar-
stellen (ebd.). Dieses Problem der mangelnden Barrierefreiheit in der Altstadt nannten mehrere Inter-
viewpartner:innen (Mitarbeiter:in 1 des Verbands fiir Behinderte Greiz e.V. 2021; Mitarbeiter:in 2 des
Verbands fiir Behinderte Greiz e.V. 2021). In diesem Kontext erwihnte Geschifte sind unter anderem
Fielmann und diverse Banken, welche wichtige Gebdude fiir Senior:innen darstellen (ebd.). In ihrer Mo-
bilitdt eingeschrinkte Personen sind in solchen Fillen hiufig auf Hilfe anderer angewiesen (ebd.). Aus
Sicht des Verbands fiir Behinderte mangelt es zudem an Gaststitten, die barrierefrei zuginglich sind (Mit-
arbeiter:in 1 des Verbands fiir Behinderte Greiz e.V. 2021). Positiv wird hingegen der barrierefreie Zugang
zur Vogtlandhalle und zu 6ffentlichen Amtern bewertet (ebd.).

Wie bereits im Abschnitt ,, Wohnen im Alter®, ist es fiir dltere Menschen besonders wichtig mobil zu blei-
ben, um eigenstindig leben zu kénnen. Dabei bevorzugen die meisten selbststindig in einer Wohnung
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lebenden Menschen eine zentrale Lage der Wohnung in der Greizer Innenstadt (Geschiftsfithrer:in einer
Greizer Wohnungsgesellschaft 2021). Von dort sind Arzte, Apotheken, Busse und Geschifte fuflliufig
zu erreichen (ebd.). Dies ist besonders aufgrund der bereits erwidhnten Topographie von Greiz (siche
Abbildung 23) fiir die dlteren Menschen relevant (Mitglied des Greizer Stadtrats 2021). So konnte sich
auch das Mitglied des Greizer Stadtrats personlich vorstellen, im Alter sein Haus zu verkaufen und in die
Innenstadt zu ziehen (ebd.). Aber auch die Nihe zur Natur (Mitglied des Greizer Seniorenbeirats 2020),
die Nadhe zum Park (Makler:in 2021) oder die Verftigbarkeit eines Gartens (Mitarbeiter:in 1 des Verbands
fur Behinderte Greiz e.V. 2021) nannten die Interviewpartner:innen als Wiinsche beziiglich ihres Wohn-
umfelds. Weiterhin von Bedeutung sind insbesondere Lebensmittelgeschifte wie Bickereien, Fleischerei-
en und Discounter (Makler:in 2021). Erginzend wurde durch den:die Geschiftsfiihrer:in eines Greizer
Pflegeheims beschrieben, ,was jetzt Einkaufsmoglichkeiten in den Ortsteilen betrifft, das ist fast alles
plattgemacht [worden], die missen [jetzt] also alle in die Stadt kommen, um da einzukaufen® (2021). Es
gebe eine Diskrepanz zwischen der eigentlichen Stadt Greiz und den dazugehorigen umliegenden Ortstei-
len (ebd.). Wahrend die Angebote in der Innenstadt vergleichsweise gut seien, herrsche in den Ortsteilen
ein Mangel — , da ldsst das sehr, sehr zu wiinschen tibrig“ (ebd.).

Eine wichtige Hilfe, um im Alter mobil zu bleiben, stellt der OPNV dar, insbesondere da er eine Alterna-
tive zum Auto bedeuten kann. Allerdings wurden auch hier in der Vergangenheit die Angebote verringert
(ebd.). Fur viele der dlteren Menschen, die in Ortsteilen leben, welche am Hang gelegen sind, ,miisste
[der OPNV] flexibler werden (Makler:in 2021). Die Bushaltestellen stehen teils in grofer Entfernung
zueinander (ebd.). Dem Verband fiir Behinderte zeigt sich die Problematik hinsichtlich der Mobilitit
konkret, wenn Senior:innen zu Treffen kommen wollen, es ihnen aufgrund einer Mobilititseinschrin-
kung jedoch nicht moglich ist (Mitarbeiter:in 1 des Verbands fiir Behinderte Greiz e.V. 2021). Fiir solche
Fille haben sie einen eigenen Fahrdienst eingerichtet (ebd.).

Dariiber hinaus bedeutend fiir ein gutes Wohnumfeld sind die sozialen Kontakte. Diese werden auch von
den Interviewpartner:innen als wichtig eingestuft. So beschrieb zum Beispiel das Mitglied des Greizer
Seniorenbeirats die Nachbarschaft in seinem privaten Umfeld als eine mit groflem Zusammenbhalt, in
der aufeinander achtgegeben und fiireinander eingekauft werde (2020). In Pflegeheimen stellen Besuche
von Angehdrigen, die in weiter entfernten Gebieten Deutschlands leben, eine Herausforderung dar (Ge-
schiftsfihrer:in eines Greizer Pflegeheims 2021). Der:die Mitarbeiter:in 1 des Verbands fiir Behinderte
Greiz e.V. bemingelte, dass eine Vereinsamung im Alter auch daher riithre, dass bis zur Rente soziale
Kontakte immer vorhanden seien, spiter allerdings wegfielen (2021). Dies hinge unter anderem damit
zusammen, dass es zu wenige Freizeitangebote bei Renteneintritt gebe, auch wenn Senior:innenfreizeit-
aktivititen verschiedener Triger wie gemeinsames Kaffeetrinken oder Ausfahrten mit dem Verband fiir
Behinderte bestiinden (ebd.). Schlussfolgern lasse sich daraus laut der:die Geschiftsfithrer:in eines Greizer
Pflegeheims, dass aktuelle Angebote zu optimieren und auszuweiten seien, speziell Angebote wie Treft-
punkte oder Senior:innencafés zur Sicherstellung sozialer Kontakte sowie kulturelle Angebote (2021).
Konkret wiirde sich der:die Mitarbeiter:in 1 des Verbands fiir Behinderte Greiz e.V. beispielsweise ein Al-
tersfreizeitzentrum wiinschen, in dem vielseitigere Angebote moglich wiren (2021). Ihm:Ihr ist es wich-
tig, dass die Menschen schon direkt nach der Rente entsprechende Angebote finden (ebd.). Vorstellbare
Aktivititen wiren zum Beispiel das Erlernen einer neuen Sprache oder Tépfern (ebd.). Da er:sie den
Bedarf als sehr hoch einschitzt, arbeitet er:sie bereits selbst an dem Konzept eines Freizeitzentrums fiir
Senior:innen (ebd.).

Wie der:die Makler:in bemerkte, wiirden kulturelle Veranstaltungen im Zusammenhang mit élteren
Menschen hiufig aufen vorgelassen, seien jedoch sehr wichtig und wiirden auch gut nachgefragt (2021).
Hier sei von grofler Bedeutung, dass ,die alten Leute regelmiflig unter Leute kommen® (ebd.), und ,,das
hat halt Greiz zu bieten® (ebd.). Er:sie schitzt, dass es 160 Vereine in der Innenstadt gibt, von denen
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kulturelle Vereine mindestens ein Viertel ausmachen (ebd.). Das mache die Stadt lebenswert (ebd.). Da-
ritber hinaus verfugt die Stadt Greiz neben dem bereits genannten Park tiber zwei Schlosser (Mitglied
des Greizer Seniorenbeirats 2020) (siche Abbildung 21). Da die Strafle zum Oberen Schloss sehr steil ist,
hat die Gemeinde zur besseren Erreichbarkeit einen Zug fiir Senior:innen eingerichtet (ebd.). Auflerdem
gebe es unter anderem ein Stadtbad sowie die Voigtlandhalle, in der zum Beispiel Konzerte des Sinfonie-
orchesters stattfinden (Mitglied des Greizer Seniorenbeirats 2020; Mitglied des Greizer Stadtrats 2021).

4.6 Einordnung der Interviews

Die grofSte Einstimmigkeit unter den Interviewten fand sich bei dem Thema des selbstbestimmten Woh-
nens. Alle Interviewpartner:innen sprachen dem Leben im Alter in der eigenen Wohnung einen sehr ho-
hen Stellenwert zu. Die stationiren Einrichtungen werden dagegen als letzte Notlosung angesehen. Damit
bestitigen sich die Aussagen der Literatur, da eine hohe Bindung insbesondere zum Eigentum besteht.
Der schlechte Ruf von Pflegeeinrichtungen geht dabei einher mit der zunehmenden Pflegebediirftigkeit
der Bewohner:innen. Der:die Geschiftsfiihrer:in eines Greizer Pflegeheims bestitigte aus beruflicher Er-
fahrung diese Auflenwahrnehmung. Der:die Architekt:in merkte an, dass die Auflenwahrnehmung stark
vom Gesundheitszustand der Bewohner:innen geprigt wird und weniger von den erbrachten Leistungen
der Wohnform. Folglich miisste das Image verbessert werden, um eine Verbesserung der Situation zu er-
reichen. Diese Einschitzung kann durch seinen beruflichen Schwerpunke geprigt sein.

Bei anderen moglichen Wohnformen wie der Senior:innen-WG herrschte hingegen Uneinigkeit bezo-
gen auf deren Eignung fiir das Wohnen im Alter, was wahrscheinlich mit persénlichen Erfahrungen,
Vorstellungen und Voraussetzungen in Verbindung steht. Auffillig war, dass in diesem Zusammenhang
meist von Demenz-WGs gesprochen wurde, obwohl herkémmliche Senior:innen-WGs weitaus hiufiger
in Greiz vorhanden sind. Zu erkliren ist dies unter Umstinden damit, dass der Kenntnisstand zu be-
stehenden Angeboten gering zu sein scheint. Gleiches gilt fiir das Angebot ambulanter Unterstiitzungs-
leistungen. Auf explizite Nachfragen gaben die Interviewpartner:innen zwar an, dass es entsprechende
Angebote gibt, konnten jedoch selten konkrete benennen. Viele der Befragten haben sich vermutlich
noch nicht sehr stark auflerhalb ihrer Fachkompetenz mit dem Thema auseinandergesetzt, weshalb sie nur
bedingt einen Uberblick iiber die Leistungen haben.

Im Bereich des barrierefreien Wohnungsangebotes konnten nur der:die Makler:in und der:die Geschifts-
fuhrer:in einer Greizer Wohnungsgesellschaft verldssliche Aussagen treffen. Im Wohnumfeld ergab sich
eine Diskrepanz zwischen Ergebnissen der Literaturrecherche und den im Rahmen der Interviews geti-
tigten Angaben. Wihrend der Verband fiir Behinderte auf seiner Webseite angibt, Lebensmittelgeschifte
und Gaststétten in der Stadt seien barrierefrei zuginglich (Verband fur Behinderte Greiz e.V. 0.].a), stellte
der:die selbst im Rollstuhl sitzende Mitarbeiter:in einen Mangel fest. Die Freizeitmoglichkeiten haben
die meisten als umfangreich bewertet. Allein die in diesem Bereich titige der:die Mitarbeiter:in 1 des
Verbands fiir Behinderte Greiz e.V., die fiir die Koordination von Veranstaltungen des Verbands fiir Be-
hinderte zustidndig ist, sicht eine Ausweitung der Angebote als notwendig an.

5. Selbststéandiges Wohnen im Alter als Zukunftsaufgabe

Das Thema des Wohnens im Alter wird aufgrund des zunehmenden demografischen Wandels und insbe-
sondere der Alterung der Bevolkerung auf gesamtdeutscher Ebene, aber auch speziell in Greiz, weiter an
Relevanz gewinnen. Die sich in diesem Zuge verindernden Anforderungen betreffen sowohl den Wohn-
raum selbst als auch die Wohnumgebung. In beiden Bereichen miissen altersgerechte Anpassungen vor-
genommen werden. Die in der Literaturrecherche herausgearbeiteten Wohnwiinsche nach einem selbst-
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bestimmten Leben im Alter fanden sich auch in den Interviews in Greiz wieder. Die Menschen wollen
meist in ihrer gewohnten Wohnung bleiben bezichungsweise ihren Wohnraum verkleinern. Dabei sind
Barrierefreiheit oder -armut, ein zentrales Wohnumfeld und soziale Kontakt wesentliche Aspekte. Um
ein solches selbststindiges Leben zu ermoglichen sind ambulante Unterstiitzungsangebote von grofler
Bedeutung, welche in Greiz in grofer Zahl vorhanden sind. Ebenfalls notwendig fiir eine Erfiillung der
Wohnwiinsche ist eine frithzeitige Beschiftigung mit dem Thema seitens der Menschen. Aus den Inter-
views geht allerdings hervor, dass dies hdufig nicht der Fall ist.

Die Besonderheit an Greiz ist, dass die Stadt sehr stark vom demografischen Wandel betroffen ist, wes-
halb auf den Bedarf an altersgerechtem Wohnraum verhiltnismiflig umfassend reagiert wurde und wird.
Das Thema altersgerechtes Leben ist prasent und im 6ffentlichen Raum wird versucht auf die Bediirfnisse
dlterer Menschen einzugehen, beispielsweise durch Instanzen wie den Seniorenbeirat. Bei der Schaffung
altersgerechten Wohnraums besteht allerdings aktuell bereits ein Mangel. Die Stadt hat diesbeziiglich kei-
nen Einfluss beziechungsweise keine finanziellen Kapazititen. Auch fiir potentielle Investor:innen ist der
Ausbau altersgerechten Wohnraums finanziell oftmals nicht attraktiv. Aus diesem Grund sollten die Ent-
wicklungen weiter beobachtet werden, um daraus resultierende Defizite erkennen und auf diese reagieren
zu konnen. Fordermoglichkeiten kommt daher in Zukunft ein besonders hoher Stellenwert zu.
Insgesamt wurden in den Interviews nur wenige Aussagen beziiglich der Finanzierbarkeit getdtigt. Diese
ist jedoch ein grundlegender Aspekt bei der Umsetzung der Wohnwiinsche. Teile der Kosten konnen je
nach Pflegegrad von der Kranken- oder Pflegeversicherung iibernommen werden, jedoch ist dies oft nicht
ausreichend, zum Beispiel beim barrierefreien Umbau einer Wohnung. Dementsprechend konnen Kos-
ten ein Hinderungsgrund sein, im Alter entsprechend den eigenen Vorstellungen zu wohnen. Dadurch,
dass lediglich ein gemeinniitziger Triger von Pflegeeinrichtungen interviewt wurde, findet dieses Thema
nur einseitig Beachtung. Allgemein miissen bei der Beantwortung der Forschungsfrage die Aussagen der
Interviewpartner:innen hinsichtlich ihrer jeweiligen professionellen Position beziehungsweise privaten
Situation eingeordnet werden. Deshalb handelt es sich bei den getitigten Aussagen um Schlaglichter von
Expert:innen. Fiir eine ganzheitliche Betrachtung wire eine quantitative Methodik erforderlich. Eine
Befragung weiterer Interviewpartner:innen wie beispielsweise der Volkssolidaritit als Anbieterin verschie-
dener Unterstiitzungsleistungen oder des Sozialamtes hitte einen noch tiefer greifenden Einblick in die
Thematik gewdhrt. Aufgrund der aktuellen Corona-Pandemie und den damit verbundenen Einschrin-
kungen war es leider nicht moglich, dltere Menschen direkt nach ihrer Wohnsituation und ihren Wohn-
wiinschen zu befragen.

Hinsichtlich der ﬁbertragbarkeit der Forschungsergebnisse kann angemerkt werden, dass die heraus-
gearbeiteten Wohnwiinsche weitestgehend tibereinstimmen mit denen auf thiiringischer sowie gesamt-
deutscher Ebene. Die Ergebnisse sind vermutlich vor allem auf wirtschaftlich dhnlich schwache Mit-
telzentren anwendbar, die in vergleichbarer Weise vom demografischen Wandel betroffen sind. Naher
iiberpriift werden miisste die Ubertragbarkeit auf Orte mit anderen strukturellen Voraussetzungen wie
einer abweichenden Alters- und Einwohner:innenstruktur oder Wirtschaftskraft. Wie gut die Senior:in-
nenfreundlichkeit tatsichlich ausgebaut ist, hingt stark vom jeweiligen Ort und den dortigen Vorausset-
zungen ab. Wie sich zeigte, haben sich die Wohnwiinsche in letzten 30 Jahren gewandelt, weshalb es nicht
auszuschliefen ist, dass sich ein solcher Wandel erneut vollziechen wird. Daraus ergibt sich ein stetiger

Forschungsbedarf in diesem Feld.
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1. Hinflhrung

Im Mirz 2020 standen 500 Gefliichtete in der Erstaufnahmeeinrichtung in Suhl unter Quarantine und
durften das Geldnde nicht verlassen. Dies macht die prekire Lage und den Handlungsbedarf in Bezug auf
die Unterbringung von Gefliichteten besonders deutlich: Gefliichtete wohnen in Thiiringen oft zentral,
sowohl wohnpraktisch als auch riumlich abseits des gesellschaftlichen Lebens. Im Rahmen des Projektes
Wer, wie wohnen mochte! Wohnwiinsche fir Thiiringen beschiftigen wir uns mit dem Wohnen ver-
schiedener sozialer Gruppen. In Bezug auf die Unterbringung von Gefliichteten stellt sich hier die Frage,
inwieweit iiberhaupt von Wohnen gesprochen werden kann. So soll in unserer Forschung genau dieser
Aspekt sowie das Spannungsfeld zwischen voriibergehender Unterbringung und Ankommen, in dem sich
Gefliichteten befinden, genauer untersucht werden. Hierfiir wird die Gemeinschaftsunterkunft Ober-
mehler (im Folgenden GU genannt) genauer erkundet. Die GU befindet sich im Unstrut-Hainich Kreis
und ist dabei als zweitgréfSte Unterkunft in Thiiringen allerdings deutlich weniger (medial) prisent als die
Erstaufnahmeeinrichtung in Suhl. Ein Grund hierfiir ist die extreme rdumliche Abschottung der Unter-
kunft gegeniiber ihrem Umfeld und die abseitige Lage. Die Situation in der Unterkunft sowie die Wahl
des Ortes selbst werden stetig vom Fliichtlingsrat Thiiringen kritisiert. In Pressemitteilungen wird von
sgezielt geschaffenen Parallelwelten” (Fliichdingsrat Thiiringen 2015) und einem ,eigens geschaffenen
Flichtlingsdort™ (Fliichtlingsrat Thiiringen 2017) gesprochen. So soll in dieser Forschung anhand einer
Exploration der GU Obermehler die Frage beantwortet werden:

Wie sehen Wohnpraktiken und Wohnbediirfnisse von Gefliichteten in Gemeinschaftsunterkiinften aus,
die sich im Spannungsfeld zwischen Ankommen und voriibergehender Unterbringung befinden? Daftir
wird zunichst ein theoretischer Rahmen gespannt, indem Begrifflichkeiten und der aktuelle Forschungs-
stand erldutert werden. Auch werden die Rahmenbedingungen der Unterbringung Gefliichteter in Thii-
ringen dargestellt, um anschlieflend die Problemstellung zu konkretisieren. Bevor die Forschungsfrage
empirisch untersucht wird, wird das methodische Vorgehen beschrieben. Im empirischen Teil werden wir
die die Wohnpraktiken und Wohnbediirfnisse der Bewohner:innen der GU im Spannungsfeld zwischen
voriibergehender Unterbringung und Ankommen genauer untersuchen. Abschlieflend wird ein Fazit ge-
zogen und weiterfiihrende Handlungsempfehlungen aufgestellt.

2. Theoretischer Rahmen
2.1 Herleitung und Begrifflichkeiten

Prinzipiell wohnen Gefliichtete nicht anders als wir - so zumindest vor und nach der Flucht. Doch wih-
rend ihrer Flucht und bei der Ankunft an einem neuen Ort durchlaufen sie diverse Formen sogenannter
Unterbringungen. Diese Unterbringungen kénnen unterschiedliche Titel tragen: Gemeinschaftsunter-
kiinfte, Sammelunterkiinfte, Ankerzentren, Notunterkiinfte, Erstaufnahmeeinrichtungen etc. Doch trotz
unterschiedlicher Bezeichnungen haben alle Unterbringungen gewisse Gemeinsamkeiten: Die Unterbrin-
gung erfolgt zwangsweise durch Zuteilung, sie sind hiufig provisorisch, voriibergehend und abgeschottet
(Werner 2021: 1). Dies ist auch der Grund, warum im wissenschaftlichen Diskurs zum Wohnen von
Gefliichteten teils vom (Nicht-) Wohnen gesprochen wird (ebd.: 2). Generell lsst sich eine entscheidende
Beobachtung tiber die Forschung zum Thema Wohnen von Gefliichteten machen: das Thema wird fast
nie singulir, sondern immer innerhalb anderer Komplexe, wie bspw. Integrationsprozesse verhandelt. Das
Thema des Wohnens im Kontext Flucht bleibt ein wissenschaftliches Randthema (ebd.: 1).

Im folgenden Abschnitt werden die Begriffe Gefliichtete und Wohnen von Gefliichteten genauer defi-
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niert: Es gibt eine Vielzahl von Begriffen fur alle, die nach Deutschland geflohen sind, wie Asylsuchen-
de, Fluchtlinge etc. Im Folgenden werden Asylsuchende, Menschen mit Duldung, sowie alle anderen
Menschen, die einen Aufenthaltstitel haben, aber trotzdem in einer Sammelunterkunft fiir Gefliichtete
leben miissen, unter dem Begriff Gefliichtete zusammengefasst. Dadurch kann eine Hierarchisierung in
legitim und illegitim vermieden werden. AufSerdem wird bewusst, dass es sich bei Gefliichteten um eine
heterogene Gruppe verschiedener Menschen handelt, die nicht auf eine rein rechtliche und administrative
Ebene reduziert werden (ebd.: 2). Das Wohnen in diesem Kontext kann nochmals in drei Bereiche geteilt
werden: den institutionellen Rahmenbedingungen, dem wohnpraktischen sowie dem raumlichen Aspekt.

Institutionell

Das Wohnen von Gefliichteten gilt administrativ, politisch und juristisch als Unterbringung. Der Ort
wird zwangsweise zugewiesen, die Unterbringung erfolgt normalerweise ohne Mietvertrag — es ist ein
unfreiwilliger Vorgang. Das Wohnen ist auf bestimmte Gebdude beschrinkt und es gibt einen Zwang zum
Zusammenleben. Institutionell sind verschiedene Akteur:innen auf unterschiedlichen Ebenen (Bund,
Linder, Kommunen) beteiligt, seien es die Sozialbetreuung oder das Sicherheitspersonal.

Wohnpraktisch

Die Praktiken des Wohnens durch die wohnenden Menschen selbst sind geprigt von starker Regulierung
von auflen einerseits und individueller Aneignung andererseits. Auf den Aspekt der Wohnpraktiken
werden wir noch genauer eingehen.

Raumlich

Die Grof8e, Anbindung und Ausgestaltung der Unterkiinfte haben je nach Maf3stab erheblichen Einfluss
auf die Lebensbedingungen der dort untergebrachten Menschen (ebd.: 3).

2.2 Forschungsstand

Seit 2013 gibt es eine Zunahme an Forschungen tiber Flucht allgemein, aber auch tiber das Wohnen
von Gefliichteten (Werner 2021: 12). Diese Zunahme ist auch beeinflusst von der steigenden Zahl von
Gefliichteten, die seit 2015 nach Deutschland kommen. Die auftretenden Herausforderungen bei der
Versorgung und Unterbringung werden auch medial diskutiert und wurden zum Anlass zahlreicher
Forschungen.

Unterbringungspraxis

Die Unterbringung von Gefliichteten ist mit komplizierten biirokratischen Prozessen verbunden. Der
Alltag und das Wohnen von Gefliichteten sind durch diese stark reguliert, vorgeschrieben und fremd-
bestimmt. Dies beginnt mit dem Ort der Unterbringung. Durch den Koénigssteiner Schliissel, im
Sinne eine Lastenverteilung, werden Gefliichtete auf die Linder und dann auf die Kommunen aufge-
teilt (Werner 2021: 14). Gefliichtete haben kein Mitspracherecht, wenn es um den Wohnort oder die
Unterbringungsform geht (ebd.: 13). Die Zuweisung erfolgt durch das Bundesamt fir Migration und
Flichtlinge (BAMF) oder die Auslinder- und Sozialbehorden (Wendel 2014: 9). Rechtliche Vorgaben
vor allem aus dem Asylverfahrensgesetz (§44-54) und dem Asylbewerberleistungsgesetz (§2, 3, 7) bilden
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die Grundlagen des biirokratischen Prozesses der Unterbringung. Wendel spricht von Gefliichteten als
»Objekten der Verwaltung® (2014: 9). Fiir Geflichtete treffen besondere Gesetzgebungen zu, die ihren
Alltag stark beeinflussen. Wihrend des Asylverfahrens durchlaufen sie meistens unterschiedliche Formen
der Unterbringung,.

Von Erstaufnahmeeinrichtung bis Gemeinschaftsunterkunft

Die erste Unterbringung ist eine vom Bundesland betriebene (Erst-)Aufnahmeeinrichtung. Davon gibt
es einige wenige pro Bundesland. Anschlieflend werden Gefliichtete in sogenannten Gemeinschaftsunter-
kiinften untergebracht, woftir Kommunen und Landkreise zustindig sind. Gemeint sind grof3e Einrich-
tungen mit Mehrbettzimmern und meist gemeinschaftlich genutzte Kiichen und Sanitdranlagen (Werner
2021: 15). Laut Asylverfahrensgesetz soll ,in der Regel in Gemeinschaftsunterkiinften untergebracht®
werden. Die Unterbringung in einer dezentralen Unterbringung ist also zu diesem Zeitpunkt moglich
und von der Sollbestimmung kann abgewichen werden (Werner et al. 2018: 118). Es kommt dennoch
nicht selten vor, dass Gefliichtete wihrend der langwierigen Asylprozesse oft monate- oder jahrelang in
diesen ,nicht auf das Wohnen ausgerichtete[n]“ (Werner 2015: 15) Unterbringungen verbleiben miissen.
Die Lebensbedingungen lassen sich nach Wendel als verschirft beschreiben (2014: 9). Es handelt sich
hier meist um Massenunterkiinfte, die von Enge, Lirm und fehlender Privatsphire gekennzeichnet sind.
Dies hat auch Folgen fur die physische und psychische Gesundheit der Gefliichteten, die dort unter-
gebracht sind (Vgl. Johansson 2016: 77-84). Generell ist die Erforschung der Unterbringungspraxis,
wie eingangs erwihnt, in den Kontext der Integration, Bildung oder Arbeit als Randthema eingebettet.
Insgesamt herrscht jedoch Einigkeit dariiber, ,dass das Wohnen bzw. die Unterbringung eine wichtige
Voraussetzung und Bedingung fiir das Ankommen und die Teilhabe an der Gesellschaft darstellt” (Wer-
ner 2021: 16). Arouna et al. Stellen berechtigterweise die Frage, ob in diesem Zusammenhang tiberhaupt
von Wohnen gesprochen werden kann, da die Unterbringung unfreiwillig und fremdbestimmt erfolgt
(Arouna et al. 2019: 123-152, 262). Sie sprechen deshalb auch vom , Nicht-Wohn-Ort* (ebd.: 262).

Umsetzung in Architektur und Planung

Laut Wendel ist die Frage der Unterbringung zunichst primir eine Frage der Vermeidung von Obdach-
losigkeit (2015: 21) und es geht darum, moglichst schnell und giinstig Unterkiinfte zu schaffen. Gemein-
schaftsunterkiinfte sind meist Umnutzungen bestehender Gebiude wie Kasernen, Biirogebidude oder
Hotels. Seit 2015 diirfen neue Gemeinschaftsunterkiinfte laut BauGB auch in Industriegebieten und
im Auflenbereich gebaut werden, dabei ist der Faktor Standort entscheidend fiir den Zugang zu sozialen
Infrastrukturen und die Integrationschancen (ebd.). Ein Grofteil der Einrichtungen unterscheidet sich
auch rdumlich-visuell vom iibrigen (Wohn-)Umfeld und die Wahrnehmung des Fremden tritt somit
doppelt in Erscheinung (Arouna et al. 2019: 116). Die Unterkiinfte haben zudem oft den Charakter
einer geschlossenen Siedlung und wirken oftmals isoliert. Optisch oder architektonisch besteht dabei
hiufig kein Bezug und es gibt keine Interaktion mit der Umgebung (ebd.: 117). Da Gefliichtete mit an-
erkanntem Status sich prinzipiell Wohnort und Wohnung frei aussuchen kénnen, dies jedoch oft durch
den sowieso angespannten Wohnungsmarkt nicht gelingt, kommt es laut Wendel auch zu sogenannten
»Fehlbelegern®. Die Frage der Unterbringung umfasst einen weit grofleren Bereich als nur die Gefliichte-
tenunterkiinfte im engeren Sinne (2015: 21).
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Wohnpraktiken im Spannungsfeld zwischen vorilibergehender Unterbringung und Ankommen

In der Forschung , Fluchtort Stadt“ von Arouna et al. (2019) stehen Gefliichtete selbst und ihre Wohn-
praktiken im Mittelpunkt. Als eine der wenigen Forschungen setzt sich der Text explizit mit Wohnen
bzw. der Unterbringung auseinander. Das Wohnen von Gefliichteten ist institutionell und biirokratisch
geprigt, es kann eher vom Unterbringen gesprochen werden. ,,Unterbringung kann raumtheoretisch als
ein Wohntypus gefasst werden, der auch in anderen Kontexten zu finden ist, so zum Beispiel die Not-
und darauf folgend oftmals eine Heimunterbringung von Kindern durch das Jugendamt, die Unterbrin-
gung im Frauenhaus, in der sozialpidagogischen Jugendwohnung oder im Notquartier fiir Obdachlose,
die Haftunterbringung etc.“ (Arouna et al. 2019: 128). Die Forschung beschiftig sich unter anderem
mit der Frage, wie es sich lebt, wenn man bereits jahrelang und vermutlich fiir weitere Jahre unterge-
bracht ist. Es wird davon ausgegangen, dass Gefliichtete sich ihre Riume individuell aneignen und sich
nicht blof§ unterbringen lassen. Riumliche Aneignung beginne bei vielen Gefliichteten am Wohnort.
Auflerdem scheinen solche individuellen Wohnpraktiken, wie der Austausch von bereitgestellten Mébeln
durch eigenes Mobiliar akzeptiert zu sein (ebd.). Arouna et al. erstellen auf der Grundlage der Inter-
views und der Begehung der Wohnungen und Orte mehrere Wohnportraits. Dabei werden Menschen in
unterschiedlichen Lebenslagen und Wohnsituationen interviewt — Familien, Zweierbelegung und Einzel-
belegung (Vgl. ebd.: 130-141). Auffillig ist bei einigen Interviews, dass versucht wird aus dem begrenz-
ten Raum moglichste viele Nutzungsmoglichkeiten herauszuholen (ebd.: 138). Die Wohnverhiltnisse
verlangen also nach , Flexibilitit, Improvisation und geschicktem Umfunktionieren (ebd.: 144). Es zeigt
sich, dass ein ,,Wohnen“ fiir Gefliichtete eigentlich nicht vorgesehen ist, viele trotzdem versuchen, die
Unterkiinfte wohnlich zu gestalten (ebd.: 141). Unterkiinfte sind als ,,voriibergehende Situation fiir eine
spezifische — ebenfalls voriibergehende — Lebenslage gedacht® (ebd.: 142). Sie dienen als Unterbringung
fur Gefliichtete im Asylverfahren, deren Aufenthalt in Deutschland noch unklar ist. Gleichzeitig ziehen
sich diese Verfahren iiber Monate oder Jahre (ebd.). Idealerweise sollten Unterbringungsorte auch Orte
des Ankommens sein und Prozesse der Integration ermdglichen, anstatt sie zu behindern (ebd.: 152). In
diesem Spannungsfeld zwischen voriibergehender Unterbringung und dem Ankommen befinden sich
also Gefliichtete, die in diesen Unterbringungen leben.

Wohnbedirfnisse

Gliemann und Szypulski haben sich mit den Wohnbediirfnissen genauer befasst und geben hierzu eine
Zusammenfassung, auf wie vielen Ebenen und durch was im Einzelnen allgemeine Wohnbediirfnisse fiir
Gefliichtete in Massen- und Sammelunterkiinften eingeschrinkt werden kénnen (2018: 107-109). Fiir
gefliichtete Menschen ist die Befriedigung dieser Bediirfnisse eine schwierige Angelegenheit, zugleich ist
davon auszugehen, dass der Erholungsraum Wohnung und die damit verbundene Riickzugsméglich-
keit — auch zur Verarbeitung der Fluchterfahrungen — fiir sie eine besondere Relevanz besitzt. Jenseits des
Elements ,Dach iberm Kopf™ (ebd.: 107) weisen die Unterbringungsbedingungen oft erhebliche Mingel
in der Erfillung elementarer Bediirfnisse auf. Elementare Bediirfnisse sind u.a.: Erholung, Sicherheit,
wahlweises Zusammensein oder Riickzug ins Private, Ausdruck des eigenen Status, Gestaltungsspielraum
zur Selbstverwirklichung und die Wohnung ist Teil der eigenen Identitit. Zu den hiufigsten Kritik-
punkten an der Situation in den Sammelunterkiinften zihlen die riumliche Enge, das Fehlen von Privat-
sphire, das Verharren im Standby-Modus bis zur asylrechtlichen Klirung, fehlende Beschiftigungs- und
Freizeitmoglichkeiten, eine konfliktférdernde Zusammensetzung der Bewohnerschaft, aber auch Sicher-
heits- und Hygienemingel (ebd.). Aus raumplanerischer Sicht ist neben dem Wohnraum selbst auch das
Wohnumfeld relevant fiir Erfiillung bzw. Nicht-Erfillung der Wohnbediirfnisse. Neben den allgemeinen
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Theorien und Forschungen zum Thema Wohnen von Gefliichteten, spielt im Rahmen dieser Forschung
auch die Gegebenheiten der Unterbringungspraxis Thiiringens eine wichtige Rolle, um die Situation in
Obermehler besser einordnen zu konnen.

2.3 Unterbringungspraxis in Thiringen

Auf die Situation gefliichteter Menschen in Thiiringen und insbesondere den Aspekt des Wohnens dieser
verweisen nur wenige empirische Studien. Daher werden hier die rechtlich und strukturell geltenden
Rahmenbedingungen in Thiiringen vorgestellt, welche fiir das Wohnen von Gefliichteten eine wesentliche
Rolle spielen. In Thiiringen gibt es momentan zwei Erstaufnahmeeinrichtungen, welche sich in Gera und
Suhl befinden. Fiir die Zeit in der Erstaufnahmeeinrichtung gilt die sog. Residenzpflicht, was genauer
bedeutet, dass sich Gefliichtete ohne besondere Erlaubnis nicht auflerhalb des Bezirks der Landeserstauf-
nahmeeinrichtung aufhalten diirfen. Die grofSte der Thiiringer Landeserstaufnahmeeinrichtungen befindet
sich seit 2014 in Suhl. Nach der Unterbringung in der Erstaufnahmeeinrichtung, welche meist nur einige
Wochen andauert, werden Gefliichtete den Landkreisen und freien Stidten zugewiesen. Die Zuteilung
erfolgt hierbei erneut durch eine Quotensystem. Wiinsche und Bedarfe von Gefliichteten werden dabei in
der der Regel nicht berticksichtigt, allerdings muss der Schutz der Kernfamilie stets gewihrleistet werden
(Vgl. CoRa / Flichtlingsrat Thiiringen 2018). Das Land Thiiringen verfolgt das Ziel einer dezentralen
Unterbringung durch die Kommunen, so steht im Koalitionsvertrag der Thiiringer Landesregierung von
2014: , Leitbild fiir die Unterbringung von Gefliichteten wird die dezentrale Unterbringung sein” (26). Die
tatsichliche Unterbringung — in Gemeinschaftsunterkunft oder dezentral in einer Wohnung - ist jedoch
abhingig von der Kommune. Trotz des Leitzieles der Landesregierung und den zahlreichen leerstehenden
Wohnungen in den Thiiringer Kommunen, erfolgt der Grof3teil der Unterbringung in Gemeinschafts-
unterkiinften. Mindeststandards und Ausgestaltung sind durch die ThitrGUSVO (Thiiringer Verordnung
tiber Mindestbedingungen fiir den Betrieb von Gemeinschaftsunterkiinften und die soziale Betreuung
und Beratung von Fliichtlingen und Asylsuchenden) festgesetzt. Beispielsweise betrdgt die Fliche, die
einer gefliichteten Person zusteht, 6m? und pro acht Menschen ist eine Gemeinschaftskiiche und eine
sanitire Anlage bereit zu stellen (ebd.). Als Grundsatz der Unterbringung in Gemeinschaftsunterkiinften
wird in §1 (2) die ,Nahe zu medizinischen, schulischen und sonstigen Einrichtungen des tiglichen
Lebens” (ThirGUSVO 2018: §1 (2)) genannt, um eine , Teilhabe am gesellschaftlichen Leben und
die Kontaktaufnahme mit der einheimischen Bevolkerung” (ebd.) zu erméglichen. Dennoch lisst sich

beobachten, dass sich ein Grof3teil der Gemeinschaftsunterkiinfte in Thiiringen in Stadtrandlage oder
auflerorts befinden, wie auch die GU Obermehler.

Ausblick

Perspektivisch ldsst sich beobachten, dass sich die Unterbringung von Gefliichteten in Thiiringen zuriick
zu einer vermehrt zentralen Form der Unterbringung entwickelt. Durch eine Investitionspauschale im
Jahr 2015, in welchem erstmals eine besonders hohe Anzahl an Menschen nach Deutschland fliichteten,
wurde Geld durch das Land an die Kommunen ausgezahlt, um die Errichtung neuer Gemeinschafts-
unterkiinfte zu erméglichen (Vgl. CoRa / Fliichtlingsrat Thiiringen 2018). Nach 2015 nahm die Zahl
der Gefliichteten allerdings stetig ab und die neu errichteten Unterkiinfte waren folglich nicht voll aus-
gelastet. Da die Kommunen aufgrund von Erhaltungskosten ein hohes Interesse an der vollstindigen
Auslastung haben, wurden Gefliichteten bereits bezogene Wohnungen gekiindigt, sie mussten zuriick in
die Gemeinschafsunterkiinfte ziehen. Diese Entwicklung fiihrt im Land Thiiringen zu einer (wieder)fort-
schreitenden Zentralisierung der Wohnraumversorgung fiir Gefliichtete, da die Kommunen ein Interesse
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an der Auslastung ihrer Gemeinschaftsunterkiinfte haben, die Situation auf dem Wohnungsmarkt ange-
spannt ist und Migrant:innen auf dem Wohnungsmarkt diskriminiert werden (ebd.).

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das (Nicht-) Wohnen von Gefliichteten ein komplexes
Forschungsfeld ist, das sowohl institutionelle als auch riumliche und wohnpraktische Aspekte umfasst. In
der Forschung stellt das Wohnen im Kontext Flucht hdufig ein Randthema dar. In den wenigen Forschun-
gen zu diesem Thema wird die Unterbringungspraxis jedoch problematisiert. Besonders die Theorien zu
den Forschungsfeldern der Wohnpraktiken und Wohnbediirfnisse sind von besonderer Relevanz und
bieten einen konkreten Ankniipfungspunkt fiir diese Forschung. Dabei stellen wir genau diese Aspekte in
den Mittelpunkt und erkunden die Wohnpraktiken und -bediirfnisse Gefliichteter in der GU Obermeh-
ler, die sich hier in einem Spannungsfeld zwischen voriibergehender Unterbringung und Ankommen be-
finden. Ubergreifend stellt sich die Frage, inwieweit bei der Unterbringung von Gefliichteten tiberhaupt
von wohnen gesprochen werden kann.

3. Methodische Vorgehensweise

Es wurde bereits der theoretische Rahmen, sowie der Stand der Forschung erarbeitet. Durch die
Verkniipfung der sich daraus ergebenden Erkenntnisse, der Forschungsliicke und den Hauptproblematiken
in der Unterbringungspraxis in Thiiringen, konnte eine Eingrenzung des Forschungsfeldes erfolgen und
die Forschungsfrage aufgestellt werden. Nun soll diese Forschungsfrage anhand empirischer Erhebungen
beantwortet werden. Daftir wurden ausschliefflich qualitative Methoden verwendet und ein induktives
Vorgehen verfolgt: iiber die empirische Datenerhebung am konkreten Beispiel der GU Obermehler
wurden allgemeine Schlussfolgerungen und Handlungsansitze hergeleitet. Als Methode fiir die Erhebung
empirischer Daten dienen Expert:innen Interviews. Dabei sollen , Experten [...] eher eine Einschitzung
von Problemlagen und unsicheren Deutungszusammenhingen geben® (Eckardt 2014: 150-151). Diese
stellen fiir unsere Forschung die passendste Methode dar, da verschiedene Akteur:innen am Wohnen
von Gefliichteten beteiligt sind und die Expert:innen dabei tiber Expertise, die ,sich auf [ihr] spezifi-
sches professionelles oder berufliches Handlungsfeld bezieht [...] [mit dem ] Charakter von Praxis- und
Handlungswissen® verfiigen (ebd.).

Die Auswahl der zu interviewenden Expert:innen soll aus verschiedenen Ebenen der GU Obermehler in
direkten und indirekten Beziigen erfolgen, sodass Perspektiven aus unterschiedlichen Handlungsebenen
miteinbezogen werden konnten. Die gewihlten Interviewpartner:innen haben jeweils Einfluss auf das
Wohnen bzw. die Unterbringung von Gefliichteten in der GU Obermehler. In ihrer Rolle stellen sie
Expert:innen fiir diese Themengebiete dar — sie ibernehmen beratende, koordinierende oder betreuende
Aufgaben oder waren bzw. sind selbst Bewohner:innen dieser Unterkunft. Fir die Interviews wurden
Leitfaden erstellt, die fiir die jeweiligen Interviewpartner:innen angepasst und in mehrere aus der Theorie
herausgearbeitete Themengebiete gegliedert wurden. Diese umfassen die Wohnwiinsche, Wohnpraktiken
und das Spannungsfeld zwischen voriibergehender Unterbringung und Ankommen, in dem sich die
Gefliichteten in der GU Obermehler befinden. Dariiber hinaus liegt ein Fokus auf personlichen Beztigen
zum Thema Wohnen, die Einordnung der eigenen Arbeit in Bezug auf das Wohnen von Gefliichteten,
sowie Visionen und Wiinsche fiir die GU Obermehler und die Unterbringungspraxis in Deutschland.
Die Interviews wurden aufgrund der aktuellen Pandemie-Bestimmungen iiber Telefon oder Videochat
gefiihrt. Dabei wurden die Gespriche mithilfe von Audioaufnahmegeriten aufgezeichnet, um eine Tran-
skription zu ermdglichen, und besonders prignante Aussagen wihrend der Interviews protokolliert. Die
Aussagen wurden sortiert, Themengebieten zugeordnet und besonders relevante O-T6ne herausgefiltert.
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Das Ergebnis dieser Arbeitsweise wird im folgenden Kapitel der Empirie dargestellt. Dabei stiitzen wir
uns auf die Aussagen und Einschitzungen der Interviewpartner:innen und erkunden die GU mit ihrem

Umfeld, Wohnpraktiken und Wohnbediirfnissen.
4 Empirie
4.1 Einordnung der Interviewpartner:innen

Um die Aussagen und Argumentationen der interviewten Akteur:innen differenziert betrachten zu
konnen, missen diese zunichst eingeordnet werden. In welchem Zusammenhang stehen sie zur GU
Obermehler? Was sind ihre Aufgaben in Bezug auf das Wohnen von Gefliichteten? Die vier leitfadenge-
stiitzten Interviews z.T. auch mit mehreren Personen kénnen unterschiedlichen Bereichen der GU selbst
sowie der Arbeit mit Gefliichteten und der Netzwerkarbeit zugeordnet werden. Dabei unterscheiden
sich ihre Aufgaben und Zustindigkeiten in Bezug auf Gefliichtete und v. A. den Aspekt des Wohnens in
vielen Hinsichten. Sie haben entweder eine administrative, sozialbetreuende, beratende oder informie-
rende Funktion und sind so entweder nur fiir die Gefliichtete in der GU, Gefliichtete im Landkreis oder
in ganz Thiiringen zustindig und in Kontakt. Somit unterscheiden sich Sichtweisen und Perspektiven auf

Praktiken der GU z.T. deutlich.

Interviewt wurden: Die Unterkunftsleitung sowie die Sozialbetreuung der GU, Mitarbeiter:innen der
Fachstelle fur Migration der AWO Miihlhausen, ein Mitarbeiter des Fliichtlingsrats Thiiringen, sowie
ein:e Gefliichtete:r, der:die schon einige Jahre in der GU lebt. Die Unterkunftsleitung tibernimmt haupt-
sichlich eine administrative Zustidndigkeit in der Unterkunft, kiimmert sich dabei um Mitarbeiter:innen
und Gebidude und weist neuen Bewohner:innen Wohnungen und evtl. Mitbewohner:innen zu (Unter-
kunftsleitung und Sozialbetreuung 2021: Rn. 24-32). Daneben wurde ein:e Sozialpidagog:in inter-
viewt, welche:r in einem Team von vier Sozialbetreuer:innen und einem:r Dolmetscher:in in der GU
arbeitet. Zustindigkeiten reichen von der Unterstiitzung bei Konflikten, die innerhalb von Wohnge-
meinschaften auftreten, bis zu Integration in Kindergirten, Schulen und die Arbeitswelt. Weiterhin hilft
die Sozialbetreuung am Ende des Asylverfahrens bei Antragstellungen, Formularen und der Wohnraum-
suche (Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung 2021: Rn. 14-22). Uber die Betreuung innerhalb der
Unterkunft hinaus bietet die AWO Miihlhausen weitere Beratung an und steht so in einem indirekten
und unabhingigen Bezug zur GU. Unterstiitzt werden anerkannte Gefliichtete nach dem Aufenthalt in
der Gemeinschaftsunterkunft bei der Wohnungssuche und bei Konflikten mit bspw. Vermieter:innen.
Ebenfalls setzen sie sich fiir die Zusammenfiithrung von Familien ein (AWO Miihlhausen 2021: Rn.
21-25). Der Fliichtlingsrat Thiiringen sieht sich als Informationsnetzwerkstelle mit der Aufgabe zu infor-
mieren, zu beraten und zivilgesellschaftliches Engagement zu unterstiitzen. Auch Gefliichtete kénnen in
einzelnen Fillen beraten und begleitet werden (Fliichtlingsrat Thiiringen 2020: Rn. 213-217).

4.2 GU Obermehler - Unterbringungspraxis und Kontext
Aufbau und Unterbringungspraxis
In der ehemalige Militirkaserne sind momentan etwa 350 Gefliichtete untergebracht (Unterkunftslei-

tung und Sozialbetreuung 2021: 35). Zeitweise musste die GU allerdings iiberbelegt werden und bat
Kapazititen fiir 1000 Bewohner:innen (AWO Miihlhausen 2021: Rn. 37-41).
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Der Wohnraum besteht aus einzelnen Wohnungen mit jeweils eigener Kiiche und Bad. Familien kénnen
so in einer eigenen Wohnung zusammenleben, wie auch eine ehemalige Bewohnerin berichtet:

,Ich und meine Familie [...] wir waren sechs Personen. Da hatten wir eine Wohnung fiir alle.
Drei-Zimmer-Wohnung, kleine Kiiche und Badezimmer® (AWO Miihlhausen 2021: Rn. 128-130).

Alleinstehende Gefliichtete werden in Wohngemeinschaften untergebracht. Die Zuteilung zu den
jeweiligen Wohngemeinschaften erfolgt meist ,ohne personliche Priferenzen, sondern [...] nach
Nationalitdt und Sprache® (AWO Miihlhausen 2021: Rn. 78-79). Auf besondere Bediirfnisse von z. B.
queeren oder konvertierten Gefliichteten wird jedoch versucht Riicksicht zu nehmen (AWO Miihlhausen
2021: Rn. 79-82). Mit der Covid-19 Pandemie hat sich die Unterbringungspraxis der Wohngemein-
schaften etwas gelockert. So wird ermoglicht, dass nun nur maximal eine Person in ein Zimmer zieht
(Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung 2021: Rn. 35-41). Ein:e andere:r Bewohner:in erzihlt jedoch,
dass die strengen Regeln und Pandemiemafinahmen auch belastend sind:

»,Du musst alleine in deinem Zimmer bleiben. Du darfst nicht zu deinem Nachbarn gehen. Und
wenn du zu einem Freund oder in eine andere Stadt gehst, wenn du zuriick bist, musst du 15 Tage
in Quarantine bleiben“ (Bewohner:in 2021: Rn. 36-38).

Neben den als Wohnraum zur Verfiigung stehenden Wohnungen gibt es fiir die Bewohner:innen einige
gemeinschaftlich nutzbare Rdume. In einem Sozialzentrum befinden sich u.a. Schulungsriume, Kinder-
betreuung und Sozialbetreuung (Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung 2021: 43—46). Dariiber hinaus
gibt es innerhalb der GU Versorgungsleistungen und weitere Angebote:

»Ansonsten [...] sind wir ja hier wie eine kleine Stadt, wir ermoglichen den Eltern, dass die
Sprachkurse machen konnen, in denen wir auf deren Kinder aufpassen. Also wir haben eine
Metallwerkstatt, wir haben eine Fahrradwerkstatt, wie gesagt die soziale Betreuung, medizinische
Versorgung, das gibt es den wenigsten Gemeinschaftsunterkiinften auch. Das heif$t wir haben eine
Krankenschwester hier vor Ort* (Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung 2021: Rn. 252-259).

Durch dieses Spektrum an Angeboten spielt sich der Alltag der Bewohner:innen fast ausschliefilich
innerhalb der GU ab. Dies wird vom Fliichtlingsrat allerdings kritisiert:

»Was es aber soziologisch macht, ist, diese Menschen noch weiter zu exkludieren. Also das heifSt
am besten sollte es gar keinen Grund mehr geben, dieses Gelinde zu verlassen® (Fliichtlingsrat

Thiiringen 2020: Rn. 108-110).

So kann davon ausgegangen werden, dass zwischen der GU und ihrem Umfeld wenig Interaktion besteht.
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Umfeld
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Abb.1 Die GU und weitere relevante Orte im Umfeld (eigene Darstellung)
Generell ist die GU ist nicht in ihr Umfeld eingebettet, sondern deutlich gegeniiber diesem abgegrenzt.

»[Es] ist um die ganze Einrichtung ein drei Meter hoher Zaun. Von Integration kann man hier in

keiner Weise sprechen® (AWO Miihlhausen 2021: Rn. 55-50).

Die GU ist an einem ehemaligen Flugplatz und einer Landstrafle gelegen. Die nichsten Orte liegen
mehrere Kilometer entfernt (siche Abb. 1). Das unmittelbare Umfeld spielt dementsprechend keine Rolle:

»Obermehler ist nicht in Schlotheim. Obermehler ist eine Wohnung im Wald. Du musst mindes-
tens eine halbe Stunde hin und eine halbe Stunde zuriicklaufen“ (Bewohner:in 2021: Rn. 33-34).

Mithilfe der Interviewaussagen konnen zwei dieser Orte ausgemacht werden, die fiir die Bewohner:innen
eine wesentliche Rolle spielen.

Schlotheim: Hier befinden sich mehrere Supermirkte, eine Post und ein Sozialkauthaus (Unterkunfts-
leitung und Sozialbetreuung 2021: Rn. 56-57). Allerdings ist der Weg nach Schlotheim mit einem
weiten Fullweg verbunden. Weitere Sozial- oder Willkommensstrukturen gibt es in Schlotheim nicht
(Fluchtlingsrat Thiiringen 2020: Rn. 120-123).
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,Die Einkaufsmoglichkeiten sind erst im nichsten Ort Schlotheim, der Weg dorthin geht
mehrere Kilometer an der Bundesstrafle lang, es sind dort Unfille passiert. Familien gehen dort ja
gemeinsam schwer bepackt, man kann ja nicht einfach mal einkaufen gehen, das ist grof§ geplant®

(AWO Miihlhausen 2021: Rn. 52-54).

Miihlhausen: In Mithlhausen werden Einkiufe erledigt, die tiber Waren des kurzfristigen Bedarfs hinaus
gehen. Auflerdem befinden sich hier weitere wichtige Anlaufpunkte fiir die Bewohner:innen, wie ein
orientalischer Supermarke, Schulen, medizinische Versorgung und die Auslinderbehérde (Fliichtlingsrat
Thiiringen 2020: Rn. 114-119). Der Weg nach Miihlhausen ist mit einer langen und teuren Busfahrt
verbunden, die Hin- und Riickfahrt kosten etwa 10 Euro (AWO Miihlhausen 2021: Rn. 137-146).

4.3 Spannungsfeld zwischen voriibergehender Unterbringung und Ankommen

Wie im theoretischen Rahmen erliutert, befinden sich Gefliichtete in Unterkiinften in einem
Spannungsfeld zwischen Ankommen und voriibergehender Unterbringung. Einleitend ist es wichtig, auf
die Linge des Aufenthalts von Gefliichteten in der GU einzugehen, um einschitzen zu kénnen, wie
lange eine voriibergehende Unterbringung andauern kann und wie sich das, auf die Situation von den
Bewohner:innen auswirkt.

Dauer der Unterbringung

Generell hingt die Linge des Aufenthalts in der Gemeinschaftsunterkunft Obermehler, sowie auch in
anderen Gemeinschaftsunterkiinften, vom Asylverfahren und der damit zusammenhingenden Bleibe-
perspektive ab. Bei guter Bleibeperspektive verbleiben Gefliichtete oft nur drei bis sechs Monate in der
Unterkunft, da die Verfahren momentan recht schnell gehen. Wer allerdings keine sichere Aufenthalts-
perspektive hat und eine Klage einreicht, verbleibt linger in der Unterkunft, solch ein Verfahren kann
ca. ein bis zwei Jahre dauern (AWO Miihlhausen 2021: Rn. 237-250). Laut der Unterkunftsleitung
betrigt die durchschnittliche Aufenthaltsdauer dennoch im Schnitt ca. ein Jahr (Unterkunftsleitung und
Sozialbetreuung 2021: Rn. 113-114). Generell ist die Unterkunft hauptsichlich fir Gefliichtete gedacht,
die noch keine Aufenthaltserlaubnis haben und fiir jene mit Aufenthaltserlaubnis wird versucht, eine
dezentrale Wohnung bereitzustellen (ebd.: Rn. 115-125). Der Fliichtlingsrat konnte dennoch feststellen,
dass Gefliichtete recht lange in Obermehler wohnen:

»[...] in Obermehler ist es aber sehr auffillig, dass Leute auch seit Jahren hier wohnen, die auch
bereits anerkannt sind. Also im Gegensatz zu anderen Unterkiinften wo Gefliichtete da tatsich-
lich eher noch rausfinden oder wo dann auch der Landkreis mochte, dass die Plitze wieder frei-
werden, verbleiben die Leute dort selbst mit Anerkennung ewig in Obermehler® (Fliichtlingsrat
Thiiringen 2020: Rn. 236-240).

Auch von Mitarbeiter:innen der AWO wurde dies bestitigt und der Grund hierfiir ist vor allem, dass
Anerkannte auch Schwierigkeiten haben Wohnraum zu finden. Gefliichtete wohnen teils seit 2015 hier
(AWO Miihlhausen 2021: Rn. 56-60).
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Vorilibergehende Unterbringung und Ankommen

Aus unseren Interviews gingen insbesondere drei Hauptaspekte in Bezug auf das Spannungsfeld hervor.Ers-
tens leben Gefliichtete hier relativ lange, teils schon seit 2015 (AWO Miihlhausen 2021: Rn. 56-60), wes-
halb statt voriibergehender Unterbringung die Metapher des Abstellgleises (Vgl.: Fliichtlingsrat Thiiringen
2020: Rn. 247-249) verwendet wurde, was mit einer gewissen Perspektivlosigkeit verbunden wird:

»Das ist ja das grofite Problem, die Perspektivlosigkeit und Unsicherheit, die Gefliichtete haben,
wenn sie hier ankommen® (Fliichtlingsrat Thiiringen 2020: Rn. 254-255).

Zweitens sind Gefliichtete zunichst froh tiber die generelle (physische) Sicherheit, unter anderem vor
rassistischer Gewalt (Fliichtlingsrat Thiiringen 2020: Rn. 150-156), und tiber die Unterstiitzungsstruk-
turen, die sie hier bekommen. Von Seiten der Unterkunftsleitung und der Sozialbetreuung findet unter
anderem Unterstiitzung in der Etablierung von Alltagsstrukturen statt, die essenziell sind fiir ein erstes
Ankommen (Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung 2021: Rn. 211-216).

,Und die die ankommen sind mit Sicherheit erstmal froh tiber die Unterstiitzungsstrukturen,
iber die Ubersichtlichkeit dort vor Ort, um sich zu orientieren, werden dann aber relativ schnell
doch auch merken, dass sie dort auf ein Abstellgleis gestellt werden® (Fliichtlingsrat Thiiringen:

Rn. 247-249).

Drittens kann der Aufenthalt in Obermehler als Zwischenstatus bezeichnet werden, er kann noch als
Teil der Reise bzw. der Flucht gesechen werden (Vgl.: Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung 2021:
206-208). Zudem existiert der Wunsch nach einem méglichst kurzen Aufenthalt hier.

,lch hatte letztens mit einem Midchen, einer Schiilerin [gesprochen], sie hatte noch in Ober-
mehler gewohnt, etwas fiir ihre Seminarfacharbeit vorbereitet zum Thema Flucht und die hat ihre
Zeit in Obermehler beschrieben, damit, dass sie immer noch nicht angekommen war — sie war
immer noch nicht da. [...] man ist in diesem Zwischenstatus, man kann hier nicht raus [...]”

(AWO Miihlhausen 2021: 283-291).

Die Unterkunftsleitung und die Sozialbetreuung betonen auflerdem, dass das Leben nicht direkt beginnt,
sobald Gefliichtete in Obermehler ankommen, sie schwanken in der Hoffnung in Deutschland bleiben
zu kénnen.

4.4 Alltag und Wohnpraktiken
Der Alltag von Gefliichteten in der GU

Die ,extrem belastende Situation® (Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung 2021: Rn. 147-156) auf-
grund des Wartens in einem Zwischenstatus beeinflusst auch den Alltag der Bewohner:innen wesentlich
und wirkt sich auf Emotionen und psychische Verfassung aus, wie eine Mitarbeiter:in der AWO einschitzt:

,lch glaube, dass sich das emotional auch sehr auf die Psyche auswirkt - Diese Ungewissheit, wie
lange bin ich hier, sind es jetzt ein paar Monate sind es Jahre und das lost auch sehr viel Stress aus®

(AWO Miihlhausen 2021: Rn. 278-280).
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Die Bewohner:innen sind in ihrem Alltag in der Gemeinschaftsunterkunft stetig mit dieser Ungewissheit
und damit ihrer Zukunft konfrontiert. Der Alltag wird davon wesentlich bestimmyt, was letztendlich auch

zu einer Perspektivlosigkeit und einem Leben ,von Tag zu Tag® fihrt (Flichtlingsrat Thiiringen 2020:
Rn. 262-265).

[Es] wird ein Schulabschluss gemacht, [es]wird [...] eine Berufsausbildung begonnen, wird Arbeit
aufgenommen, wird gemeinniitzige Arbeit gemacht und so weiter. Also man versucht sich da schon, in die
Gesellschaft zu integrieren, tut alles dafiir, [...] aber am Ende steht: kann ich bleiben oder muss ich gehen®
(Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung 2021: Rn. 165-171).

So ist es besonders wichtig fiir Gefliichtete ihren Alltag in der Unterkunft dennoch zu strukturieren
und einen ,,Rhythmus zu finden® (Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung 2021: Rn. 220-223) wie die
Unterkunftsleitung und die Sozialbetreuung betonen.

»Das Leben findet ja vor allen Dingen auch drauf3en statt. Also zum Kindergarten, zur Schule, dass die
Eltern ihre Tagesstruktur haben, das ist eigentlich fiir uns Sozialarbeiter eines der wichtigsten Dinge.
[...] Also rausgehen, die Zeit nutzen, lernen, tun, machen, irgendwo seine Aufgabe haben® (Unter-
kunftsleitung und Sozialbetreuung 2021: Rn. 211-216).

Wohnpraktiken

Der personliche Rhythmus und eine Struktur im Alltag kann dartiber hinaus durch ein ,wohnlich machen®
gefordert werden und so dem stindigen Gefiithl des Zwischenstatus im beschriebenen Spannungsfeld
entgegenwirken. Arouna et al. sprechen dabei wie bereits ausgefithrt von der riumlichen individuellen
Aneignung (siche 3.2 Forschungsstand — Wohnpraktiken im Spannungsfeld zwischen voriibergehender
Unterbringung und Ankommen). Diese driickt sich in den folgenden Wohnpraktiken der Bewohner:innen

in der GU aus:

Erstens wurde besonders hiufig durch die Interviewpartner:innen das personliche Einrichten genannt,
das tber die Standardméblierung der Wohnungen hinaus geht. Es geht dabei darum, es sich ,etwas

schoner und heimeliger® (AWO Miihlhausen 2021: Rn. 100-104) zu machen. Dies zeigt sich z. B. durch
kleine Einrichtungsgegenstinde:

,und ich war kaum in einer Wohnung, die nicht mit Teppich und mit Bildern gestaltet war,
wo eine Tischdecke auf dem Tisch war oder wo sogar versucht wurde auf dem Balkon Blumen

anzupflanzen® (AWO Miihlhausen 2021: Rn. 263-269).

Zweitens wird versucht, innerhalb der Wohnung Riickzugsraume zu schaffen. Durch meist viele Menschen
auf engem Raum stellt dies eine notwendige Wohnpraktik dar:

»Auch Kinder brauchen Riickzugsriume, Erwachsene brauchen Riickzugsriume, es gibt Kinder,
die miissen Hausaufgaben machen wihrend sechs kleine Geschwister rumturnen, weil sie haben
gar keinen Riickzugsraum, um ihre Hausaufgaben zu machen® (Flichtlingsrat Thiiringen 2020:

Rn. 364-372).
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Drittens werden die Wohnriume also flexibel genutzt, um Mehrfachnutzungen zu erméoglichen. Somit
kann aufverschiedene Gelegenheiten und Anlésse reagiert werden und der Wohnraum den entsprechenden
Bedarfen fiir die jeweiligen Situationen angepasst werden.

,Das war z.B. eine Familie [...], die fiir sich selber einen Wohnbereich und einen Essbereich
abgetrennt hat. [...] Also das heif3t, die Couch ist dann eben das Stahlbettgestell, auf dem
nachts dann auch geschlafen wird, da liegen zwei Matratzen drauf. [...] Vor dem Stahlbett, wird
dann der Teppich ausgerollt, auf dem dann z.B. gegessen wird, wo Giste empfangen werden”
(Fluchtlingsrat Thiiringen 2020: Rn. 351-358).

Allerdings gibt es bei einer solchen Aneignung auch Grenzen, welche von rechtlichen Vorgaben abhingen.
Die eigene Anschaffung von Mobeln, welche tiber kleine Einrichtungsgegenstinde hinaus geht, ist
grundsitzlich verboten. Ein Grund hierfiir ist nach Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung u. a. der
Wechsel an Bewohner:innen innerhalb einer Wohnung:

,Dann ist immer das Problem, was machen wir mit den Mébeln, die dann in der Wohnung
zuriickbleiben? Sind dann auch Kosten und solche Sachen. Deswegen sagt unsere Hausordnung
eigentlich nur das Mobiliar, das was wir gestellt haben® (Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung
2021: Rn. 132-140).

4.5 Wohnbedurfnisse und deren Erfillbarkeit
Wohnbedirfnisse und -Winsche

Neben den Wohnpraktiken stehen auch die Wohnbediirfnisse Gefliichteter im Fokus unserer Forschung.
Ein Wunsch, der von Seiten der AWO und des Fliichtlingsrates beschrieben wurde, ist der Kontake zu
deutschsprachigen Personen und der Wunsch nach sozialen Kontakten und Inklusion (Fliichtlingsrat
Thiiringen 2020: Rn. 164-170). Zudem haben viele Familien den Wunsch dort zu leben, wo sie sowohl
Kontakt zu deutschen Familien haben, aber auch zu anderen Menschen mit Migrationshintergrund.
Oft werden Menschen mit Migrationshintergrund laut der AWO in bestimmte Gegenden geschoben
AWO Miihlhausen 2021: Rn. 148-157). Die Mitarbeiter:innen der AWO betonen auch, dass es schwierig
ist, nichtauf eine Art ,, Abstellgleis“ (AWO Miihlhausen 2021: Rn. 157-161) gestellt zu werden, sondern in
einer Nachbarschaft mit anderen Leuten zusammenwohnen zu kénnen, die schon linger in Deutschland
leben.

»Das ist fiir viele ein grofler Wunsch, dass sie auch als Teil der Gesellschaft angenommen werden

und dass sich das dann auch im Stadtbild widerspiegelt® (ebd.).

Die Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung bringen zudem an, dass Viele sich lieber in Grof3stidten
authalten und die eigene Wohnung gerne in einer groferen Stadt beziehen wiirden (Unterkunftsleitung
und Sozialbetreuung 2021: Rn. 60-68). Von Seiten einer ehemaligen Bewohnerin wurde folgender
Wunsch bzw. folgende Hoffnung geduf3ert:

,Und ich hatte immer die Hoffnung in ein paar Monaten, dann kann ich ein normales Leben
anfangen, dann kann ich nach Miihlhausen gehen und die Schule besuchen” (AWO Miihlhausen
2021: Rn. 299-300).
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Den Wunsch nach einem normalen Leben, duflert auch ein:e zweite:r Bewohner:in, der:die interviewt
wurde:

»Die Hauptsache, die man sich wiinscht, ist ein normales Leben, eine gute Arbeit [...]*

(Bewohner:in 2021: Rn. 49).

Viele der genannten Wiinsche beziehen sich nicht auf das Wohnen in der GU selbst, vielmehr herrscht
der Wunsch vor, die Unterkunft verlassen zu kénnen und ein ,normales Leben® zu beginnen. In
Hinblick auf den Aspekt, dass die Unterkunft eine Art Zwischenstatus, ein Verharren ist (siche Kapitel 4:
Spannungsfeld), kann dieser Wunsch gut eingeordnet werden Dennoch gibt es mehrere Wiinsche bzw.
Bediirfnisse, die sich auf das Wohnen in der GU beziehen. So besteht laut eines:r Mitarbeiter:in der AWO
die Aufgabe, auf Menschen mit besonderen und individuellen Bediirfnissen mehr einzugehen:

oL...] es wire schoner, wenn man auf die individuellen Bediirfnisse der Bewohner Riicksicht
nimmt. [...] wir haben queere Gefliichtete, die auch innerhalb der Unterkunft grofle Proble-
me haben. Wir haben Gefliichtete mit kdrperlichen Beeintrichtigungen, die auf besondere
Wohnformen angewiesen sind [...]” (AWO Miihlhausen 2021: Rn. 177-181).

Zudem gibtes den Wunsch, alleine in einem Zimmer zu wohnen (Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung
2021: Rn. 71-83), sowie Besuch in der eigenen Wohnung bzw. im eigenen Zimmer empfangen zu kénnen
(AWO Miihlhausen 2021: 191-203).

Grenzen der Erfullbarkeit

Einige Bediirfnisse kdnnen im Rahmen der Méglichkeiten in der GU niche erfiillt werden. Durch die abge-
schottete Lage der Unterkunft wird der Wunsch nach sozialen, deutschsprachigen Kontakten fast unerfill-
bar. Die Bewohner:innen leben nicht direkt im Dorf Obermehler, sondern in einer Art , Trabantenstadt®
(Flichtlingsrat 2020: Rn. 206-211) abseits. Wenn Kontake stattfindet, ist dieser meist mit besonderem
Engagement verbunden, weshalb eine alltigliche Begegnung auf Augenhéhe kaum stattfindet (Flicht-
lingsrat Thiiringen 2020: Rn. 142-150). Zudem haben die Bewohner:innen zwar die Moglichkeit vor
Ort einen Deutschkurs zu besuchen, es gibt aber kaum Moglichkeiten die Sprache wirklich zu verinner-

lichen (ebd.: Rn. 138-142).

,Ich glaube dadurch, dass die Gemeinschaftsunterkunft soweit vom Schuss ist, ist es schon sehr
schwer gerade diesen Bediirfnissen nachzukommen, dass man eben mehr Kontakt zur heimischen

Bevolkerung hat“ (AWO Miihlhausen 2021: Rn. 167-169).

Generell ist der Alltag der Bewohner:innen durch das Leben im lindlichen Raum mit einem deutlichen
Mehraufwand verbunden, denn wichtige Orte sind nicht fuf$ldufig zu erreichen (Unterkunftsleitung und
Sozialbetreuung 2021: Rn. 60-68). Auch der oben genannte Wunsch nach einem Leben in einer gemischten
Nachbarschaft, vorzugsweise in einer grofleren Stadt, kann innerhalb der gegebenen Rahmenbedingungen
nicht erfiillt werden (ebd.). Auch der Wunsch nach einem Einzelzimmer ist prinzipiell nicht erfullbar.
Dies liegt laut Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung zum einen an gesetzlichen Vorlagen, die die
Belegung in einer Gemeinschaftsunterkunft und die Grofle der Quadratmeter pro Person, vorschreiben
(Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung 2021: 48-53). Zum anderen liegt dies an den Grundvoraus-
setzungen des Gebdudes selbst:
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»Das heif$t junge Minner, [...] die bilden hier eine WG und natiirlich méchte die Mehrzahl der
jungen Minner und jungen Frauen erst alleine wohnen, [...]. Da gibt einmal die Gesetzesvorlage
nicht die Moglichkeit und wir haben auch in diesen Einheiten, die wir hier anbieten kaum die
Moglichkeit das zu erfiillen® (Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung 2021: Rn. 71-83).

Letztendlich betont der Mitarbeiter des Fliichtlingsrats, dass Gefliichtete unter den Gesetzen und
Verordnungen gar nicht als Individuen mit Bediirfnissen gesehen werden (Fliichtlingsrat Thiiringen
2020: 227-230). Gefliichtete unterliegen einer Vielzahl an Sondergesetzgebungen und Regeln und haben
sehr wenige Freiheiten. Auch aus einer Aussage eines:einer Bewohner:in wird dies deutlich:

»[...] Ich habe z. B. in Hamburg gearbeitet und jetzt darf ich nicht mehr arbeiten — nicht wegen
Corona, wegen der Arbeitserlaubnis, ich habe keine mehr. Ich verstehe die Sachen nicht, warum
sie das machen. Sie sagen nur: Gesetz, Gesetz, neues Gesetz, das ist Gesetz, das ist so“ (Bewohner:in

2021: Rn. 49-52).

Gefliichtete koénnen durch die Sondergesetzgebungen kein selbstbestimmtes Leben fithren und die
Erfillung vieler Bediirfnisse ist erschwert:

»[...] Gefltichtete haben das Asylbewerberleistungsgesetz, es gibt Aufnahmeverordnungen, die
Regeln, wo du dich aufzuhalten hast, wie du zu leben hast, wie dein Schrank auszusehen hat usw.,
das [soll] tiberwunden werden. Das Menschen genauso selbstbestimmt leben kénnen, wie andere

auch [...]“ (Fluchtlingsrat Thiiringen 2020: Rn. 193-203).
Erfullung der Bedirfnisse durch die Akteur:innen

Neben den Gegebenheiten des Gebdudes und Vorschriften konnen die interviewten Akteur:innen dartiber
hinaus, die Erfiillung einiger Bediirfnisse in Ansitzen gewihrleisten. Vor allem die AWO, aber auch die
Unterkunftsleitung und die Sozialbetreuung, unterstiitzen Gefliichtete (mit Aufenthaltsgenehmigung)
darin, eine dezentrale Wohnung zu finden.

» Was wir natiirlich auch noch haben, dass Bewohner, die linger als ein Jahr hier sind, die versuchen
wir natiirlich auch in Mithlhausen dezentral unterzubringen [...]. Von der Sozialarbeit wird auch
versucht die Leute, die eine Anerkennung haben, die kénnen natiirlich dann auch woanders
hinziehen, da wird auch mitgeholfen bei der Wohnungssuche, die zichen dann meinetwegen auch
mal in eine grofiere Stadt wie Erfurt (Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung 2021: Rn. 96-103).

Somitkannaufdas Bediirfnisin einer gréf3eren Stadt und in einer eigenen Wohnungzuleben im Rahmen der
Maoglichkeit eingegangen werden. Besonders die AWO bietet hierbei unterstiitzende Strukturen an (siche
4.1 Einordnung der Interviewpartner:innen). Auch der Fliichtlingsrat steht fir Beratung und Information
zur Verfiigung, hiufig jedoch in rechtlichen Fragen (Fliichtlingsrat Thiiringen 2020: Rn. 213-217). Des
Weiteren konnen die Unterkunftsleitung und die Sozialbetreuung durch ein vorhandenes Gewaltschutz-
konzept, sowie die Bereitstellung einer extra Wohnung im Sozialzentrum, bei Auseinandersetzungen
eingreifen und Bewohner:innen mit besonderen Bediirfnissen schiitzen (Unterkunftsleitung und Sozial-
betreuung 2021: Rn. 104-111).
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4.6 Die GU Obermehler als (Nicht-)Wohnort

Nach der Beschreibung von Wohnpraktiken der Bewohner:innen und ihren Wohnbediirfnissen, welche
nur in geringem Mafle erfiillt werden kdnnen, stellt sich die Frage inwiefern in der GU iiberhaupt von
Wohnen gesprochen werden kann. Wie bereits beschrieben (siche 3.1 Herleitung und Begrifflichkeiten)
prigt die Bezeichnung des (Nicht-)Wohnens den wissenschaftlichen Diskurs um das Wohnen von
Gefliichteten. Auch die interviewten Akteur:innen beschreiben die GU hiufiger als Unterbringung.
Zuallererst sind die Bewohner:innen nicht freiwillig in der GU, sie werden dieser nach dem Aufenthalt in
der Erstaufnahmeeinrichtung zugewiesen.

~Eine Moglichkeit irgendwo anders hinzuziehen haben sie ohne triftigen Grund oder ohne relativ
langes Verwaltungsverfahren erstmal nicht. Das heifSt die Leute sind dort nicht freiwillig und wenn
sie anerkannt sind, ist es fiir sie sehr schwer wieder wegzuziehen und da entsteht natiirlich so ein

Teufelskreis“ (Fliichtlingsrat Thiiringen 2020: Rn. 76-80).

Dazu wird das Wohnen von vielen rechtlichen Vorgaben bestimmt. Es bestehen wenige Freiheiten sich das
Wohnen auszugestalten und es sich wohnlicher zu machen (siche Kapitel 4.4 Alltag und Wohnpraktiken).
Die blof3e voriibergehende Zeit in dieser Wohnung und eine Zweckmifligkeit bestimmen das Wohnen
maf3geblich (Vgl. AWO Miihlhausen 2021: Rn. 327-332).

»das tigliche Leben ist auch durch die Sondergesetzgebung, die hinter dem Wohnen steht,
trotzdem total entmiindigend. Das heif§t der Fakt, den ich so wichtig finde beim Wohnen,
den Schutzraum zu haben und die Selbstgestaltungsmoglichkeit zu haben, sind dort genauso
eingeschrinkt (Fluchtlingsrat Thiiringen 2020: Rn. 334-339).

Diese Aspekte der Fremdbestimmung und der Entprivatisierung fithrt im Weiteren dazu, dass die eigene
Wohnung fiir Gefliichtete ohne Aufenthaltsstatus wenige Sicherheiten bietet. Auch im Falle der GU, in
welcher es zwar eigene Wohnungen gibt, ,sind die Leute nicht geschiitzt durch ihre Einzelwohnungen®
(Fluchtlingsrat Thiiringen 2020: Rn. 324-326). Beispielsweise kann jederzeit eine Abschiebung oder
Durchsuchung drohen.

»Wenn ihr euch vorstellt, ihr miisst jeden Abend damit rechnen, ob die Security gucke, ob alles in
Ordnung bei euch ist oder, dass um 3 Uhr nachts die Polizei reinkommt, um euch abzuschieben,
macht [das] diesen Riickzugsort zunichte. Und das ist psychisch unfassbar, was da mit den Leuten
passiert” (Fliichtlingsrat Thiiringen 2020: Rn. 290-293).

Zusidtzlichen wurden die Akteur:innen im Rahmen der Interviews nach eigenen Assoziationen und

Verbindungen mit dem Begriff Wohnen gefragt (siche Abb. 2).
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Abb.2 Assoziationen der Interviewpartner:innen mit Wohnen (eigene Darstellung)

Zusammenfassend ist hier also festzuhalten, dass die personlichen Assoziationen mit dem Wohnen
tiberwiegend nicht auf die Wohnsituation der Bewohner:innen in der GU zutreffen kénnen und die
Theorie des (Nicht-) Wohnens an dieser Stelle als bestitigt gesehen werden kann. Die Akteur:innen spre-
chen hier deutlich von Unterbringung.

4.7 Visionen der Interviewpartner:innen

Visionen fir die GU Obermehler

Anschlieffend an die Feststellung, dass hier nicht von Wohnen gesprochen werden kann, stellt sich die
Frage, ob und was sich in der GU dndern und wie die Unterbringungspraxis in Deutschland angepasst
werden kann. Bezogen auf Obermehler duflert ein:e Mitarbeiter:in der AWO eine Vision, um die Situation
der Bewohner:innen in der abgeschotteten Lage zumindest voriibergehend zu verbessern:

»[...] man konnte vielleicht die Infrastruktur, die Transportmoglichkeiten verbessern, dass es
vielleicht regelmifSige Shuttlebusse gibt, die jetzt im besten Falle gratis sind, dass man das nutzen
kann, dass man auch unter Leute kommt und Kontakte aufbauen kann. Und vielleicht auch
Angebote nutzen kann in den Stidten, wo man eben Leute kennenlernen kann [...]“ (AWO
Miihlhausen 2021: Rn. 169-173).

Die Unterkunftsleitung und die Sozialbetreuung sind generell zufrieden mit der Situation beztiglich des
Wohnraums der Bewohner:innen und betonen, dass sie ein gutes Angebot an Sozialbetreuung vor Ort
haben und gut ausgestattet sind (Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung 2021: 240-245). Von Seiten
des Mitarbeiters des Fliichtlingsrates wir die Situation sehr gegensitzlich eingeschitzt und hinterfragt, ob
Menschen hier, in dieser Form von Exklusion, tiberhaupt leben sollten (Fliichtlingsrat Thiiringen 2020:

Rn. 446-449).
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Visionen fiir die Unterbringungspraxis in Deutschland

Zur Unterbringungspraxis in Deutschland gibt es verschiedene Visionen der Interviewten. Abgesehen von
einer Anderung der Unterbringungspraxis ist die Vision von Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung,
dass v.a. Fluchtursachen bekidmpft werden und Menschen nicht mehr vertrieben werden. Letztendlich
wiren dann auch Gemeinschaftsunterkiinfte tiberfliissig (Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung 2021:
Rn. 229-239). Der Mitarbeiter vom Fliichtlingsrat hat die Vision, dass Menschen sich in Deutschland
frei bewegen konnen und die Moglichkeit haben, sich auf Augenhéhe zu begegnen. Heute unterliegen
Gefliichtete einem Verteilungsschliissel und haben diese Freiheit nicht (Flichtlingsrat Thiiringen 2020:
Rn. 419-427). Ahnlich wiinscht sich ein:e Mitarbeiter:in der AWO, dass Menschen iiberall in Stidten
leben kénnen, ganz vielfiltig unterbracht werden und, dass Gefliichtete wie alle anderen wohnen kénnen
(AWO Miihlhausen 2021: Rn. 337-343). Zudem wire es wiinschenswert, wenn Gefliichtete mehr am
gesellschaftlichen Leben teilhaben konnen (ebd.: Rn. 344-352). Um dies zu erreichen muss sich einiges im
festgefahrenen System der Unterbringung von Gefliichteten dndern. Der Mitarbeiter des Fliichtlingsrat
schligt bspw. vor, ein neues Finanzierungsanreizsystem fiir Kommunen zu schaffen, um vorhanden
Wohnraum zu sanieren und auszubauen (Flichtlingsrat Thiiringen 2020: Rn. 429-434). Des Weiteren
stehen Gefliichtete momentan, wie bereits beschrieben, unter einer Sondergesetzgebung, dabei wire es
bspw. méglich Gefliichtete- und Sozialwohnung unter ein Gesetz zu fassen, aber auch hierfiir braucht es
nach dem Fliichtlingsrat neue Anregungen fiir Kommunen:

»[...] Dazu braucht es auch ein Anreizsystem fir Kommunen, um sich gute Konzepte zu
tiberlegen. Momentan ist es fiir Kommunen aus verwaltungstechnischer Sicht viel einfacher,
Sammelunterkiinfte zu unterhalten® (Flichtlingsrat Thiiringen 2020: Rn. 434-443).

5 AbschlieBende Betrachtung

5.1 Methodische Reflexion

Um die Aussagekraft unserer Forschungsergebnisse angemessen einordnen zu kénnen, wird zunichst das
methodische Vorgehen reflektiert und auf Herausforderungen wihrend der Forschung hingewiesen. Im
Laufe der Forschung sind unter anderem zwei Herausforderungen aufgetreten:

Erstens waren wir durch das Andauern der Pandemie etwas eingeschrinkt. Wir hatten nicht die
Maoglichkeit, die GU zu begehen und dadurch mit Bewohner:innen selbst in Kontakt zu treten. Prinzipiell
wire ein Besuch von Seiten der Unterkunftsleitung méglich gewesen, wodurch unsere Forschung mehr in
die Tiefe hitte gehen kénnen. Auch die Anwendung weiterer Methoden wie bspw. Mental Maps konnte
so nicht stattfinden. Ein Schwerpunkt der Forschungsarbeit waren die Wohnpraktiken von Gefliichteten,
doch konnten durch die gegebenen Umstinde weniger Informationen zu diesem Thema aggregiert werden.
Meist wurden hierzu tiber die Wohnpraktiken gesprochen und nicht aus Sicht Gefliichteter selbst berichtet.
Zweitens war der zeitliche Rahmen etwas verkiirzt, weshalb insgesamt weniger Interviews gefiihrt werden
konnten. Aufgrund der Anzahl der Interviews wurde keine qualitative Inhaltsanalyse durchgefiihrt, da
eine Vergleichbarkeit der Aussagen sich hier als weniger sinnvoll erweist. Dennoch konnten Aussagen aus
den Interviews sortiert und O-Tone reprisentativ zur Belegung der Empirieergebnisse eingebaut werden.
Hierbei fiel auf, dass einige Interviewpartner:innen recht gegensitzliche Aussagen trafen. Es ist wich-
tig, die Aussagen im Rahmen der Arbeit der Akteur:innen und in ihrem Handlungsfeld zu betrachten.
So ist u.a. die Aufgabe des Fliichtlingsrates sich fir gute Lebensbedingungen von Gefliichteten einzu-
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setzen und die Situation von Gefliichteten in Thiiringen bzw. in Deutschland auch zu problematisieren.
Die Unterkunftsleitung und Sozialbetreuung arbeiten im Rahmen der Gesetzgebungen und Verordnun-
gen in der GU mit den Bewohner:innen. Die AWO tibernimmt eine beratende Funktion und steht
nicht in direktem Zusammenhang mit der GU, erfihrt aber auch von Schwierigkeiten, mit welchen
Gefliichteten zu kimpfen haben. Auch die Reprisentativitit von Aussagen (ehemaliger) Bewohner:innen
muss hinterfragt werden. Eine Person kann evtl. nicht fiir eine ganze Gruppe sprechen, dennoch sind die
Aussagen der Befragten relevant fir die Erforschung von Wohnpraktiken und Bediirfnissen. Waihrend
des Interviews mit dem:der Bewohner:in gab es eine kleine Sprachbarriere, die Fragen konnten aber
trotzdem gut beantwortet werden. Insgesamt stellte sich auch die Kontaktaufnahme mit passenden
Interwiewpartner:innen als eine kleine Hiirde heraus. Bspw. konnten die Kontaktdaten der Unter-
kunftsleitung nur iiber Kontakt mit anderen Akteur:innen herausgefunden werden. Letztendlich konn-
ten dennoch entsprechende Interviews mit Akteur:innen gefithrt werden, die als Expert:innen fiir den
Bereich des Wohnens von Gefliichteten in der GU gelten.

5.2 Fazit

Zur Beantwortung der Forschungsfrage - Wie sehen Wohnpraktiken und Wohnbediirfnisse von
Gefliichteten in Gemeinschaftsunterkiinften aus, die sich im Spannungsfeld zwischen Ankommen
und voriibergehender Unterbringung befinden? - werden die wichtigsten Erkenntnisse der Empirie
im Folgenden zusammengefasst. Zunichst bedarf es einer kurzen Klirung zweier Begrifflichkeiten: Im
Laufe der Forschungsarbeit sprechen wir immer von Gemeinschaftsunterkunft, die Betitelung ist jedoch
zu hinterfragen, da es sich hier um eine Zwangsvergemeinschaftung handelt. Dennoch haben wir den
Begriff verwendet, da es sich um die ofhzielle Betitelung der Einrichtung handelt. Zweitens haben wir im
Allgemeinen den Begriff Gefliichtete verwendet, um Hierarchisierungen zu vermeiden. Im Verlauf der
Forschung wurde jedoch klar, dass eine Auflésung der Hierarchien nach legitim und illegitim in Realitdt
nicht stattfindet und aufgrund der Gesetzeslage auch nicht stattfinden kann. Auch wenn Gefliichtete mit
verschiedenen Aufenthaltsstatus in der GU leben und sich deren Lebensrealititen in der Unterbringung
wohl kaum unterscheiden, hingt doch vieles, auch das Wohnen betreffende, von der Bleibeperspektive
ab. In Bezug auf die Wohnpraktiken von Gefliichteten konnten wir feststellen, dass eine individuelle
Aneignung im Wohnraum in Ansitzen stattfindet, jedoch sind dem auch viele (rechtliche) Grenzen gesetzt.
Zu den Wohnpraktiken gehéren u.a. eine flexible Raumnutzung und Mehrfachverwendung verschiedener
Mobel, sowie das sich wohnlich machen durch kleine Einrichtungsgegenstinde und Dekorationen. In
Bezug auf Wohnbediirfnisse und -wiinsche, gibt es einen Wunsch nach einem eigenen Zimmer, sowie den
Wunsch nach mehr Kontakt zu deutschsprachigen Personen. Einzelne Bediirfnisse, wie fiir Familien eine
eigene Wohnung bereitzustellen, konnen in Obermehler mittlerweile erfiillt werden. Zudem herrschte in
unserer Forschung der Wunsch nach einer eigenen Wohnung, bevorzugt in einer grofleren Stadt, vor. Das
Spannungsfeld zwischen Ankommen und voriibergehender Unterbringung, in dem sich Gefliichtete hier
befinden, war von besonderer Bedeutung und wir konnten die theoretischen Ansitze vertiefen. Dabei
hat sich vor allem herausgestellt, dass es sich hier um einen Zwischenstatus handelt, der eine psychi-
sche Belastung fiir Gefliichtete darstellt. Das Ankommen in einem normalen Leben und die Integration
werden durch diese Situation deutlich erschwert. Es ist ein stindiges Ausharren und Warten. Verstirke
wird dies besonders durch die Lage der GU Obermehler. Die abgeschottete Lage im lindlichen Raum
ist ein besonders prekirer Punkt und stellt ein Hindernis fiir Gefliichtete dar. Weitere Exklusion entsteht
auch durch die bauliche Mafsnahme des Zauns um die Unterkunft und der Fakt, dass die Unterkunft im
Alltag kaum verlassen werden muss, der Alltag spielt sich fast ausschlieflich im abgegrenzten Gelinde ab.
Gefliichtete befinden sich hier in einer deprivierten, also abgehidngten, Situation.
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Zuriick zur Forschungsfrage: Den ersten Teil der Wohnpraktiken konnten wir in Teilen beantworten, jedoch war
die Erforschung dieser aufgrund der aktuellen Situation erschwert. Die Wohnbediirfnisse, die sich aus der Empi-
rie ergeben, beziehen sich oft auf das Wohnen nach der Unterbringung in der GU. Trotzdem kann festgehalten
werden, dass auf viele Bediirfnisse durch die abgeschottete Lage der GU, sowie rechtliche Bestimmungen nicht
eingegangen werden kann. Das Spannungsfeld konnte im Laufe der Arbeit gut herausgearbeitet werden und stellt
ftir uns eine besondere Wichtigkeit dar, da es den Alltag und die Wohnpraktiken der Gefliichteten beeinflusst.
Das Wohnumfeld spielt nur zur Besorgung notwendiger Dinge eine Rolle, eine Interaktion mit dem unmittel-
baren Umfeld findet kaum statt. Die Orte, die eine Rolle spielen, sind zudem weit entfernt oder nur mit einer
teuren Busfahrt zu erreichen. Die abgeschottete Lage der GU erschwert das Ankommen. Insgesamt konnten
wir gut an die bestehende Theorie ankniipfen und durch die Erkundungen am Beispiel Obermehler
erweitern. Zudem konnte die Theorie des Nicht-Wohnens bestitigt werden — es handelt sich in Obermehler
viel mehr um eine Unterbringung. Die Untersuchungen an diesem konkreten Beispiel zeigen auch iiber-
greifende Problematiken der Unterbringungspraxis in Deutschland auf. Unterbringung ist hauptsichlich
funktional gedacht und dient primir der Bereitstellung eines Obdachs, individuelle Aneignung, die
dariiber hinausgeht, wird stark eingeschrinkt und reguliert. Generell unterliegen Gefliichtete einer Viel-
zahl von Gesetzen, die den Alltag und somit auch das Wohnen beeinflussen und einschrinken. So werden
sie immer gesondert behandelt. Und obwohl absehbar ist, dass Menschen mit Fluchterfahrung dauerhaft
in Deutschland leben werden, wird die Teilhabe am gesellschaftlichen Leben durch das Wohnen in den
Unterkiinften erschwert, dies besonders in lindlichen Riumen. In Thiiringen verstetigen sich zudem
lange Aufenthalte in Gemeinschaftsunterkiinften, die eigentlich fiir eine voriibergehende Unterbringung
gedacht sind. Dies ist das Ergebnis verschiedener, komplexer Faktoren — zu nennen sind hier die recht-
lichen Hiirden eines Asylverfahrens, der generelle Mangel an bezahlbarem Wohnraum, sowie Diskrimi-
nierung bei der Wohnungssuche. Es entsteht der Eindruck, dass sich die Situation in den Unterkiinften
normalisiert hat und vor Ort nicht mehr in Frage gestellt wird. Auch wenn einzelne Unterbringung im
Rahmen der rechtlichen Gegebenheiten funktionieren, bedarf die Unterbringungspraxis Gefliichteter in
Deutschland einer grundsitzlichen Hinterfragung und neuer Herangehensweise.

5.3 Handlungsempfehlungen fiir Thiiringen

Ausgehend davon stellen wir zwei Handlungsempfehlungen fir Thiiringen auf, die sich teils aus Visionen
der Interviewten und dem theoretischen Rahmen ableiten, sowie versuchen, einen Ansatzpunke fiir die
genannten Problematiken darzustellen. Dabei pladieren wir dafiir, einerseits, den Aspekt des Wohnens von
Gefliichteten mehr in den Fokus der Stadtplanung zu riicken und andererseits neue Rahmenbedingungen
fur eine dezentrale Unterbringung zu schaffen.

1) Die Unterbringung von Gefliichteten in die Stadtplanung und Kommunalpolitik einbetten:

Wenn wir davon ausgehen, dass Gefliichtete weiterhin zumindest teilweise in zentralen Unterkiinften
untergebracht sind, ist es von besonderer Wichtigkeit, dass die Planung dieser Teil von Stadtentwicklungs-
prozessen wird. Es soll hierbei nicht nur um die blof§e Unterbringung von Gefliichteten gehen, sondern
die Unterkunft soll als Ausgangspunkt des Ankommens in Thiiringen mitgedacht werden. AufSerdem
sollen die Unterkiinfte an die Bedarfe der kiinftigen Bewohner:innen angepasst werden, um tatsichliches
Wohnen zu erméglichen. Dennoch geht es nicht nur um die Gebiude an sich, sondern auch Lage und
Wohnumfeld stellen hier einen wesentlichen Beitrag fiir die Erfullung der Wohnbediirfnisse dar. Neben
der Einbettung von zentralen Unterkiinften in die Stadtplanung, sollte die Bereitstellung von dezentralen
Wohnungen als Ziel verfolgt werden.
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2) Ein neues kommunales Finanzierungsmodel fiir die dezentrale Unterbringung schaffen:

Fir Kommunen soll Geld zu Verfiigung gestellt werden, um dezentrale Wohnungen fiir Gefliichtete
bereitzustellen. So kénnen Anreize fiir Kommunen geschaffen werden, Gefliichtete nicht so giinstig wie
moglich unterzubringen, sondern sie kdnnen durch selbstbestimmtes Wohnen Teil der (Stadt-) Gesell-
schaft werden. Kommunen sollten Méglichkeiten bekommen ihre Gebiudeinfrastrukturen zu erhalten,
zu sanieren und auszubauen. Wichtig ist eine Stirkung der kommunalen Wohnungsunternehmen, sodass
Kommunen tiber mehr eigenen Wohnraum verfiigen und somit auch die Gestaltung der Unterbringung
von Gefliichteten in der Hand der Kommune liegt. Somit kann im Idealfall bezahlbarerer Wohnraum
fur viele — und eben auch fiir Gefliichtete — geschaffen werden. Perspektivisch werden zentrale Gemein-
schaftsunterkiinfte so tiberfliissig.
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1. Wer wie wohnen kann?!

Das Projekt ,, Wer wie wohnen méchte? Wohnwiinsche Thiiringen 2040 stellt die Frage nach den Trans-
formationen der auf das Wohnen bezogenen Bediirfnisse und Priferenzen der Thiiringer Bevolkerung.
Gerade fur die Stadt- und Regionalplanung ist es wichtig, diese Bediirfnisse zu kennen, um sich danach
richten zu kdénnen.

Fiir Viele bleiben jene Wohnwiinsche jedoch im Endeffekt nur Wunschtriume. Das ,,Wie-Wohnen?*
gestaltet sich in der Realitit besonders auf dem Mietwohnungsmarke oftmals als Kompromiss aus einem
beschrinkten Angebot und 6konomischen Sachzwingen. Wenn Faktoren sozialer Exklusion hinzukom-
men, spielen die personlichen Priferenzen nur noch eine marginale Rolle. Es stellt sich daher die zentrale
Frage des Zugangs zu Wohnraum und somit, wer in Anbetracht sozialer Ungleichheit und strukeureller
Diskriminierung tiberhaupt wie wohnen kann?

Die Bedeutung des Wohnraums, der die privaten Lebensumstinde (bis in die zwischenmenschlichen Be-
zichungen hinein) definiert, aber auch durch seine Lage und Nachbarschaften Lebenschancen und somit
die Teilhabe am 6ffentlichen Leben beeinflusst, muss wohl kaum noch betont werden. Auch hat das The-
ma Wohnen in den letzten Jahren angesichts angespannter, finanzialisierter Wohnungsmairkte und damit
steigender Mietbelastungen politisch erneut an Gewicht gewonnen. In Anbetracht dieser Tatsachen ist es
umso wichtiger, das ,unsichtbare’ Problem der Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt und die Ge-
fahr der daraus folgenden sozialen Exklusion in der Debatte um Wohnraum sichtbar zu machen.

Das Land Thiiringen hat angesichts eines erheblichen Vorkommens von rassistischer Gewalt, Ausgrenzung
und Menschenfeindlichkeit eine Enquete Kommission zu den ,Ursachen und Formen von Rassismus
und Diskriminierungen in Thiiringen sowie ihre Auswirkungen auf das gesellschaftliche Zusammenleben
und die freiheitliche Demokratie® einberufen, deren Abschlussbericht im September 2019 verdffentlicht
wurde. Diskriminierung auf dem Thiiringer Wohnungsmarkt wird dort als eins der Probleme aufgefiihre,
denen begegnet werden muss. Gleichzeitig existieren kaum wissenschaftliche Erhebungen zu diesem The-
ma in Thiiringen. Die Dimensionen der Diskriminierung auf dem Thiiringer Wohnungsmarke sind also
weitgehend unbekannt.

Grundsitzlich findet Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt hiufig im Verborgenen statt. Reprisen-
tative Studien der Antidiskriminierungsstelle des Bundes zeigen jedoch eindeutig, dass es Diskriminie-
rung auf dem Wohnungsmarket im erheblichen Ausmafd gibt. Laut einer Umfrage der Stelle aus dem Jahr
2019 haben 35 % aller Wohnungssuchenden mit Migrationshintergrund rassistische Diskriminierung
erlebt.

Die Formen der Diskriminierung sind allerdings vielfiltig, sie kann beispielsweise auch Altere, Allein-
erzichende und LQBTQI+ betreffen und intersektional auftreten. Betroffene miissen oft linger nach
Wohnraum suchen und wohnen schliefflich beengter und prekirer. Um sich dem Thema der Diskrimi-
nierung auf dem Thiiringer Wohnungsmarkt am Fallbeispiel Weimar anzunehmen, lautet die zentrale
Forschungsfrage: Wie dufSert sich ethnische Diskriminierung auf dem Weimarer Wohnungsmarke? Dieser
Forschungsbeitrag legt dazu den Fokus auf Formen und Mechanismen ethnischer Diskriminierung im
Zugang zu Wohnraum, stellt sich die Frage, welche methodischen Moglichkeiten es gibt, das Thema zu
erfassen und mochte vorhandene und nicht vorhandene Antidiskriminierungsarbeit in Thiiringen be-
leuchten. Fiir Menschen mit tatsichlichem oder zugeschriebenem Migrationshintergrund, die von Dis-
kriminierung betroffen sind, ist diese Form der Diskriminierung Teil eines Alltagsrassismus, der haupt-
sichlich von der sogenannten Mehrheitsgesellschaft ausgetibt und zum Teil bewusst ausgeblendet wird.
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In einem ersten theoretischen Teil wird das Thema in den Forschungskontext eingeordnet, wobei die
rechtliche Rahmensetzung betrachtet und anhand von bestehender Forschung Aspekte der ethnischer
Diskriminierung aufgezeigt werden. Zentrale Literatur und Zugang zum Thema stellen die Dissertation
von Laura Schmidt dar, sowie Literatur der Fair mieten-Fair wohnen Stelle Berlin und das Handbuch
Diskriminierung dar. Nach dem Theorie Teil folgt eine Einordnung der Rolle von Diskriminierung in
Stadtentwicklungsdynamiken und eine nihere Betrachtung des Wissensstands zu Diskriminierung auf
dem Wohnungsmarkt in Thiiringen. In einem zweiten empirischen Teil werden am Fallbeispiel Weimar
exemplarisch anhand von qualitativen Interviews und Testings Aspekte ethnischer Diskriminierung her-
ausgearbeitet. Zuletzt wird ein Resiimee gezogen und einige Handlungsempfehlungen fiir Thiiringen und
Weimar aufgestellt.

Diese Arbeit mochte vor allem ein Forschungsgeriist liefern, auf das weitere Forschungen im Feld aufbau-
en konnen. Der zeitliche Rahmen und die Pandemie schrinken das Vorhaben auf eine kleine exemplari-
sche Studie ein. Die Autorinnen hoffen, das hieran angekniipft wird, um diskriminierungsfreien Zugang
zu Wohnraum fiir Alle zu férdern.

2. Ethnische Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt in Deutschland

Im folgenden Unterkapitel wird der Forschungsstand bzw. vorhandene Literatur und Theorie zum Thema
ethnischer Diskriminierung auf dem Wohnungsmarket in Deutschland untersucht. Anhand des Leitfadens
der Fair mieten- Fair wohnen Stelle Berlin werden Aspekte ethnischer Diskriminierung herausgearbeitet,
um dann einen Blick auf Thiiringen zu werfen. In Thiiringen wurden kaum bis keine Erhebungen zum
Thema von Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt gefunden. Der Thiiringen Monitor von 2017
zeigt, dass mehr als ein Drittel der befragten Menschen in Thiiringen ungerne einen auslindischen Nach-
bar haben wollen (Best et al. 2017: 126). Da wir von dem sozial orientiertem Ziel eines diskriminierungs-
freien Zugangs zu Wohnraum und dariiber hinaus einer diskriminierungsfreien Gesellschaft ausgehen,
wird im Folgenden auch vorhandene sowie nicht vorhandene Antidis- kriminierungsarbeit in Thiiringen
beleuchtet.

2.1 Definition Diskriminierung, Eingrenzung ethnische Diskriminierung

Bevor das Thema der Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt in den Fokus unserer Analyse riicke, soll
der Begriff der Diskriminierung geklirt werden. Im Handbuch Diskriminierung von 2017 wird auf die
immer noch aktuelle Definition in der Allgemeinen Erklidrung der Menschenrechte von 1949 verwiesen:

,Diskriminierung ist ein Verhalten ,das auf einer Unterscheidung basiert, die aufgrund natiirlicher
oder sozialer Kategorien getroffen wird, die weder zu den individuellen Fihigkeiten oder Verdiens-
ten noch zum konkreten Verhalten der individuellen Person in Beziehung stehen.“ (United Nations
1949, § 33; Scherr 2017: 8)

Durch diese Beschreibung wird deutlich, dass Diskriminierung als ein Phinomen betrachtet werden
muss, das nicht nur auf individuelle Einstellungen und Handlungen zuriickzufiihren ist, sondern ein
Bestandteil sozialer Strukturen ist (Vgl. Scherr 2017:1). Soziologische Forschung zeigt auf, dass diskri-
minierende Unterscheidungen in ,gesellschaftlich einflussreiche Diskurse und Ideologien eingeschrieben
sind“ (ebd.). Die Konsequenz von Diskriminierung als irrationale Handlung ist eine Benachteiligung
jener, die sie erfahren. Abgesehen von direkter und offener Diskriminierung, ist den Diskriminierenden
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zum Teil nicht bewusst, dass sie die Diskriminierten aktiv benachteiligen. Unter dem Deckmantel der
Priferenz bestimmter Gruppen verbirgt sich eine Benachteiligung Anderer zugunsten des eigenen Vor-
zugs. Das Problem liegt darin, dass dieses Phinomen nur zu oft soziale Gruppen betrifft, die ohnehin um
gesellschaftliche Akzeptanz kimpfen miissen.

Hinsichtlich des Zugangs zu Wohnraum gibt es die Ebenen der individuellen, institutionellen sowie struk-
turellen Diskriminierung. Individuell bedeutet, wenn ein privater Vermieter bestimmte Personen oder
Personengruppen aufgrund einer sozialen Kategorie benachteiligt, und ihnen somit seine/ihre Wohnung
nicht vermietet. Institutionelle Diskriminierung auf dem Wohnungsmarke beinhaltet, dass die Diskrimi-
nierung gewisser sozialer Gruppen institutionell verankert sein kann, wenn beispielsweise Mitarbeiter:in-
nen einer Immobilienfirma die Anweisung haben, nur Personen bestimmter Herkunft als Mieter:innen
zu akzeptieren (fmfw 2020: 10). Die Berliner Fachstelle , Fair mieten — fair wohnen® weist darauf hin,
dass es dariiber hinaus firmeninterne Quotenregelungen gibt: ,,Diese Quotierungen oder Hochstgrenzen
legen intern fest, welche Anzahl an Mieter*innen ohne deutsche Staatsbiirgerschaft in einem Wohnbezirk
oder Haus nicht iiberschritten werden darf* (ebd.).

In unserer Forschung wollen wir uns auf Diskriminierung aufgrund der zugeschrieben oder tatsichlichen
ethnischen Zugehorigkeit fokussieren, da zuletzt durch eine reprisentative bundesweite Studie der Anti-
diskriminierungsstelle des Bundes (ADS) aus dem Jahr 2020 rassistische Diskriminierung als ein zentrales
Problem im Zugang zu Wohnraum von den Befragten wahrgenommen wurde.

2.2 Rechtlicher Rahmen: Diskriminierungsschutz und seine Liicken

Die Bedingung fiir eine diskriminierungsfreie Vermietungspraxis, sowie ausreichende Information und
Beratung Betroffener ist ein gut funktionierender rechtlicher Rahmen, der den Schutz vor Diskriminie-
rung gewihrleistet (Urbanplus 2017:22). Im Folgenden werden die juristischen Regelungen auf interna-
tionaler, nationaler und féderaler Ebene, die sich auf Diskriminierung auf dem Wohnungsmarke beziehen
vorgestellt.

Der internationale Rechtsrahmen, der im Bezug auf Gewihrleistung von Wohnraum und Schutz vor
Diskriminierung Einfluss auf das deutsche Rechtssystem hat, beruht einerseits auf der UNO Menschen-
rechtskonvention und andererseits auf der Europdischen Konvention fiir Menschenrechte. Das ,right
to adequate housing’ wurde 1966 in einer Erweiterung der 1948 erlassenen ,Universal Declaration of
Human Rights® durch die UNO Menschenrechtskonvention verabschiedet. Es beinhaltet: ,the right of
everyone to an adequate standard of living for himself and his family, including adequate food, clothing
and housing, and to continous improvement of living conditions“ (UNO 1966). Dieses Recht soll fiir alle
Menschen gelten “without distinction of any kind, such as race, colour, sex, language, religion, political or
other opinion, national or social origin, property, birth or other status” (UNO 1948).

Die Europiische Union hat zum Schutz vor Ungleichbehandlung bzw. Diskriminierung vier zentrale
Antidiskriminierungsrichtlinien erlassen, an die sich die Rechtsprechung der EU-Mitgliedsstaaten halten
soll: Die Antirassismus-Richtlinie (2000/43/EG), die Rahmenrichtlinie Beschiftigung (2000/78/EG),
die Gender-Richtlinie (2002/73/EG) und die Richtlinie zur Gleichstellung der Geschlechter (2004/113/
EG) (ADS o.].). Diese Richtlinien ,verpflichten u.a. zu wirksamen, verhiltnismifligen und abschrecken-

den Sanktionen bei Verstoflen gegen das Gleichbehandlungsgebot sowie zur Beweiserleichterung fiir die
Betroffenen® (ebd.).

Auch im Grundgesetz der BRD ist kein Grundrecht auf Wohnen verankert. Neben Artikel 13 zum
Schutz der Unversehrtheit der Wohnung, gibt es dort keinen Artikel, der sich auf Wohnraum oder den
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Zugang dazu bezieht. Bestrebungen dies zu dndern scheiterten allesamt. Zuletzt hatte die Partei die Linke
sich 2020 vergeblich fir die Aufnahme sozialer Grundrechte ins Grundgesetz mit einem Gesetzentwurf
eingesetzt. Dieser beinhaltete den Satz: ,,Jeder Mensch hat das Recht auf eine menschenwiirdige und dis-
kriminierungsfreie zugingliche Wohnung und auf Zugang zu Wasser und Energie. Die Miete muss ein-
kommensgerecht sein.“ (BT Drs. 2020: 3). Diskriminierungsfreiheit wird hier in Bezug auf Wohnraum
explizit betont.

Die geltende juristische Grundlage firr Diskriminierungsfreiheit in allen Lebensbereichen ist seit 2006
das ,Allgemeine Gleichbehandlungsgesetz® (AGG). Es baut auf Art. 3 GG auf: ,Niemand darf wegen
seines Geschlechtes, seiner Abstammung, seiner Rasse, seiner Sprache, seiner Heimat und Herkunft,
seines Glaubens, seiner religiosen oder politischen Anschauungen benachteiligt oder bevorzugt werden.
Niemand darf wegen seiner Behinderung benachteiligt werden.“, erweitert diesen um die Kategorien der
ethnischen Herkunft, des Alters und der sexuellen Identitit und prizisiert seinen Anwendungsbereich
unter anderem auch mit Bezug auf Wohnraum (Urbanplus 2017:27).

Das AGG weist hierbei einige inhaltliche und rechtliche Liicken auf. Einerseits lisst das Gesetz einige
Merkmale auflen vor, die hdufiger Anlass von Diskriminierung sind, wie zum Beispiel sozialer Status,
Familienstand und Familiengrofle, Akzent, Aussehen etc.. So werden Diskriminierungen aufgrund von
Merkmalszuschreibungen, die nicht im AGG genannt werden nicht als solche anerkannt. Des Weiteren
wird vernachlissigt, dass Diskriminierung hiufig bei Uberschneidung mehrerer Merkmale, also intersekt-
ional auftritt.

Dariiber hinaus hat das AGG rechtliche Schlupflocher, die benachteiligendes Verhalten in Ausnahmefil-
len genehmigen. AGG § 19 Abs. 3 besagt, dass Ungleichbehandlung bei der Vermietung von Wohnungen
zulissig ist, sofern dies der ,,Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen und ausgewoge-
ner Siedlungsstrukturen sowie ausgeglichener wirtschaftlicher, sozialer und kultureller Verhiltnisse® dient
(fmfw 2020:6,7). Ebenso siecht AGG § 19 Abs. 5 Ausnahmen vom Diskriminierungsverbot vor, wenn
durch das Mietverhiltnis ein besonderes Nihe- und Vertrauensverhiltnis begriindet wird. Dies kann
der Fall sein, wenn insgesamt nicht mehr als 50 Wohnungen vermietet werden oder wenn Vermieter:in
und Mietpartei(en) auf engem Raum zusammenleben sollen und/oder eine Wohnung auf dem gleichen
Grundstiick nutzen (vgl. ebd.). Diese Liicken stehen im Widerspruch zu den Europiischen Antidiskrimi-
nierungsrichtlinien und der Erklarung der Menschenrechte (s.o0.).

Die Linder konnen zudem ein Landesantidiskriminierungsgesetz (LADG) verabschieden. Durch dieses
konnen die relevanten rechtlichen Schutzliicken des AGG in zentralen Lebensbereichen, die in den Rege-
lungsbereich der Lander fallen behoben werden. Die kommunalen und landeseigenen Wohnungsunter-
nehmen konnen hierdurch stirker gebunden werden. Ein Landesantidiskriminierungsgesetz kann hier
einen wichtigen Beitrag leisten. Berlin hat zum Beispiel ein LADG, wihrend in Thiiringen keins existiert.

2.3 Forschungsstand und Methoden

Forschungsmethodik

Diskriminierung zu erfassen ist ein komplexes Unterfangen, da Diskriminierung als eine Form der Be-
nachteiligung auf individueller, aber auch institutioneller Ebene hiufig schwer zu beweisen ist. Es gibt
Fille, in denen eine klare Diskriminierung auf dem Wohnungsmarke vorliegt, wie beispielsweise, wenn
bereits auf einer Wohnungsanzeige schriftlich steht, dass ,Nur an Deutsche® vermietet wird (Swr 2020).
In diesem Fall kann, wie durch den rechtlichen Rahmen aufgezeigt, gegen den Wohnungstriger geklagt
werden. In vielen anderen Fillen findet Diskriminierung jedoch im Verborgenen statt und kann durch
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die folgenden Methoden sichtbarer gemacht werden. Qualitative Methoden zur Erfassung von Diskri-
minierung auf dem Wohnungsmarke bestehen beispielsweise aus Interviews mit Betroffenen oder mit
Fachexpert:innen. Quantitative Methoden konnen groffangelegte Umfragen (wie die der ADS 2020)
oder die Sichtung von Dokumenten wie Wohnungsanzeigen, Mietformulare, etc. sein. Eine weitere her-
vorzuhebende quantitative Methode sind sogenannte Testings, die erstmalig in den USA und in Grof3bri-
tannien Ende der 1960er Jahre angewandt wurden - in Grof3britannien vorwiegend auf dem Arbeitsmarkt
und in den USA hauptsichlich auf dem Wohnungsmarke (fmfw 2020: 35). In diesen Testings bewerben
sich zwei Personen bzw. zwei fiktive Profile, die sich weitestgehend in ihren Merkmalen dhneln, um die
gleiche Wohnung. Das kann bedeuten, dass sie beispielsweise die gleichen Einkommens-und Familien-
verhiltnisse haben, iiber vergleichbare Sprachkenntnisse verfiigen, den gleichen Aufenthaltsstatus- und
ein dhnliches Bildungsniveau aufweisen (ebd.:32). Unterscheiden sollten sie sich nur durch das zu unter-
suchende Kriterium (ebd.), wie in unserem Fall der Migrationshintergrund. Wie bei einer normalen
Wohnungssuche kann auch das Testing in drei Schritten bzw. Phasen ablaufen, in denen die Chancen
oder Hemmnisse der fiktiven Profile bewertet werden kénnen — von der Anfrage, zur niheren Auswahl
und dem Besichtigungstermin zuletzt.

Auflerdem gilt es zwischen heterogenen Formen des Testings zu unterscheiden, diese kénnen z.B. via
Mail-Verkehr (,Korrespondenztesting®), Telefon oder Personlich (Audiotesting”, ,,Face-to-Face Testing")
erfolgen. Als am Beweis fithrendsten gilt allerdings das Korrespondenztesting, das auch als &apos;Konigs-
wegdapos; in der experimentellen Feldforschung beschrieben wird (Auspurg,Hinz 2017:12). Es kénnen
in allen Herangehensweisen jedoch Drittvariabeln das Ergebnis verschleiern wie beispielsweise, wenn der
Vermieter Verdacht schopft oder wenn es darum geht, wie das Ausbleiben einer Riickmeldung auf eine
Wohnungsanfrage bewertet wird.

Dariiber hinaus muss grundlegend zwischen einem initiativen und einem reaktiven Testing unterschieden
werden. Im wissenschaftlichen und experimentellen Design sind die oben beschriebenen Formen des Tes-
tings initiativ, da auf Initiative zur Sichtung der Vorkommnisse untersucht wird, in welchem Ausmaf ein
bestimmtes Kriterium wie z. B. das Alter, der Migrationshintergrund oder das Geschlecht die Chancen
beeintrichtigt, eine Mietwohnung zu erhalten. In einem reaktiven Testing, das zum Beispiel von einem
Gericht angeordnet werden kann, geht es darum in konkreten Einzelfillen zu belegen, dass es sich tat-
sichlich um eine Benachteiligung handelt (fmfw 2020: 33). Die Fair mieten — Fair wohnen Stelle Berlin
verweist auf das AGG, in dem festgehalten ist, dass Testings bei der richterlichen Wiirdigung, ob eine
Diskriminierung vorliegt, als Anhaltspunke fiir eine Benachteiligung gewertet werden kénnen (ebd.:34).

Forschungsstand und Entwicklung von Institutionen gegen Diskriminierung

Ohne die vorangehende Entwicklung von Methoden kénnen Inhalte nicht addquat wissenschaftlich er-
fasst werden. Die Forschung zu ethnischer Diskriminierung auf dem Wohnungsmarke gilt in den USA,
GrofSbritannien oder Frankreich als weiter fortgeschritten, in erster Linie, weil sie Methoden zur Erfas-
sung von Diskriminierung entwickelt haben. Die Methode des Testing findet in Deutschland erst seit den
1990er Jahren Anwendung (vgl. Auspurg,Hinz 2017: 9). Jedoch muss hinzugefiigt werden, dass die Ver-
gleichslinder vor dem Hintergrund extremer rdumlicher Segregation betrachtet werden miissen, was dem
Thema eine andere Brisanz verschafft, obwohl es in Deutschland auch gentigend Anlass zur Untersuchung
des Themas gab und gibt. Auspurg und Hinz schreiben im Handbuch Diskriminierung von 2017, dass
in einer frithen Untersuchung in Deutschland aus dem Jahr 1995 34 Prozent der befragten Auslinder:in-
nen Schwierigkeiten bei der Wohnungssuche hatten. ,Eine Diskriminierung wurde dabei verstirkt von
Personen mit tiirkischem und griechischem Migrationshintergrund berichtet” (Mehrliander et al. 1996:
265, Auspurg, Hinz 2017:9). Laura Schmid, die ihre Dissertation im Jahr 2015 tiber ethnische Diskri-
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minierung auf dem Wohnungsmarkt verfasst hat, schreibt, dass das Thema seit dem Jahr 2008 vor dem
Hintergrund von Mietpreissteigerungen vermehrt in den Fokus der medialen Offentlichkeit in Deutsch-
land riickte. Nach Schmid stehen im Jahr 2015 hauptsichlich zwei wissenschaftlich relevante Studien
zu diesem Thema zur Verfigung: Das ist zum einen eine Diplomarbeit zum Thema ,Diskriminierung
von Migranten bei der Wohnungssuche® in Wilmersdorf und Neukélln von Emsal Kilic von 2008 und
zum anderen eine grofler angelegte Testing-Studie des Planerladen Dortmund e.V. von 2007 (vgl.Schmid
2015:3). Seit 2009 ist der Planerladen e.V. eine offizielle Anlaufstelle fiir ,,Antidiskriminierungsarbeit im
Handlungsfeld Wohnen® (Nikolow 2013).

Schmid kritisiert jedoch in ihrer Dissertation von 2015, dass in Deutschland noch keine Ursachenfor-
schung von Diskriminierung auf dem Wohnungsmarke betrieben wurde (Schmid 2015: 3). Sie leistet
einen wichtigen Beitrag in der Ursachenforschung, indem sie genau analysiert, dass eine Wohnung eine
besondere Form des Eigentums darstellt und warum aus diesem Grund gewisse Verhaltensweisen schnel-
ler als bei anderen Formen des Eigentums die Folge sein kénnen. In der Vermietungspraxis spielt die Ver-
lasslichkeit der Mietzahlungen oder die Pflege und Abnutzung eines Wohnobjektes eine wichtige Rolle,
so Schmid (ebd.:11). Wenn die Wohnung Privateigentum ist, ist abgesehen von der Zahlungssicherheit
ein gewisses Vertrauen in den/die Mieter:in notwendig.

Dass die Ursachenforschung jedoch grundsitzlich Diskriminierung und Rassismus beleuchten muss und
wie diese Vorurteilsstrukturen institutionell verankert sind, wurde eingangs bei 2.1 erldutert. Es gibt
sozialpsychologische Ansitze wie die Kontakthypothese (ebd.: 12,13), die davon ausgehen, dass Men-
schen mit wenig Kontakt zu Migrant:innen fiir fremdenfeindliche Einstellungen anfilliger sind. Eine
grofler angelegte Feldstudie von 2014 aus den USA kam durch die Auswertung einer Testing-Studie und
einer Nachbarschaftsanalyse zu der Beobachtung, ,,dass mit steigendem Anteil an Afroamerikanern in der
Wohngegend positive Informationen stirker zu einer Anniherung der Antwortraten der beiden Ethnien
beitrugen.“ (Auspurg, Hinz 2017: 13).

Im Jahr 2014 wurde in Deutschland von der Antidiskriminierungsstelle des Bundes, die 2006 im Zu-
sammenhang mit den Anforderungen des neu eingefithrten AGG gegriindet wurde, das Jahr gegen den
Rassismus ausgerufen (vgl. ADS 2014, Schmid 2015: 2). Im Jahr 2020 hat die ADS eine reprisentative
Studie veréffentlicht, auf die im Folgenden detailliert eingegangen wird. Die Fair mieten-Fair wohnen
Stelle in Berlin hat 2015 einen Leitfaden fiir Betroffene entwickelt, den sie im Jahr 2020 akrtualisiert
haben. Christiane Droste sowie weitere Autor:innen der UrbanPlus Droste&partner gmbh lieferten mit
der Studie ,,Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt: Interventionsméglichkeiten in Berlin® (Urban-
plus 2017) eine weitere theoretische Grundlage fiir die Beratungs- und Fachstelle in Berlin. Es handelt
sich dabei um ein Gutachten im Auftrag der Landesstelle fiir Gleichbehandlung gegen Diskriminierung
im Land Berlin aus dem Jahr 2017. Durch den Fachbeirat der Stelle werden beispielsweise Leitbilder fiir
eine , Kultur des fairen Vermietens“ entwickelt, ,,dem sich méoglichst viele des 6ffentlichen und privaten
Wohnungsmarkes in Berlin verpflichten (fmfw o.].). Der Vhw Berlin, Christine Droste und weitere
Autor:innen veréffentlichten im Jahr 2020 einen Bericht mit dem Titel ,, Wohnraumversorgung und so-
zialriumliche Integration, der spezifischer die Belegungspraktiken institutioneller Wohnungsanbieter
und wie diese fairer vermieten konnen, beleuchtet.

Zusammenfassend wurden Schlaglichter auf einzelne Studien und Forschungs- ergebnisse geworfen. In
unserem Forschungsprojekt konzentrieren wir uns auf vorhandene Feldforschungen und die Untersu-
chung von Antidiskriminierungs- institutionen, um Handlungsméglichkeiten gegen Diskriminierung,
insbesondere fiir Thiiringen und Weimar, aufzuzeigen.
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2.4 Aspekte ethnischer Diskriminierung

Auf der Grundlage der Fachlektiire haben wir mit Hilfe vom veroffentlichen Berichten von Betroffenen
durch den SWR (swr 2020), die Thiiringer Allgemeinen (Thiiringer Allgemeine 2020), die taz (Memarnia
2020) oder das fluter Magazin (Hohne 2020:20,21) die folgenden Aspekte ethnischer Diskriminierung
herausgearbeitet.

Beschreibung des Problems, mit Referenz der aktuellen Studie des ADS

Einfithrend soll das Ausmaf$ ethnischer Diskriminierung in Deutschland anhand der Ergebnisse der
aktuellen reprisentativen Studie der Antidiskriminierungsstelle des Bundes 2020 verdeutlicht werden.
Ein Drittel der Befragten mochte nicht neben Menschen mit Migrationshintergrund leben und jede:r
Dritte mit Migrationshintergrund hat rassistische Diskriminierung auf dem Wohnungsmarke erlebt (vgl.
Beitzner 2020). 53 Prozent der Befragten haben eine Wohnung oder ein Haus nicht bekommen. Statis-
tiken zeigten, dass Menschen mit Migrationshintergrund im Durchschnitt auf kleinerem Wohnraum in
schlechteren Gegenden wohnen und dafiir hohere Mieten zahlen. ,,83 Prozent aller Befragten sind in der
Umfrage der Antidiskriminierungsstelle der Ansicht gewesen, dass rassistische Diskriminierung wihrend
der Wohnungssuche hiufig vorkommt“ (vgl. Beitzner 2020). 29 Prozent der Befragten dufSerten Beden-
ken, wenn in die Nachbarwohnung eine Person einziehen wiirde, die eingewandert sei. Die Studie zeigt
dariiber hinaus, dass 49 Prozent der Diskriminierungen von Privatpersonen, die nur eine oder wenige
Wohnungen vermieteten, ausgingen. Die privaten Wohnungsunternehmen folgen mit 19 Prozent, Woh-
nungsbaugenossenschaften mit 14 Prozent, Immobilienmakler mit zwdlf Prozent und stidtische oder
kommunale Akteure mit drei Prozent (ebd.). Alarmierend sei, so das Fazit der Studie, dass die Mehrheit
der Betroffenen sich mit ihrer Erfahrung an keine Beratungsstelle gewandt haben.

Ein grofles Problem liegt vor allem darin, dass es fiir private Vermieter:innen, von denen es in Deutsch-
land viele gibt, kaum eine Kontroll-Instanz geben kann, da das Privateigentum wie kaum etwas anderes
in Deutschland geschiitzt ist.

Formen der Diskriminierung

Diskriminierung im Zugang zu Wohnraum macht sich in unterschiedlichen Formen bemerkbar. Grund-
legend kann zwischen offener Diskriminierung, wenn beispielsweise in der Anzeige ,Nur an Deutsche®
geschrieben steht (vgl. Hohne 2020:21), und verdeckter Diskriminierung, wenn eine Absage fiir eine
Wohnung mit dem Verdacht auf Diskriminierung erfolgt, unterschieden werden. Zudem gibt es die
sogenannte Preisdiskriminierung, was bedeutet, dass Mietende mit Migrationshintergrund fiir dieselbe
Wohnung einen hoheren Mietpreis als eine Person ohne Migrationshintergrund zahlen (vgl. Schmid
2015:27). Auf der institutionellen Ebene gibt es das sogenannte ,steering® (siche 2.5 Diskriminierung
und Segregation), wie das Lenken von Personen in bestimmte Viertel und die Konzentration von ethni-
schen Minderheiten auf einzelne Wohngegenden bezeichnet wird (Hinz 2017: 3). Wie bereits unter 2.1
und 2.2 erwihnt, gibt es zudem sogenannte Quotierungen von Wohnungstrigern, die den Anteil von
Migrant:innen in einem Haus oder einer Siedlung festlegen kénnen (vgl. Gestring et. al 2006: 83,84).

Auswirkungen auf Betroffene

Eine Analyse des Problems ohne Betroffene zu fragen, was es fiir sie bedeutet, wire unserer Auffassung
nach fehlgeleitet. Abgesehen davon, dass die Betroffenen in einem existenziell wichtigen Lebensbereich
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durch Diskriminierung getroffen werden, gehen die Auswirkungen fiir die Betroffenen tiber den Moment
der Diskriminierung hinaus (fmfw 2020: 22). Die Beratungsstelle fiir Betroffene Fair mieten - Fair woh-
nen hat die Auswirkungen von Diskriminierung auf verschiedenen Ebenen dargestellt: Situativ kann Dis-
kriminierung als Wiirdeverletzung, Krinkung und Gewalterfahrung empfunden werden; auf materieller
Ebene manifestiert sich eine Benachteiligung in Form von hoheren Mietpreisen, schlechteren Wohn-
bedingungen oder schlechteren Zugingen zu Ressourcen des tiglichen Lebens; auf sozialer Ebene kann
die Wahl einer Wohnung und eines Wohnumfeldes auch die Mitglieder der Kernfamilie, der erweiterten
Familie und des sozialen Netzwerkes einer Person betreffen (ebd.).

Handlungsméglichkeiten fir Betroffene

Handlungsmdéglichkeiten fiir Betroffene stellen Beratungsstellen dar. Diese Stellen konnen Druck auf
diskriminierende Wohnungstriger aufbauen, indem sie Fille von Diskriminierung an die Offentlichkeit
bringen. Betroffene konnen klagen und bei erfolgreicher Klage muss ein finanzieller Schadensersatz des
Wohnungstrigers an die Person gezahlt werden, die diskriminiert wurde. Diese Strafzahlungen sind hiu-
fig sehr niedrig bemessen, liegen nach 6ffentlichen Berichten hauptsichlich zwischen 1000- 3000 Euro
(vgl.Hohne 2020:21, Swr 2020, Memarnia 2020, Thiiringer Allgemeine 2020) und fiir die Klage selbst
muss der/die Betroffene finanzielle wie zeitliche Ressourcen besitzen. Dariiber hinaus kénnen natiirlich
die Strafzahlungen nicht die Nicht-Existenz einer Wohnung kompensieren.

2.5 Diskriminierung und Segregation

Segregation, die Ungleichverteilung einzelner sozialer Gruppen iiber das Stadtgebiet nach 6konomischen
oder kulturellen Merkmalen ist einerseits die Folge von individuellen Priferenzen bei der Wohnstandort-
wahl (Haussermann & Siebel 2004: 139). Gemif§ dem Homophilie-Prinzip bevorzugen es viele Men-
schen, in der Nihe von anderen Menschen, die ihnen moglichst dhnlich sind, zu leben (Schmid 2015:
18). Andererseits greifen Hierarchien zwischen Gruppen als Ordnungsprinzip in die sozialrdumliche
Struktur ein.

In Stadten konkurrieren verschiedene soziale Gruppen um raumliche Ressourcen. Das durch soziale Un-
gleichheiten geprigte strukturelle Machtgefiige beeinflusst die Verteilung von Wohnraum und der An-
eignung offentlicher Rdume. Gruppen, die tiber viel Kapital verftigen, kénnen ihre Priferenzen in der
Wohnstandortwahl durchsetzen, wihrend Gruppen mit weniger Kapital dabei hiufig verdringt und auf
eine kleinere Auswahl beschrinkt werden (ebd.:19). Marginalisierten Gruppen wird aber auch bewusst
der Zugang zu bestimmten Nachbarschaften verwehrt (durch Diskriminierung) oder dadurch, dass sie
gesteuert einem Viertel zugeordnet werden, dem sogenannten ,Steering’ (ebd.).

Ethnische Segregation gilt als Integrationshemmnis, das zu quasi geschlossenen Milieus, kultureller Spal-
tung und dem Schwinden der sozialen Kohision fithrt (Hiussermann & Siebel 2004: 179f.). Auf der
anderen Seite steht, dass die riumliche Nihe von Menschen mit dem gleichen kulturellen Hintergrund
gerade fiir neu angekommene Migrant:innen, soziale und 6konomische Vorteile bieten kann und somit
die Chance fiir das Einfinden in der neuen Umgebung erleichtern (ebd. 181f.). Bei erzwungener ethni-
scher Segregation tiberwiegen allerdings eindeutig die negativen Folgen (Zamzow & Krahl 2020). Wenn
Migrant:innen durch diskriminierende Vermietungspraxen und geringen Zugang zu 6konomischen Res-
sourcen auf das Marktsegment benachteiligte Stadtviertel begrenzt wird, drohen ihnen Exklusion von
sozialen Leistungen, politischer Teilhabe und Bildung und somit geringere Lebenschancen. Diskriminie-
rung auf dem Wohnungsmarkt und auf dem Arbeitsmarkt arbeiten hier Hand in Hand.
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Durch riumliche Konzentration sozial und 6konomisch Benachteiligter kann es also dazu kommen, dass
der Wohnstandort an sich negative Auswirkungen auf die Moglichkeiten der Bewohner:innen hat und
sozialen Aufstieg verhindern kann. Mit dieser Riickkopplung befasst sich die Nachbarschaftseftektfor-
schung. Nach Zamzow und Krahl (2020) konnen Nachbarschafts- oder Kontexteffekte in die Aspekte
der Akription, Sozialisierung, Zugang zu Institutionen und soziale Dienstleistungen und den Aspekt von
Kontakten und Netzwerken unterteilt werden. Effekte der Askription treten ein, wenn es durch negative
Zuschreibungen von auflen zu Stigmatisierung kommyt, die sich zum Beispiel auf dem Arbeitsmarke, bei
der Wohnungssuche, aber auch bei der Bewertung der Kreditwiirdigkeit zu Ungunsten der Betroffenen
auswirken kann (eigenerKommentar: gibt es den Begriff ,residential profiling’?). Unter dem Oberbegriff
der Sozialisierung wird davon ausgegangen, dass das soziale Umfeld prigend fir individuelle Handlungen
und Verhaltensweisen ist. Im Wohnkontext bedeutet dies, dass sich in einem Umfeld sozio6konomischer
Herausforderungen ein von der gesellschaftlichen Mitte abweichender Habitus devianten Verhaltens ma-
nifestiert, welcher Einfluss auf die individuellen Entwicklungsmoglichkeiten nimmt. Auch durch die
Exklusion von Institutionen und stidtischen Dienstleistungen wie Bildung, Gesundheit sowie Kultur
kommt es zur Verringerung von Lebenschancen. Zuletzt ist noch die Netzwerkforschung zu nennen, die
davon ausgeht, dass die Art der sozialen Kontakte sich auf Karriereoptionen auswirkt. Nach Granovetter
(1973) sind helfen starke Bezichungen (strong ties) bei der Alltagsbewiltigung, wihrend Bekannte (weak-
ties) aus anderen sozialen Kreisen dem sozialen Aufstieg zutriglich sind. Aufgrund der sozialen Distanz
haben deprivierte Haushalte meist keinen Zugang zur zweiteren Kontaktart, wodurch diese Aufstiegs-
chance verwehrt bleibt. (Zamzow & Krahl 2020)

Die soziale Mischung gilt als Garant fiir die Stabilitit von Quartieren und Stidten und entspricht damit
einer politischen, planerischen und sozialen Leitvorstellung (difu 2015:13). Gerade als Gegenmafinahmen
zu Segregation und Ghettoisierung, gab es in der Vergangenheit verschiedene stadtplanerische Ansitze,
die eine soziale Durchmischung durch Steuerungsinstrumenste forcierte (ebd.). Ein Extrembeispiel sind
die ,Zuzugsperren®, die in den 70er und 80er Jahren den Zuzug fiir eine bestimmte Bevolkerungsgruppe
in ein Quartier verbot, wenn sies dort schon ,ausreichend‘ vorhanden war (Harlander & Kuhn 2013: 51).
Dieses Verfahren wurde in den 1990er Jahren wieder abgeschafft, dennoch findet diese Herangehenswei-
sen in den in 2.1 genannten Quotierungen, wie auch durch die in 2.2 behandelte Ausnahmeregelung im
AGG § 19 Abs. 3 zur Schaffung und Erhaltung sozial ausgeglichener Bewohnerstrukturen, die teilweise
als Legitimation fiir die Benachteiligung von Migrant:innen bei der Wohnungsvergabe herangezogen
wird. Einerseits kann Diskriminierung also zu ethnischer Diskriminierung beitragen, andererseits kénnen
aber auch gerade Steuerungsmafinahmen gegen ethnische Segregation diskriminierende Folgen haben.

Diskriminierung beeinflusst die sozialriumliche Stadtstrukeur. Sie kann einerseits soziale Segregation ver-
stirken, andererseits konnen auch segregierte Nachbar- schaften und die damit verbundene soziale Dis-
tanz zu Stigmatisierung und Diskriminierung beitragen. Diskriminierung kann somit nicht nur sozial,
sondern auch raumlich die Integration der Gesellschaft behindern.

2.6 Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt und Antidiskriminierungsarbeit in Thiiringen

Wissenschaftliche oder experimentelle Erhebungen von Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt in
Thiiringen sind nach eigener Recherche kaum bis gar nicht vorhanden. Erhebungen des Thiiringen Mo-
nitors beweisen jedoch, dass Thiiringen ein erhebliches Problem mit diskriminierenden und rassistischen
Einstellungen hat. Auch Mirjam Kruppa, die Integrationsbeauftragte des Landes Thiiringen, hat in einem
Vortrag im Rahmen der ,Stidte ohne Rassismus® Vortragsreihe aus diesem Wintersemester 2020/21 an
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der Bauhaus-Universitit Weimar, auf die Ergebnisse der Erhebungen des Thiiringen Monitors verwiesen.
Demnach ist im Jahr 2017 auffillig, dass 58 Prozent der Befragten der Aussage ,,Die Bundesrepublik ist
durch die vielen Auslinder in einem gefihrlichen Ausmafd tiberfremdet.” zustimmten (Best et al. 2017:
120). Was das Wohnumfeld betrifft, gaben 34 Prozent der Thiiringer Befragten an, Auslinder:innen oder
Migrant:innen ,,ungern als als Nachbar:innen haben zu wollen® (ebd.: 126). Der Thiiringen Monitor von
Januar 2019 berichtet von 60 Prozent der befragten Gefliichteten, die bei der Wohnungssuche und bei
der Arbeitssuche Diskriminierung erfahren haben (Beelmann et.al 2019: 96).

Der Thiiringer Landtag hat 2018 eine Enquete Kommission eingerichtet und damit die aktive Auseinan-
dersetzung mit den ,,Ursachen und Formen von Rassismus und Diskriminierungen in Thiiringen sowie
ihre Auswirkungen auf das gesellschaftliche Zusammenleben und die freiheitliche Demokratie® gefordert,
insbesondere vor dem Hintergrund rechter Anschlige wie dem NSU-Komplex (Bericht 2019: 1). Die
Kommission hat ihre Intentionen einleitend wie folgt verdeutlicht:

»Diese Kommission war und ist ein Beitrag dazu, alle Anstrengungen zu unternehmen, die not-
wendig sind, um allen Menschen in Deutschland ein wiirdiges Leben zu ermoglichen und ihr Recht
auf Gleichbehandlung und Diskriminierungsschutz umzusetzen...() Sie bleibt daher nicht bei der
Aufklirung stehen, sondern schligt konkrete Handlungsempfehlungen vor. Das sind wir den Op-
fern und Betroffenen von rassistischer Diskriminierung und Gewalt schuldig.“ (Enquete Bericht
2019: 1)

Im Bearbeitungsprozess der Enquete Kommission haben Fachexpert:innen, Wissenschaftler:innen, Staats-
bedienstete, Minister:innen, Polizist:innen, Schiiler:innen, Eltern, Lehrer:innen und viele Engagierte die
Kommission beraten (Enquete Bericht 2019: 2). Die Fraktion der AfD reichte einen Entschlieffungsan-
trag ein mit dem Titel ,Keine Bekimpfung biirgerlicher Meinungen unter dem Vorwand der Rassismus

Bekimpfung® - der Antrag wurde abgelehnt (ebd. 4,7).

Der Abschlussbericht der Kommission von 2019 fordert auf rechtlich-politischer Ebene, dass ein Lan-
desantidiskriminierungsgesetz eingefiihrt wird, dass eine Antirassismusklausel in der Landesverfassung
verankert wird und dass das Forderprogramm Demokratiebildung dauerhaft ausfinanziert wird (thadine
0.J.). Dariiber hinaus sollen sechs neue Institutionen bzw. Strukturen geschaffen werden: Ein Schwer-
punktanwaltschaft zur Verfolgung rassistischer Straftaten, die Weiterentwicklung der Landesantidiskri-
minierungsstelle, eine unabhingige Antidiskriminierungsstelle, Beratungs-, Informations- und Bildungs-
angebote fiir Unternehmen und Betriebe zu diversitdtsorientierter Offnung, eine Beschwerdestruktur
fiir Diskriminierungsfille im Gesundheitswesen und eine unabhingige Fachstelle zur Uberpriifung von
Algorithmen. Neben diesen Vorhaben sollen noch weitere Studien und Dokumentationen zum Thema
sowie eine rassismus- kritische Erweiterung von Aus- und Fortbildungsangeboten fiir bestimmte Ziel-
gruppen erfolgen. Zuletzt schligt die Enquete Kommission elf umfangreiche

Uberpriifungs— bzw. Reformierungsmaf§nahmen vor wie zum Beispiel, dass eine Uberprﬁfung der Lehr-
und Lernmaterialien an den Thiiringer Schulen vorgenommen wird (ebd.).

Der Bereich Wohnen taucht auf 17 Seiten in dem tiber 1000 Seiten langen Bericht dezidiert auf, indem
folgende Mafinahme und Vorschlige postuliert werden: Die Thiiringer Antidiskriminierungsstelle soll als
Fach- und Beratungsstelle zum Thema Mietrecht und AGG befihigt werden und Mieter:innenvereine
sowie Verbraucher:innenzentralen bei der Beratungstitigkeit zum AGG gestirkt werden. In den Sammel-
bzw. Gefliichteten-Unterkiinften miissen UNESCO Mindeststandards eingehalten werden. Zudem soll
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der soziale Wohnungsbau gestirkt und ausreichend Wohnheimplitze fiir internationale Studierende ge-
schaffen werden (Enquete Bericht 2019: 531).

Die Fair mieten- Fair wohnen Stelle aus Berlin wurde zu Rate gezogen, um die vorgeschlagenen Maf3-
nahmen zu kommentieren. Die Fachstelle betont grundsitzlich die Dringlichkeit der vorgesehenen
Maf$nahmen vor dem Hintergrund eines anhaltenden Rechtsrucks in Thiiringen. Um der befiirchteten
Entwicklung entgegen zu wirken, empfahl die Fachstelle, dass eine Fach- und Beratungsstelle behorden-
unabhingig eingerichtet werden miisste, die zudem kleinere Thiiringer Gemeinden und Stidte nicht
aus dem Blick lassen sollte (ebd.: 524). In einem dezentralen Konzept konnten Mieter:innenvereine,
Verbraucher:innenzentralen und lokale Biirger:innen zusammenarbeiten. (ebd.: 525). ,Falls Thiiringen
keine unabhingige Fach- und Beratungsstelle einrichten sollte, empfahl Fair mieten — Fair wohnen eine
Fachabteilung bei der Landesantidiskriminierungsstelle und den Aufbau lokaler Antidiskriminierungs-
kompetenz beispielsweise im Bereich der kommunalen Fachimter fiir Soziale Wohnhilfen.“ (ebd.526)
Ein weiterer wichtiger Aspekt, den die Stelle nennt, ist, dass der ,,Verband der Thiiringer Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft e.V.“ und der ,,GdW- Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienun-
ternehmen e.V.“ in einer gemeinsamen Stellungnahme den vorgeschlagenen Mafinahmen und Vorhaben
der Kommission skeptisch gegeniiberstanden. Die Verbinde meinen, dass ,wenn (..) das AGG greife, sei
es bereits zu spat” (ebd.: 526). Laut ihrer Erfahrung sei Diskriminierung auf Wohnungsmarkt oft durch
»,Unwissenheit, Angst vor Fremdheit sowie einer unangepassten Lebensweise in Wohnungen durch Teile
des zu schiitzenden Personenkreises® zu erkliren. Dariiber hinaus erliutern die zwei Verbinde, dass ,,diese
Unangepasstheit erfahrungsgemifd eher auf die Unkenntnis der vielen neuen Regeln im deutschen Kul-
turkreis als auf Unwilligkeit der Personen zuriickzufithren sei (ebd.: 527). Auflerdem wiirde der ,fragli-
che Personenkreis nicht auffalle(n), wenn er sichere Sprachkenntnisse habe, tiber ein eigenes Einkommen
verfiige, tibliche Umgangsformen beriicksichtige und sein Aufenthaltsstatus gesichert sei.“ (ebd.).

Der Immobilienverband Deutschland ,IVD - Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und
Sachverstindigen Region Mitte e.V.“ lehnte die Vorschlige zur diskriminierungsfreien Wohnungsvergabe
pauschal ab und begriindete diese Stellungnahme mit der Erklirung, dass Integration Diskriminierung
abbaue. Integration funktioniere dann, ,wenn die fraglichen Personengruppen Deutsch lernten und mit-
hilfe von Kursen oder Seminaren an die mitteleuropiische Lebensweise und Kultur herangefithrt wiir-
den.“ (ebd.). Der IDV sieht ein Problem darin, dass die aufgezeigten Mafinahmen der Kommission ,,bei
unterprivilegierten deutschen Bevolkerungsteilen zu Neid und Missgunst fithren® kénnten, ,,da aus deren
Sicht den von Thnen genannten Personen eine bevorzugte Behandlung zuteilwird.“ (ebd.). Dies fiihre,
so der IDV, zum Gegenteil des Beabsichtigten und wiirde den Rechtsradikalismus stirken, den es zu be-
kimpfen gelte (ebd.).

Es wird deutlich, dass die genannten Wohnverbidnde den geforderten Mafinahmen mehr als skeptisch
gegeniiberstehen. Vor dem Hintergrund dieser Aussagen wird die Relevanz einer sozial orientierten For-
schung im Feld von Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt in Thiiringen bekriftigt.

Der Wahlkompass prisentiert unterschiedliche Stellungnahmen der Parteien im Thiiringer Landtag zum
Thema ,,Diskriminierung von Gefliichteten und Migrant:innen auf dem Wohnungsmarke entgegenwir-
ken“. Die SPD fordert mehr sozialen Wohnungsbau. Biindnis 90/Die Griinen meinen, dass Diskriminie-
rungsverbote nicht ausreichen wiirden, um die Benachteiligung auf dem Wohnungsmarkt zu verhindern.
Sie schlagen eine Beratungsstruktur vor und wirksame Strategien, die Vorurteile in Wohnungsgesell-
schaften abbauen. Die Linke referiert stark auf die genannten Forderungen der Enquete Kommission
und hebt hervor, dass das sognannte ,steering verhindert werden miisste. Die FDP méchte im Bereich
der Wohnungsvergabe gegen Diskriminierung vorgehen, duflert jedoch auch, dass gewisse Mafinahmen
zur Gewihrleistung von Sicherheiten fiir die Vermieter gegeben sein miissen. Die CDU hat eine eigene
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Stellungnahme dazu verfasst, in der sie sich hauptsichlich fir Chancengleichheit ausspricht. Die AfD hat
keine Stellung bezogen bzw. dem Wahlkompass keine Antwort gegeben (Wahlkompass, Landtagswahlen
Thiiringen 2019).

Zusammenfassend kann in Bezug auf vorhandene und nicht vorhandene Antidiskriminierungsarbeit in
Thiiringen festgehalten werden, dass es im Kontrast zu Berlin kein Landesantidiskriminierungsgesetz
gibt, das die unter 2.2 genannten Schlupflocher im AGG abdecken konnte. Es gibt bereits eine offiziel-
le Landesantidiskriminierungsstelle in Thiiringen, die uns jedoch dariiber informiert hat, dass wenige
Migrant:innen sich an sie wenden wiirden, sondern hauptsichlich junge Familien. Eine unabhingige
landesweite Antidiskriminierungsstelle soll eingerichtet werden, jedoch verzogerten sich zuletzt deren
Fordermittelzuschiisse (mdr 2020).

3. Diskriminierung auf dem Weimarer Wohnungsmarkt

Zuerst stellt dieses Kapitel Strukturen und Tendenzen des Weimarer Wohnungsmarktes dar. Anschlie-
8end werden Akteure genannt, die sich auf kommunaler Ebene mit Diskriminierung und Rassismus
befassen. Darauthin erfolgt eine empirische Erhebung von existierender Diskriminierung auf dem Wei-
marer Wohnungsmarkt durch qualitative Interviews sowie einem Testing-Verfahren.

3.1 Situation des Wohnungsmarktes und der Antidiskriminierungsarbeit in Weimar

Die kreisfreie Mittelstadt Weimar zihlt 65.499 Einwohner:innen. Mit einer Gesamtzahl von 5.800 liegt
der Auslinder:innenanteil bei um die 6% (Stadt Weimar 2019: 35; 52). Der Index der sozialen Segrega-
tion ist im Zeitraum von 2002 bis 2014 von 23,6 auf 26,4 angestiegen (Helbig & Jihnen 2018: 184). Im
Vergleich mit 50 anderen deutschen Stiddten schneidet Weimar dabei mit einer relativ hohen ethnischen
Segregation bei vergleichsweise geringem Migrant:innenanteil ab. Bundesweit war die ethnische Segre-
gation in den Stiddten eher zuriickgegangen, wihrend die soziale Segregation steigt (Helbig & Jahnen
2018: 11). Die genaue Verteilung von Migrant:innen wird im statistischen Jahrbuch der Stadt Weimar
nicht verdffentlicht. Daher bediirften die Ausmafle der riumlichen residentiellen Ungleichverteilung von
Migrant:innen in den einzelnen Weimarer Stadtbezirken weiterer Nachforschungen.

Die Entwicklung des Weimarer Wohnungsmarktes verzeichnet eine deutliche Verteuerung des Woh-
nungsangebotes. Im Zeitraum von 2008 bis 2018 sind die Mieten in Weimar um 37 % gestiegen (TMIL
2018: 55). Im Vergleich zum Thiiringer Durchschnitt von 5,49 EUR/qm hat Weimar mit 6,99 EUR/gm
ein ausgesprochen hohes Mietniveau, bei sinkendem Anteil an bezahlbaren Wohnungen (TMIL 2018:
53f.). Die Mietbelastung gemessen am Einkommen liegt in Weimar bei 27% (TMIL 2018: 60). Dies ent-
spricht in etwa dem deutschen Durchschnitt, im Thiiringer Vergleich ist dieser Wert allerdings signifikant
erhoht (ebd.). Es ldsst sich feststellen, dass Weimar als Universititsstadt einen zunehmend angespannten
Wohnungsmarke erfahrt. Die Stadt befindet sich an einem Kipppunkt der Bezahlbarkeit, der angesichts
der Anstiegsrate der Mieten der letzten zehn Jahre vermutlich bald tiberschritten sein wird. Hinzu kommt
in Thiiringen, wie in der ganzen Bundesrepublik, ein Riickgang von sozial gefordertem Wohnungsbau
und ein Schrumpfen des Bestandes belegungsgebundener Wohnungen (TMIL 2018: 50).

Die Erhebungen zu Rassismus und Diskriminierung in Thiiringen lassen vermuten (siche 2.6), dass die-
ses Problem auch in Weimar grofle Relevanz hat. Es existiert keine offizielle kommunale Stelle, die Fille
von Rassismus und Diskriminierung explizit erfasst und Beratung fiir Betroffene anbietet, allerdings gibt
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es einige Akteure, die in dem Feld aktiv sind. Die Auslinderbeauftragte und der Ausldnderbeirat der Stadt
Weimar sind offizielle Ansprechpartner:innen und Vertreter:innen von Interessen von Menschen mit Mig-
rationshintergrund. Seit Januar diesen Jahres (2021) hat sich eine unabhingige Beschwerdestelle fiir Opfer
von Rassismus und Diskriminierung in einem Zusammenschluss des Auslinderbeirates, der Kulturbriicke
Thiiringen Paldstina und des Samo.fa-Projektes gegriindet, welche momentan noch auf ehrenamtlicher Ba-
sis arbeitet, perspektivisch existiert aber die Absicht, offizielle Beratungstitigkeit aufzunehmen (Interview
Arfeh 20.01.2021). An der Bauhaus-Universitit Weimar widmet sich die Diversititsbeauftragte Miriam
Benteler den Erfahrungen von Rassismus und Diskriminierung von Studierenden, Promovierenden und
Mitarbeitenden an der Universitit wie auch im Alltagskontext. Daneben sind das International Office und
die Rechtsberatung des Studierendenwerks Thiiringen unterstiitzende Anlaufstellen. Eine Gruppe aus Stu-
dierenden und Mitarbeiter:innen der Universitdt hat 2020 das Antirassismus Netzwerk Weimar gegriindet,
welches sich ebenfalls mit der Dokumentation von Diskriminierungsfillen befasst. Explizit auf den Woh-
nungsmarke ausgerichtet ist der Weimarer Mieterverein, welcher aber lediglich fiir Mitglieder:innen Bera-
tung anbietet und eher auf Mietrecht, als auf das AGG spezialisiert ist.

In Weimar zeichnet sich also das Bild einer erhohten ethnischen Segregation und eines angespannten Woh-
nungsmarktes ab, welches Vermutungen auf rassistische Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt zulas-
sen. Auch in der Bevolkerung erfihrt das Thema Rassismus und Diskriminierung die Aufmerksamkeit ver-
schiedener institutioneller und zivilgesellschaftlicher Akteure, dennoch hat keine dieser Stellen beratende
Kompetenz fiir Betroffene von Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt.

3.2 Methodik der empirischen Erforschung von Diskriminierung auf dem Weimarer Wohnungsmarkt

Fiir die Erforschung von Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt bieten sich (wie in 2.2 ausgefiihrt) ver-
schiedene Methoden an. Befragungen mit grof3en Teilehmer:innenzahlen erzeugen reprisentative quantita-
tive Daten. Auch die Sekundir-Daten-Analyse von Daten statistischer Amter oder aus vorherigen Studien
kann quantitative Ergebnisse tiber Diskriminierung liefern. Aufgrund der mageren Datenlage zu Diskrimi-
nierung auf dem Wohnungsmarkt in Thiiringen und den begrenzten Kapazititen dieses Semesterprojekts
wurden explorative Methoden verwendet, um einen Eindruck tiber die Dimensionen der ethnischen Diskri-
minierung auf dem Weimarer Mietwohnungsmarkt zu bekommen. Dies geschah in Form von qualitativen
Expert:innen-Interviews, Recherchen und Testings.

3.3 Ergebnisse der Expert:innen-Interviews: Perspektiven Betroffener und Beratender

Expert:innen-Interviews, als eine der geldufigsten Techniken der soziologischen Stadtforschung, liefern un-
mittelbare Informationen und erleichtern den Zugang zum Feld. In diesem Fall dienen sie dazu durch
offene und teilstrukturierte Befragungsformate die Mechanismen und Ausmafle von Diskriminierung auf
dem Weimarer Wohnungsmarkt zu verstehen und auf induktive Weise relevante Aspekte der Problematik
herauszufiltern.

Im Zeitraum vom 11.12 2020 bis zum 28.01.2021 wurden fiinf Expert:innen- Interviews in Form von 30
bis 45 miniitigen Video-Telefonaten durchgefiihrt. Befragt wurden drei Personen, die ethnische Diskrimi-
nierung wihrend ihrer Wohnungssuche in Weimar erfahren haben, sowie zwei in der Beratung titige Perso-
nen: Remzi Uyguner von der Berliner Fachstelle Fair mieten- Fair Wohnen sowie Khaled Arfeh von der neu
gegriindeten Beschwerdestelle fiir Opfer von Rassismus und Diskriminierung in Weimar. Die Erfahrungen
der Betroffenen werden in anonymisierter Form wiedergegeben.
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Betroffene

In den Interviews mit den Betroffenen wurden Erfahrungen verdeckter und ethnischer Diskriminierung
sowohl mit privaten Einzel-Vermieter:innen als auch mit kommunalen Wohnungsgesellschaften geschil-
dert. Neben den Angaben langer Suchzeiten und gefithlt wenig positiver Resonanz auf Anfragen, was an
sich noch kein Indiz von Diskriminierung, aber ein Gefiihl von einer strukturell niedrigen Bereitschaft,
Migrant:innen Wohnungen zu vermieten spricht, gab es einige konkretere diskriminierende Auﬁerungen
und Verhaltensweisen.

Im Bereich der privaten Einzel-Vermieter:innen kam es zum unbegriindeten Ausschluss eines Bewerbers
vor einem verabredeten Besichtigungstermin, nach der Vermutung, dass dieser kein deutscher Staatsbiir-
ger sei:

“...after a couple of days which was the day that I was supposed to go and see the flat, simply the
person asked me: ‘Bist du ein D-Staatsbiirger?” And I was really surprised at the question as it just
came out of the blue. And I replied: ‘I'm not sure if this has anything to do with moving to a flat,
but I would prefer if we focused on just seeing the flat.” Then he didn’t reply and I heard nothing
from him.”

- (Interview 3)

Ein anderer Vermieter liefd wihrend des Mietverhiltnisses offen rassistische Kommentare fallen und
schloss muslimische Bewerber:innen fiir die Nachmiete kategorisch aus:

“from time to time I got this a little bit discriminating kind of feeling for example when I was in
the garden and there were two very cute little rabbits there and my landlord made jokes like: Oh,
please don't eat them. They are not for eating! Cause he might have probably heard that like Asian
eat everything. Like it moves and we eat it. And he always made that joke.”- (Interview 5)

»she showed her passport. It was an Iranian passport. At that point my landlord’s face turned 180
degrees (...) And then he pulled me aside and he told me very silently: You know what, in that
passport I saw Muslim there, I really prefer not to have a Muslim in my house. (...) Just tell her to
go away.” - (ebd.)

Das Verhalten desselben Vermieters lsst auf eine strategische Vermietung an Asiat:innen schlieflen, mit
dem Ziel eine hohe Kaution zu verlangen und diese nach Beendigung des Mietverhiltnisses einzubehal-
ten. Die Betroffene ist im Juni 2020 ausgezogen und hat ihre Kaution, trotz hiufiger Nachfrage bisher
nicht zuriickerhalten.

“Back in the time, I thought a deposit is a deposit, so deposit you get it back. I didn’t think it is so
serious, that he wouldnt want to give me back the money. So at the time I was like ok, you want
900, you get 900. - (ebd.)

“We had like four, five stories in the building and on each floor minimum one household is Asian,
like 50 % of the households are Asian. The reason why he prefers Asian than other nationalities is
first of all that when you are foreigner after your study and you go back to your home, then you
wouldn’t want to get your deposit back or if you want to, it would become so much more difficult
to file a lawsuit against him and then the second one I think is that for the Germans, Asian students



Wer wie wohnen kann?! - Diskriminierung auf dem Thiringer Wohnungsmarkt am Beispiel Weimar 177

they are indeed like what he said from rich families. From middle class families in Asian countries pro-
bably these 900 Euros or 1000 Euros wouldn’t matter that much to them. And most of all for Asians
in general we have this image to be a little bit shy and not as tough as local Germans who stick to their
rights and file a lawsuit against him.” — (ebd.)

Besonders fiel auch die kommunale Wohnungsgesellschaft ,, Weimarer Wohnstitte auf. Mehrere Betrof-
fene, inklusive eines gemeinsamen Bekannten der beiden Befragten haben dort negative Erfahrungen mit
unfreundlicher Behandlung und einem Mitarbeiter, der fiir arabisch-sprachige Klient:innen zustindig ist.
Dieser scheint Auslinder:innen gegen die Priferenzen der Suchenden in Weimar-West, der stadtrindisch
gelegenen Plattenbausiedlung aus den 1970er Jahren, unterbringen zu wollen. Ob es sich dabei um eine
Strategie des Unternehmens oder um individuelles Verhalten handelt, ist unklar:

» The moment I entered the Wohnstitte, the employee there he was not only impolite, he didn't un-
derstand that I can not speak german. That is something that can happen, so that is nothing I should
be ashamed from. If you don't speak English I can understand that as well. So nothing to be angry
from. I had the sense that he was angry about me not speaking German. So this was one thing as well
where I got the sense that I was not welcome.” — (Interview 2)

“I was dealing with an employee, all the arabs are directed to this employee. He speaks Arabic, so that’s
ok, but it feels like he implicitly recommended that we focus our search on Weimar West. (...) we
had preferences for certain places ‘cause they are near my work or the kindergarden for my children or
on the same route of the bus (...). But when we communicated these preferences to him, he implied
that we should focus on Weimar West. And he implicitly said as well, that we shouldnt expect to have
something in Siid-Weimar. (...) I think I remember that he said something like people here don’t like
to have foreigners or people from out of Germany in this ‘Gebiet’.” — (ebd.)

Die befragte Person fiithrt weiter aus, dass im Verlauf des Bewerbungsprozesses klar wurde, dass der Mit-
arbeiter Wohnungsangebote der Wohnstitte in der Siidstadt nicht erwihnt hatte, obwohl diese zu den Pri-
ferenzen der Person gepasst hitten. Aus diesem Verhalten zieht die Person den Verdacht, dass der Mitarbeiter
einer generellen Regel folgt, wonach Menschen mit arabischem Hintergrund davon abgehalten werden, in
die Stidstadt zu ziehen (Interview 2). Auch in einem weiteren Interview kommt dieser Verdacht zur Sprache:

“It seems like Weimar is divided in sectors. So the southern sector is not for Arabs (...) or maybe just
devoted to German citizens. And I remembered that the flat that I was supposed to see and the owner
asked me If I was a D-Biirger was in Weimar-Stid. (...) Also the Wohnstitte gives you the option
of having some nice flats but in the north side of Weimar or in the part north from the Bahnhof.” -
(Interview 3)

Alle drei Befragten haben zumindest in Erwigung gezogen, Beschwerde wegen Diskriminierung einzu-
reichen, oder sich rechtlichen Beistand zu holen, allerdings scheiterte dies an nicht ausreichender Evidenz,
fehlenden finanziellen Ressourcen und der unterlegenen Position, auf eine Wohnung angewiesen zu sein.

“Legally I was not able to go for anything or maybe I didn't know how to pursue such a thing.” (Inter-
view 3)

“Yes, I considered to make a complaint, but as I said, when you don’t have something valid and very
visible you can not directly complain because you may make the problem bigger.” (Inteview 2)
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Beratung

Herr Uyguner von der Berliner Fachstelle Fair mieten - Fair Wohnen teilt aus langjahriger Erfahrung die
Fille von Diskriminierung, die die Stelle erreichen, in drei Kategorien ein: Ein Grofiteil der Fille sind
Ausdruck von struktureller Diskriminierung, bei denen Menschen trotz erfiillter formaler Kriterien tiber
extrem lange Zeit (bis zu sechs Jahren!) keine Wohnung finden, allerdings im Einzelnen keine konkrete
Diskriminierung nachweisbar ist. Die zweite Kategorie bildet eine ,,Grauzone®, bei der diskriminierende
Bemerkungen fallen oder durch Mimik und Kérpersprache ausgedriickt werden. Auch dies ist im Nach-
hinein schwer nachzuweisen, da Aussage gegen Aussage stehen wiirde. Zuletzt gibt es diejenigen Fille,
wo eindeutig diskriminierendes Verhalten schriftlich in Anzeigen, Schriftverkehr, reaktiven Testings oder
Zeugenaussagen nachweisbar ist. (Interview Uyguner 11.12.2020) Die Moglichkeiten der Beratungs-
stelle, Betroffenen zu helfen, besteht im zweiten und im dritten Fall in der Formulierung eines Beschwer-
deschreibens, in dem die Vermietenden auf ihr diskriminierendes Verhalten hingewiesen und gebeten
werden ,ihre Entscheidung zu iiberdenken und den Betroffenen doch diese oder eine dhnliche Wohnung
zu geben, um so dem berechtigten Vorwurf der Diskriminierung effektiv zu begegnen®. Es handelt sich
dabei, um einen wohl iiberlegten diplomatischen Satz, der gleichzeitig impliziert, dass negative Konse-
quenzen fiir das Unternehmen folgen kénnten (Rechtstreit, schlechte Presse). Dartiber hinaus begleitet
die Fachstelle rechtliche Klagen von Betroffenen gegentiber Wohnungsgeber:innen. Hierfiir knnen reak-
tive Testings (die meist von den Betroffenen selbst durchgefiihrt werden) als Beweismittel gelten. (Inter-
view Uyguner 11.12.2020) Weitere politische Mafinahmen gegen Diskriminierung auf dem Wohnungs-
markt wire die Transparenz von Vergabekriterien grofSer Wohnungsunternehmen, welche diese meist
nicht preisgeben. Im Fall der Einzelvermieter:innen sei auf Sensibilisierung durch Offentlichkeitsarbeit zu
setzen. Ebenfalls konnen erfolgreiche Gerichtsprozesse abschreckende Wirkung entfalten und vorhande-
ne Rechtsliicken schlieffen. (Interview Uyguner 11.12.2020). Zur These, dass die angespannte Lage eines
Wohnungsmarktes Diskriminierung beférdere sagt Uyguner:

,Wir sollten uns nicht von der Maxime verleiten lassen: Baut mehr Wohnungen, dann wird die
Diskriminierung auch verschwinden. Das ist meine Position dazu, ohne zu sagen die angespannte
Wohnungsmarktlage spielt keine Rolle, dass gar nicht. Klar, es muss gerade in Berlin, aber auch in
anderen Metropolen schon gebaut werden, aber vor allem preiswert gebaut werden und das wird
die Situation aus unserer Sicht sicherlich etwas verbessern, aber letztendlich resultiert die Diskrimi-
nierung aus den vorgegebenen vollig ungleichen Machtpositionen und solange das fortbesteht wird
es auch Diskriminierung immer geben, leider. (Interview Uyguner 11.12.2020)

3.4 Ergebisse der Testings: Eine Methode auf dem Prifstand
Methodik

Fiir das Testing wurden fiktive Profile von jeweils minnlichen und weiblichen Personen mit deutsch, ara-
bisch, und asiatisch klingenden Namen erstellt. Diese Gruppen bilden die grofiten Bevolkerungsanteile
in Weimar ab (Stadt Weimar 2020). Hierzu wurden hiufige Namen der jeweiligen kulturellen Gruppe
gewihlt. In den anderen Merkmalen gleichen sich die Profile mit einer Altersspanne zwischen 26 und 30
Jahren, Anstellungsverhiltnissen im hoch qualifizierten Bereich (I'T, Forschung, Marketing, Architekrur,
Kultur-Management...), personalisierte E-Mail-Adressen bei kostenlosen Anbietern und Anschreiben,
die sich durch gleiche Bausteine mit leicht abweichendem Wortlaut und Aufbau dhneln. Zwei der An-
schreiben sind hier beispielhaft aufgefiihrt:
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Anschreiben Beispiel 1:

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin gerade auf die von Ihnen angebotene Wohnung gestof3en und denke, dass diese genau mei-
nen Vorstellungen entspricht. Mein Name ist Mariam Aziz,

ich bin 28 Jahre alt und arbeite in Weimar in fester Anstellung in der Forschung. Uber eine Mog-
lichkeit zur Wohnungsbesichtigung wiirde ich mich sehr freuen. Zeitlich bin ich flexibel und kann
mich nach Thnen richten.

Mit freundlichen GriifSen Mariam Aziz

Anschreiben Beisiel 2:

Guten Tag,

mein Name ist Jan Altmann, ich bin 27 Jahre alt und suche eine Wohnung in Weimar. Ich arbeite
seit einem Jahr in einem Architekturbiiro und verfiige tiber ein geregeltes Einkommen. Die von
Thnen angebotene Wohnung entspricht genau meinen Vorstellungen. Uber eine Riickmeldung von
Ihnen und einen Besichtigungstermin wiirde ich mich deshalb sehr freuen. Machen Sie mir gerne
hierzu einen Terminvorschlag.

Mit freundlichen Griiflen, Jan Altmann

An alle Wohnungen zwischen 30 bis 60 Quadratmeter Grof3e und weniger als 500 Euro Kaltmiete, die im
Testing-Zeitraum im Februar 2021 auf den Online-Plattformen ,Immowelt“ und ,Immobilienscout24*
verfiigbar waren, wurden jeweils drei Anfragen (1 deutsch, 1 arabisch, 1 asiatisch) geschicke. Insgesamt
waren es 16 Wohnungen. Die Anfragen erfolgten zeitlich versetzt, wobei die Reihenfolge variiert wurde.
Auch an das kommunale Wohnungsunternehmen ,, Weimarer Wohnstitte® wurden drei Anfragen gesen-
det. Allerdings lasst das Bewerbungsverfahren des Unternehmens es nicht zu, sich auf konkrete Wohnun-
gen einzeln zu bewerben, sondern Wohnungssuchende kénnen eine Suchmaske mit ihren Wunschkrite-
rien ausfiillen und bekommen daraufhin eine Auswahl an Angeboten zugesendet.

Ergebnisse

Insgesamt wurde 47 Anfragen verschickt. Darauthin kamen 23 Antworten, wovon neun direkte Einla-
dungen zu Wohnungsbesichtigungen waren. Die restlichen Antworten setzen sich aus Absagen, Vertros-
tungen und Anfragen nach mehr personlichen Informationen zusammen. Tabbelle 1 zeigt die Aufteilung
der Antworten nach Geschlecht und Namensklang. Die Schwankungen in den Anfragezahlen ergeben
sich dadurch, dass die Anzeigen teilweise deaktiviert wurden, bevor alle drei Anfragen gesendet waren.
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davon Einladungen/
Profil Anfragen Antworten Einladung z. Anfragen in
Besichtigung %
Deutsch
8 5 3 37,5
weiblich
Deutsch
. 9 3 1 111
mannlich
Arabisch
Lo 7 1 1 14,3
weiblich
Arabisch
N 8 5 0 0
mannlich
Asiatisch
. 8 4 3 37,5
weiblich
Asiatisch
N 7 3 1 14,3
mannlich

Tabelle 1: Ergebnisse der Testings auf dem Weimarer Wohnungsmarkt

Auf die drei Anfragen an die Weimarer Wohnstitte kamen Antworten mit folgenden Ergebnissen:

Profil Antwort Lage Preis
Westvorstadt
400 Euro
Antwort mit 3
Deutsch mannlich Schaénblick 380 Euro
Angeboten
290 Euro
Schéndorf
) L Antwort mit 2 Altstadt 300 Euro
Arabisch mannlich
390 Euro

Angeboten Siidstadt

Asiatisch weiblich Keine Antwort -

Tabelle 2: Antworten auf die Anfragen an die Weimarer Wohnstatte



Wer wie wohnen kann?! - Diskriminierung auf dem Thiringer Wohnungsmarkt am Beispiel Weimar 181

Interpretation

Die Ergebnisse des Testings sind nicht reprisentativ und lassen sich nicht verallgemeinern, dennoch gibt
es einige Beobachtungen, die an dieser kleinen Stichprobe gemacht werden kénnen:

Aus den Ergebnissen des Testings lassen sich drei grobe Tendenzen ablesen.

1. Weibliche Testing-Profile haben mehr positive Resonanz erfahren als mannliche.

2. Arabische Testing-Profile haben insgesamt weniger Resonanz erfahren als deutsche und asiati-
sche.

3. Es haben nicht per-se ausldndisch klingende Namen weniger Resonanz erfahren, sondern eine

spezielle Gruppe (arabisch klingende Namen).
Die Antworten der Weimarer Wohnstitte lassen folgende Beobachtungen zu.

1. Der Verdacht des ,Steerings® lisst sich durch das Testing nicht belegen, da anders als in den
Interviews beschrieben, dem Bewerber mit arabischem Namen Wohnungen in der Altstadt sowie
in der Stidstadt und nicht etwa in der Nordstadt oder in Weimar West angeboten werden (was aber
nicht widerlegt, dass einzelne Mitarbeitende der Wohnstitte ,Steering™ betreiben).

2. Die auslindischen Profile haben weniger (bzw. keine) Angebote erhalten als das deutsche Tes-
ting-Profil. (Dies kann verschiedene Ursachen haben: Unternehmensinterne Absprachen, bewusste
Entscheidungen bzw. Fehler einzelner Angestellten, technische Probleme beim Absenden des An-
frageformulars des asiatischen Profils etc.).

Uber die Weimarer Wohnstitte Lisst sich daher im Testing-Verfahren keine Aussage treffen.
Methodische Probleme

Die begrenzte Anzahl an Wohnungsangeboten auf dem Weimarer Wohnungsmarkt ldsst nur eine geringe
Zahl von Anfragen zu. Zudem kann damit gerechnet werden, dass die Nachfrage ebenso begrenzt ist, so-
dass mehrere dhnliche Anfragen an die selbe Wohnung schnell auffillig sein kann. Es wurden daher nicht
alle sechs Profile an die gleichen Wohnungen geschickt, sondern immer nur drei (1deutsch
/1arabisch/1asiatisch). Auch variieren die Berufe der Kandidat:innen, da es unrealistisch ist, dass in Wei-
mar viele Menschen im gleichen Sektor arbeiten. Somit sind die Anfragen nicht komplett vergleichbar.
Relevanter ist, dass die Ergebnisse durch die kleine Stichprobengrof3e nicht statistisch valide sind. Durch
die geringe Anzahl der Anfragen pro Profil kénnen die Unterschiede in den Antworten auch dem Zufall
geschuldet sein. Dariiber hinaus decken die Profile nur eine Altersgruppe, mit privilegiertem sozialen Sta-
tus als junge ledige Professionelle ab, daher wird die Intersektionalitit des Themas Diskriminierung auf
dem Wohnungsmarke, die durch die Uberlagerung verschiedener Diskriminierungsmerkmale wie Alter,
Familienstand und -grofie, sozialer Status etc. entsteht, nicht beachtet.

Mit dem Testing wurde ein Versuch gewagt, die Methode exemplarisch durchgefiihrt, um ihre Méglich-
keiten und Grenzen im mittelstadtischen Kontext zu tiberpriifen. Die Testing-Methode auf einem kleinen
Markt kann nur tiber einen langen Zeitraum valide Daten generieren. Thiiringenweit kdnnen Testings,
ebenso wie Beschwerdestellen und Umfragen Aufschluss tiber Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt
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liefern und nicht nur dariiber, wie viel bei der Wohnungssuche diskriminiert wird, sondern auch wo ver-
mehrt und von wem.

4. Fazit: Pladoyer far eine  Thiringenweite Diskriminierungsforschung und Anti-
diskriminierungsarbeit

Im Forschungsbeitrag konnte dargelegt werden, dass es sich bei ethnischer Diskriminierung auf
dem Wohnungsmarkt um eine der haufigsten Formen von Alltagsrassismus handelt. Sie tritt in verschie-
denen Formen auf, als offene oder verdeckte Diskriminierung oder in Form hoherer Mietpreise, aber
auch in Form von institutionellen Quotierungen oder Steering-Effekten. Diskriminierung kann dabei
sowohl fiir Einzelpersonen als auch fiir die gesamte Gesellschaftliche negative Folgen haben, indem Teile
der Bevolkerung weniger Zugang zu Ressourcen haben als Andere. Seit 2006 ist Benachteiligung auf
dem Wohnungsmarkt durch das Allgemeine Gleichbehandlungsgesetz verboten, in dem allerdings Dis-
kriminierungsmerkmale ungeniigend abgedeckt sind und welches durch Ausnahmeregelungen Liicken
aufweist. Betroffene von Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt nehmen in den wenigsten Fillen
Anspruch auf juristische Hilfe, da die Hiirden grof§ sind, Beratung nicht immer verfiigbar ist. Auf Bun-
desebene ist die Antidiskriminierungsstelle des Bundes sehr aktiv, das Thema durch Forschung, Leitlinien
und Kampagnen zu bearbeiten. Auch das Land Berlin, welches ein Landesantidiskriminierungsgesetz
verabschiedet hat, und tiber eine Fachstelle gegen Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt sowie ein
Beratungsnetzwerk verfiigt, ist gut aufgestellt. Das Land Thiiringen hat mit der Enquete-Kommission die
Problematik erkannt. Allerdings ist die Datenlage trotz Landesantidiskriminierungsstelle mangelhaft. In
Thiiringen existieren weder LADG, noch eine landeseigene Fachstelle. Auch die Einrichtung einer un-
abhingigen landesweiten Antidiskriminierungsstelle verzogert sich. In Weimar konnte durch empirische
Erhebungen Diskriminierung in verschiedenen Formen festgestellt werden. In den Interviews wurde von
Erfahrungen, offener, verdeckter und Preisdiskriminierung (beziehungsweise Betrug um Mietkaution von
Auslander:nnen) sowie Hinweisen auf Steering berichtet. Keine:r der Betroffenen konnte rechtliche Hil-
fe in Anspruch nehmen. Die Ergebnisse des Testings sind aufgrund einer zu kleinen Strichprobe nicht
valide. In tiberlokalen Verfahren, etwa in ganz Thiiringen konnte sich die Methode aber dafiir eignen,
Tendenzen im Bezug auf Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt zu untersuchen Die Antidiskrimi-
nierungsarbeit in Weimar stellt sich mit einer neu gegriindeten Beschwerdestelle und dem Antirassismus-
Netzwerk momentan neu auf.

Forderungen

Als Ableitung der im Beitrag gesammelten Informationen in konkrete Handlungsempfehlungen werden
hier sechs Forderungen gestellt, die auch fiir die Erstellung des Thiiringer Wohnleitbilds Beachtung fin-
den sollten. Sie schlieflen sich an die Forderungen der Enquete-Kommission an und prizisieren diese fiir
den Bereich der Diskriminierung auf dem Wohnungsmarke.

1. Das Land Thiiringen und die Antidiskriminierungsstelle des Landes Thiiringen werden darum
aufgefordert, breit angelegte Forschung bzw. Erhebungen zu Diskriminierung auf dem Thiiringer
Wohnungsmarkt durchzufithren und zu férdern. Hierbei soll neben der Erfassung von Diskrimi-
nierung auch Ursachenforschung betrieben werden.

Das Land Thiiringen wird auflerdem dazu aufgefordert, Mafinahmen fiir eine faire Vermietungspraxis
und gegen Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt einzufiithren. Darunter folgende:
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2. Der Erlass eines Landesantidiskriminierungsgesetzes

3. Die Weiterentwicklung der Landesantidiskriminierungsstelle sowie die Einrichtung einer unab-
hingigen Antidiskriminierungsstelle, (welche sich be- reits etabliert, aber noch in der Entwicklung
steckt)

4. Die Einrichtung einer dezentralen Beratungs- und Beschwerdestrukeur fiir Opfer von Diskrimi-
nierung in ganz Thiiringen mit rechtlicher Beratungs- kompetenz

5. Die Schulung und Sensibilisierung von Akteuren der Wohnungswirtschaft fiir eine faire, diskri-
minierungsfreie Vermietungspraxis

6. Eine Wohnungspolitik, welche bezahlbaren Wohnraum fordert, da Mangel von bezahlbarem
Wohnraum zwar nicht die Ursache von Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt ist, sich aber
verstirkend auf diese auswirkt

5. Ausblick: Aktivistische Forschung

Der vorgelegte Beitrag argumentiert auf Basis einer Uberzeugung, die sowohl Rassismus als auch Diskri-
minierung ablehnt und vertritt die Ideale einer pluralistischen Gesellschaft, in welcher alle Mitglieder:in-
nen als gleichwertig betrachtet werden. In diesem epistemologischen Format der aktivistischen Forschung
wird das generierte Wissen dem Zweck einer Handlungspraxis zugefiihrt, stellt gar Forderungen an Woh-
nungspolitische Akteure. Aber auch schon durch die erhohte Aufmerksamkeit und Sensibilisierung fiir
das Thema kénnen merkliche Effekte eintreten: Vermieter:innen und Wohnungsgesellschaften werden
mit ihren Vergabeentscheidungen konfrontiert, Mieter:innen lassen sich nicht linger alles gefallen. Im
Laufe dieses Forschungsprojekts sind Kontakte und Vernetzungen in Weimar entstanden, die es zuvor
nicht gab, die nun einen Beitrag zur Entwicklung der Antidiskriminierungsarbeit in Weimar leisten. Wir

bleiben dran.
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Erste Annaherungen an eine Thematik...

Beinahe sinnbildhaft stehen die ostdeutschen Bundeslinder auch heute noch fiir Prozesse des Schrump-
fens, Abwanderns und sich ausbreitender Leere: Eine symptomatische Zuschreibung, die zunichst einmal
auf eine Vielzahl peripherer Rdume in ganz Deutschland zutreffen diirfte, sich im Osten jedoch mit be-
sonderer Brisanz zeigt. Ein spezifischer phinomenologischer Hintergrund lisst sich weit zurtickverfolgen.

Nicht zuletzt durch die Wiedervereinigung 1990 lebte der Osten Deutschlands faktisch zu der Vor-
stellung eines ,Land[es] schrumpfender Stidte® (Benke 2005: 61) auf. Im Rahmen des angestof§enen
Transformationsprozesses verstirkte sich die bereits in vorangegangenen Entwicklungsphasen ablesbare
Tendenz eines zunehmenden Bevolkerungsverlustes — die damit einhergehende, sich manifestierende Pro-
blematik leerstehender Gebdude und Wohnungen geriet auf die Agenda von Politik und Stadterneuerung
(Rink 2017: 209-210, 213).

»Viele Bereiche waren schon vor der Wende unterbenutzt und nach der Wende wegen Funktions-
mingeln schnell leergezogen und sind dann auch leer geblieben.“ (Schiffers 2021: 8)

Wagen wir nun einen Sprung in die gegenwirtige Zeit, so ldsst sich Folgendes feststellen: Wahrend in
urbanen Riumen Leerstandsriickginge verzeichnet werden konnen, sind insbesondere lindlich-periphere
und strukturschwache Gemeinden und Stidte auf gleichbleibend hohem, respektive steigendem Niveau
von diesen betroffen. Deutlich zeichnen sich regionale Disparititen ab (Bundestransferstelle Stadtumbau
2020: 8-9).

Eben solche rdumlich zu verortenden Unterschiede lassen sich auch in Thiiringen erkennen (ebd. 9-10).
Gleichwohl wird konstatiert, dass Leerstinde das Erscheinungsbild im Freistaat allerorts pragen — in ihrer
Gegenwirtigkeit treten sie in Erscheinung und bleiben dennoch vielfach vernachlissigt (Doehler-Beh-
zadi/Krimer 2016: 10). Dasselbe gilt fiir die Problematisierung der Leerstandsthematik im Kontext lind-
licher Rdume: bislang fokussieren wissenschaftlicher Diskurs wie auch wohnungspolitische Strategien im
Umgang mit Leerstinden vordergriindig stadtische Zusammenhinge. Peripherie und Umland hingegen
bleiben, trotz der sich dort aufzeigenden groflen Bewandtnis von Leerstand fiir die Menschen und ihre
unmittelbare Umgebung, unterreprisentiert (Schmied 2007: 2) — ein impulsgebender Faktor in Hinblick
auf die nachfolgende Arbeit.

,Es gibt junge Leute, es gibt alte Leute, es gibt neue Hiuser, es gibt alte Hiuser, es gibt volle
Hiuser und es gibt leere Hiuser, und die gehoren hier einfach zum Stadtbild und zum Dorfbild
dazu.“ (Schiffers 2021: 8)

Die Diskussion um Leerstand spannt sich in ein weites Feld auf und allein schon der Begriff des Leer-
standes ist — wie sich noch zeigen wird — weniger augenscheinlich als er zunichst anmutet (siche Teil 2:
Zwischen Zerfall und Zusammenwachsen). Thematisch ldsst sich die Forschung zwischen zwei divergent
anmutenden Polen verorten (siche u.a. BBSR 2019, Hannemann 2001, IBA Thiiringen 2016, Kabisch
2001), wobei in dezidierter Form die direkten und indirekten Folgen einer scheinbar unvermeidbaren
Leerstandsspirale erortert werden. Analog dazu findet eine Betonung perspektivisch zu entwickelnden,
differenzierten Methoden der Leerstandserhebung und -messung statt. Ausgehend von Analysen endoge-
ner Potentiale und zivilgesellschaftlichen Engagements betreffs eines wirkungsvollen Leerstandsmanage-
ments, ldsst sich zugleich eine weitere Betrachtungsebene ausmachen: Es schliefSt sich eine Auseinander-
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setzung an das Thema an, die Leerstand in erster Linie als Ressource und Chance begreift und dariiber
einen grundsitzlichen Perspektivwechsel forciert.

,Es gibt so viel, was man in solche Leerstinde reinbringen kénnte und reinbringen kann: Freirdu-
me schaffen, Plitze schaffen fiir Kreativitit, zum Austausch, zur Schaffung einer neuen oder zur
Bewahrung einer alten Identitit.“ (Kohler-Terz 2020: 12)

Dem zunichst vagen, individuell gesetzten und teils normativ verklirten Begriff der Nachbarschaft
kommt dabei eine bedeutende Rolle zu. Auf Ebene dieser wird gemeinschaftlich agiert und findet eine
Neukonfiguration vorhandener Beziehungs- und Akteur:innen-Konstellationen statt: Initiativen bilden
sich, gemeinwohlorientierte Vereine und Stiftungen finden ihre Interventionsriume, sog. Raumpioniere
stofSen neue Ideen an. Leerstand, verstanden als gemeinschaftliche Aufgabe, kann — so die Auffassung —
hierbei in mehrerlei Hinsicht einen enormen Mehrwert leisten (Doehler-Behzadi/Fischer 2016: 24).

»Was super hilfreich ist, ist wenn Menschen eines Ortes sich gemeinsam finden, um gemeinsam
eine Ausrichtung fiir ihren Ort zu entwickeln. Und wenn diese Ausrichtung sich einfiigt in das,
was 6kologisch gesehen, sozial, kulturell, wirtschaftlich unsere Zeit gerade braucht, wird das eine
grofle Anziehungskraft haben konnen.“ (Meier 2021: 6)

Wihrend in der aktuellen Debatte also Qualitit und Nutzen problem- bzw. leerstandsorientierten Han-
delns im weit gefassten Kontext von Nachbarschaft Aufmerksamkeit finden, werden umgekehrt keine
Aussagen zu moglichen Auswirkungen von Leerstand auf bestehende sozial-rdumliche Strukturen und
somit das Fundament jeglicher Entwicklungsprozesse getroffen.

,» Wir haben bisher immer gesagt, dass der Leerstand ein Ergebnis der sozialen Prozesse ist. Was
der Leerstand jetzt noch wiederum riickkoppelt oder zusitzlich auslost, haben wir jetzt noch nicht
so tief analysiert.“ (Schiffers 2021: 2)

Vor diesem Hintergrund wirft unsere Arbeit, bildlich gesprochen, einen Blick hinter die Kulisse. Anhand
der Gemeinde Lauscha im Thiiringer Wald wird exemplarisch der Frage nachgegangen, auf welche Weise
sich die — im wahrsten Sinne des Wortes — vorhandenen , Liicken” auf das sozial-riumliche Nachbar-
schaftsgeflige auswirken und inwiefern dieses wiederum den Umgang mit Leerstand bestimmt. Heraus-
gearbeitet werden soll, welche ankniipfungsfihigen Strukturen fiir die Nutzung von Leerstand in Lauscha
existieren, anhand derer eine ,,Starkung” der nachbarschaftlichen Wirksphire angestof3en werden kann.

Methodik und Herangehensweise:

Als qualitative Sozialforschung fuf$t diese Arbeit primir auf diversen Expert:inneninterviews, die im
Dezember 2020 und im Januar 2021 gefiihrt wurden. Hierbei war das Ziel, einerseits durch fachliche
Expert:innen aus den Bereichen Leerstandsentwicklung und Nachbarschaftsforschung iibergeordnete
Zusammenhinge der Thematiken zu erfassen und andererseits durch Interviews mit ,Expert:innen des
Alltags“ in Lauscha, also lokalen ,Schliisselpersonen®, einen Einblick in gelebte Realititen vor Ort zu er-
halten.
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Aus dem fachlichen Spektrum wurden folgende Personen interviewt:

Thomas Meier

ist Architekt und Mitglied der LeerGut-Agenten (Netzwerk zur Belebung von Leerstand in Thiiringen).
Weiterhin ist er in der Beratung von gemeinwohlorientierten Projekten und Akteur:innen der Regional-
entwicklung aktiv.

Dr. Sabine Miiller-Herbers

ist im Planungsbiiro Baader-Konzept als Projektleiterin fiir die Themen Flichenmanagement & Innen-
entwicklung zustindig. Im Rahmen dessen begleitet sie insbesondere Kommunen bei der Leerstandser-
fassung und -aktivierung.

Dr.-Ing. Bertram Schiffers
ist Projektleiter der Internationalen Bauausstellung Thiiringen (IBA) und Koordinator/Initiator der Leer-
Gut-Agenten (Netzwerk zur Belebung von Leerstand in Thiiringen).

Dr. Olaf Schnur
ist Stadtforscher und beschiftigt sich insbesondere mit den Themen Quartiers- und Nachbarschaftsfor-
schung sowie damit zusammenhingenden Steuerungsmodi.

Als , Expert:innen des Alltags“ wurden in Lauscha insgesamt sieben Personen interviewt:

Toni Kohler-Terz

ist Kiinstler und Initiator des Kulturkollektiv Goetheschule e.V., welcher eine ehemals leerstehende alte
Schule in Lauscha nutzt, dort fir Kunst- und Kulturschaffende Riume anbietet und Veranstaltungen
organisiert.

Norbert Zitzmann
ist seit 2006 der Biirgermeister der Stadt Lauscha.

Die Aussagen der weiteren 5 lokalen Interviewpartner:innen finden sich in dieser Arbeit anonymisiert
wieder und sind gekennzeichnet als Person aus Lauscha 1-5. Auch sie haben ihren Lebens- oder Arbeits-
mittelpunkt in Lauscha und bekleiden zum Teil wichtige Positionen in der Dorfgemeinschaft, was sie als
~Expert:innen des Alltags“ qualifiziert.

Erginzend zu den Expert:inneninterviews liefert eine nicht reprisentative Umfrage weitere punktuelle
Einblicke in das Lauschaer Nachbarschaftsgefiige. Thematisch zielt diese darauf ab, mehr iiber die person-
lichen Wahrnehmungen der Lauschaer:innen zu ihrer Nachbarschaft und der Leerstandsthematik im Ort
zu erfahren und so ein genaueres Bild des sozialen Geftiges zu erhalten. Die Umfrage war vom 15.01. bis
zum 23.01.2021 online abrufbar und wurde iiber die Interviewpartner:innen, soziale Medien sowie einen
Artikel in einer regionalen Zeitung verbreitet. Insgesamt beantworteten in diesem Zeitraum 43 Teilneh-

mende die Fragen (siche Umfrage).

Aufbauend auf den Ergebnissen aus Interviews und Umfrage wurden die Inhalte zur Beantwortung der
Forschungsfragen wie folgt strukturiert: Zu Beginn zeichnet ein erster Teil deskriptiv ein Bild der gegen-
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wirtigen Situation in Lauscha und ihrer konstituierenden Hintergriinde (siehe Teil 1 Fundamente einer
Entwicklung). Daran anschlieflend wird dargelegt, welche Verinderungen im Lauschaer Sozialgefiige
durch Leerstand ausgelést wurden (siche Teil 2: Zwischen Zerfall und Zusammenwachsen). Ein theore-
tischer Exkurs zeigt mogliche Potentiale auf, die in der Nutzung von Leerstand im Allgemeinen liegen
konnen (sieche Exkurs: Leerstand als Potential). Auf Grundlage dessen folgt eine Darstellung von vor-
handenen Ermoglichungsstrukturen in Lauscha, welche zu einer potenziellen Stirkung des sozial-rium-
lichen Nachbarschaftsgeftiges beizutragen vermogen (siche Teil 3: Momente des Zusammenwachsens).
Abschlieflend analysiert diese Arbeit, weshalb herausgearbeitete Potentiale in Lauscha bisher trotzdem
teils ungenutzt bleiben und inwiefern weitere Ankniipfungspunkte bestehen (siche Teil 4: Warum aber
ist es trotzdem so, wie es ist...?).

Rahmend erfolgen vor dem ersten inhaltlichen Teil sowie final kurze Reflexionen, um u. a. die Grenzen
der Arbeit sowie eigene Positionen und eventuelle Zuschreibungen in den Blick zu nehmen und die Er-
gebnisse kontextualisieren zu konnen.

Reflexion zu Beginn:

Gleichwohl unsererseits von vornherein der Anspruch bestand, moglichst wertfreie, neutrale Erkenntnisse
zu generieren und die vorgefundenen sozialen Phinomene objektiv zu beschreiben und aufzuschliisseln,
muss letztlich konstatiert werden, dass ein Forschen losgelost von eigenen Wertvorstellungen und An-
nahmen — zumindest fiir uns und im Rahmen dieser Arbeit — nicht ginzlich zu realisieren war. Im Sinne
moglichst grof$er Transparenz ist es uns daher ein Anliegen, vorab darauf hinzuweisen, dass eine gewisse
subjektive ,Einfirbung” aufgrund unser eigenen (normativen) Einstellung zum Forschungsgegenstand —
also Nachbarschaft und Leerstand — in die Einordnung und Beurteilung der Ergebnisse miteinbezogen
werden muss. Auch wir haben ein bestimmtes Verstindnis davon, was wir als wiinschenswert erachten
und was nicht, ebenso wie davon, welche nachbarschaftlichen und auch gesellschaftlichen Entwicklun-
gen erstrebenswert wiren. Hierzu zihlt bspw. verstirke kollektives, proaktives und nachhaltiges Handeln.
Dass hier jedoch nicht abschlieflend von richtig und von falsch die Rede sein kann und dass individuelle
Realititen auch individuelle Positionen hervorbringen, steht fest. Dem kommt auch insofern eine grof3e
Bedeutung zu, als dass das Thema der Nachbarschaft schon von Natur aus sehr komplex ist und auf viel-
faltige Weise begriffen werden kann. Daher sind gesetzte Konnotationen, die sich in Aussagen wie ,,Stir-
kung der Nachbarschaft®, ,,positive Wirkung® oder ,,dysfunktionale Strukturen widerspiegeln sicherlich
zu hinterfragen und miissen fiir jede:n aufs Neue kontextualisiert werden.

Letzten Endes konnen wir nicht mit Gewissheit sagen, was am ,vorteilhaftesten® fiir Lauscha, die dort
lebenden Menschen, ihre nachbarschaftlichen Beziehungen oder die dortige Leerstandsentwicklung wire.
Dennoch kann an der ein oder anderen Stelle eventuell das Bild entstehen, dass dem so wire. Es handelt
sich dabei allerdings einzig um eine von wahrscheinlich vielen méglichen Wahrheiten, die sich aufbauend
auf den uns zur Verfiigung stehenden Informationen und Einschitzungen sowie vorgeschalteten Ausein-
andersetzungsprozessen hervorgetan hat. Dem Ziel eines ,,Aufdréselns® bestehender Zusammenhinge soll
das jedoch keinen Abbruch tun. Im Gegenteil ist dieses Aufdroseln fiir eine handlungsfihige Planung und
das Analysieren und auch Korrigieren eigener Standpunkte — eine umfassende und dauerhafte Reflexion
vorausgesetzt — sogar unerlisslich.

Abschlieflend sei noch darauf verwiesen, dass neben unserer — zwar in gewisser Weise subjektiven, doch
zugleich durch ausfithrliche Recherchen geformten — Einstellung zum Thema auch die Inhalte aus den
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Interviews zunichst als Einzelmeinungen gewertet werden miissen. Es handelt sich weniger um allge-
mein belastbare Ergebnisse wissenschaftlicher Arbeit als vielmehr um solitdre Aussagen, die als solche
anzuerkennen sind. Nichtsdestotrotz konnen diese — den ,,Background” der Interviewpartner:innen im
Hinterkopf behaltend — als relevant und in Teilen auch tibertragbar angesehen werden, spiegeln sie doch
Ansichten von Personen wider, die sich jede auf ihre Weise als Expert:innen bestimmter Bereiche quali-
fiziert haben.

1. Fundamente einer Entwicklung

Bevor nun tatsichlich Blicke hinter die Kulissen moglich werden, gilt es zunichst, den Vorhang tiber-
haupt zu liften. Soll heiffen, Lauscha muss als Untersuchungsort fokussiert sowie die dort vorhandenen
Entwicklungs- und Hemmfaktoren mit potentieller Relevanz fiir Nachbarschaft und Leerstand heraus-
gestellt werden. Erst iiber diese Bestandsaufnahme kann das gesammelte Wissen, die Inhalte unserer
Forschung letztlich eingeordnet und weitergedacht werden.

1.1. ,,Die Hiuser stehen hier, aber in jedem Haus lebt eine Person und jedes Haus hat 3 Etagen” (Person aus
Lauscha 1 2021: 2)

In der Auseinandersetzung mit der Geschichte Lauschas wird schnell ersichdlich, dass insbesondere die
Glasindustrie eine prigende Determinante fiir die Entwicklung der Kleinstadt war und auch heute noch
ist. Durch das seit der Ortsgriindung 1597 tief mit Entstehung und Entwicklung des Ortes verwobene
Glaskunsthandwerk verfiigte Lauscha lange Zeit tiber eine grofie wirtschaftliche Stabilitit. Prosperitit im
Sinne eines Wachstums von Bevolkerung und Stadtgebiet ging damit Hand in Hand (Zitzmann 2021:
3).

Einer dadurch notwendigen riumlichen Expansion waren aufgrund der geografischen Lage des Ortes im
Kerbtal jedoch schnell Grenzen gesetzt. Der dringliche Bedarf an neuem Wohnraum miindete infolge-
dessen in eine stark zweckorientierte Architektur (Person aus Lauscha 4 2021: 4). Zur optimalen Aus-
nutzung der ortlichen Gegebenheiten wurden die Grundstiicksparzellen in ihrer Grofle auf ein Minimum
reduziert und mit grofer Konsequenz eine dichte Bauweise verfolgt (Person aus Lauscha 3 2021: 3). In
den errichteten Hiusern mussten — da das traditionelle Glashandwerk in Heimarbeit verrichtet wurde —
dabei zugleich ausreichend Wohn-, aber auch Lager- und Arbeitsriume zur Verfiigung gestellt werden.
Noch heute weist ein Grof3teil der Lauschaer Gebdude daher kaum weniger als drei Etagen auf. Diesem
flichenmiflig hohen Raumangebot stehen in vielen Fillen inzwischen jedoch verhiltnismiflig kleine
Haushaltsgrofen entgegen. Insbesondere sich — demografisch bedingt — verindernde Wohnbediirfnisse
diirften in diesem Zusammenhang wohl Ansitze fiir eine Erklirung bieten (Person aus Lauscha 1 2021:
2, Person aus Lauscha 4 2021: 3-4).

Mit Blick auf Leerstand und dessen Entwicklung sowie Verinderungen innerhalb der ,,Nachbarschaft”
scheint dariiber hinaus noch ein weiterer Aspekt auf baulich-riumlicher Ebene von Bedeutung: Trotz der
Grofe der Gebdude sowie der eingeschrinkten Flichenverfugbarkeit sind die Immobilienpreise in Lau-
scha sehr gering. Ausschlaggebend dafiir sind die traditionellen und in Teilen unzeitgemifen Bauformen,
aber auch die im Vergleich gering ausfallenden Thiiringer Grundstiickspreise (Destatis 2020: 8, Person
aus Lauscha 3 2021: 3).
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1.2. ,,Es gibt etwas, was wirklich vorherrscht bei den meisten: Dass man Lauschaer ist. “ (Kohler-Terz 2020: 3)

Aufgrund der engen Bebauung sind nachbarschaftliche Aufeinandertreffen in Lauscha nahezu unver-
meidbar. Die teilweise sehr schmale Zuwegung zu den Grundstiicken sorgt dafiir, dass ein stilles Neben-
einander-Her-Wohnen eher weniger moglich ist. Beinahe gezwungenermaflen resultiert dies in der Ent-
stehung nachbarschaftlicher Bezichungen (Person aus Lauscha 3 2021: 2).

,»Verbindend ist, dass die Leute relativ eng aufeinander wohnen, also dass man doch eine relativ
hohe Dichte hat. [...] In manchen engen Gassen und Straflen ist das schon extrem, also die [Men-
schen dort] sind dann schon aufeinander angewiesen und miissen auch Riicksicht aufeinander

nehmen.” (ebd.)

Neben der unmittelbaren rdumlichen Nihe gibt es weitere Aspekte, die das Fundament bzw. den Ge-
staltungsrahmen nachbarschaftlicher Beziehungen vor Ort prigen: Gleichermaflen sehen sich die Lau-
schaer:innen konfrontiert mit lokalspezifischen Herausforderungen wie bspw. den im Thiiringer Wald
typischen starken Schneefillen. Aufgrund dieser war es schon ,,in der Vergangenheit [...] quasi unmog-
lich, den Winter ohne seine Nachbarschaft zu bestehen® (Zitzmann 2021: 3-4). Betont wird Folgendes:
»[Lauscha] ist eine kleine Stadt. Wir haben unsere ganz spezifischen Probleme und dort geht es nie allei-
ne“ (Kohler-Terz 2020: 2). Zu den Problemen, die hier angefiihrt werden, zihlt — so wird deutlich — auch
der Leerstand (Person aus Lauscha 4 2021: 7).

Doch nicht nur die gemeinsame riumliche Situation, sondern auch kulturelle und historische Hinter-
griinde sind bis heute tief in der sozialen Interaktionskultur Lauschas verankert. Uber den eigenen un-
verkennbaren Dialekt und das traditionelle Berufsethos der Glasbliser:innen findet eine Identifikation
mit dem Wohnort wie auch den dort lebenden Menschen statt (Person aus Lauscha 4 2021: 3). Weit
zuriickreichende familidre Bande sowie — bedingt durch das geteilte und tiberregional bekannte Hand-
werk — Weltoffenheit und eine Notwendigkeit der Zusammenarbeit stellen dabei auch in diesen Tagen
noch Fixpunkte des ortlichen Lebens dar (Person aus Lauscha 3 2021: 6, Zitzmann 2021: 2). Innerhalb
der zahlreichen Vereine kénnen die Anwohnenden in Lauscha ihre Interessen und Vorstellungen im
Kreise Gleichgesinnter ausleben. Die Ursache fiir die Entstehung dieser, der Gemeinschaft zugutekom-
menden, Strukeur liegt auch hier in der Vergangenheit: Begrenzte Moglichkeiten des Austauschs infolge
der Ausiibung des Glashandwerks innerhalb der eigenen vier Winde und ausschlieflich umgeben von
der Familie, gaben daftir den Anstof§ (Zitzmann 2021: 4). Charakteristische Traditionen — wie sie sich
auch aus den Vereinen herausgebildet haben — werden normalerweise im Rahmen verschiedener, iiber das
Jahr verteilt stattfindender, Veranstaltungen und Feste zelebriert (Person aus Lauscha 5 2021: 2). Neben
dem Zusammenkommen der ansissigen Bevolkerung ziehen diese auch Menschen von aufierhalb an und
konnen somit als mafigeblicher ,,Pull-Faktor fiir die Region und die Gemeinde selbst erachtet werden
(Zitzmann 2021: 5).

1.3. ,Es ist ja auch so, dass hier eigentlich alles vorhanden ist” (Person aus Lauscha 4 2021: 3)

Neben einer stark ausgeprigten Vereinskultur und einer Vielzahl an Orten fiir Veranstaltungen und Nah-
erholung verfiigt Lauscha tiber essentielle Infrastruktureinrichtungen, die den Grundbedarf der Anwoh-
nenden decken: so finden sich in der Gemeinde ein Lebensmitteldiscounter, eine Bickerei und Fleischerei
ebenso wie zwei Arztpraxen. Vor 20 Jahren noch konnte Lauscha jedoch mit ca. 30 verschiedenen Laden
aufwarten und auf diese Weise eine weitaus breitere Kundschaft bedienen. Mit der Wiedervereinigung
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und dem Bau der Hauptstrafe vor wenigen Jahren wurde jedoch ein Prozess eingeleitet, der dafiir sorgte,
dass die Kundschaft nach und nach ausblieb und eine teilweise bedriickende Ruhe einkehrte (Person aus
Lauscha 4 2021: 3).

»Naja, es ist natiirlich schade, dass alles so kaputt gegangen ist in den letzten Jahren. Vor einem Jahr
haben sie bei uns die Hauptstrafle gebaut und da konnte man sehen, wie dann die ganzen kleinen
Geschifte, die von der Baustelle betroffen waren, und zu denen eben keiner mehr hingekommen
ist, [...] nacheinander kaputt gegangen sind.” (ebd.)

Trotz alledem mangelt es in Lauscha nicht an Arbeitsplitzen, wenngleich die Vielfalt wie sie frither einmal
vorhanden war nun nicht mehr besteht. Auch hier hat — bildlich gesprochen — das Glashandwerk seine
schiitzende Hand tiber den Ort gelegt und ,,Schlimmeres” verhindert (BES Glas Lauscha 2020). Zwar
hat die Lauschaer Glasproduktion im tiberregionalen Kontext stark an Bedeutung verloren, fir den Ort
selber ist sie jedoch noch immer von hoher Bedeutung. Hinzu kommt — und auch diese Aspekte diirfen
wobhl als ,,Pull-Faktoren® gewertet werden — dass Lauscha sowohl iiber einen Kindergarten als auch eine
Grundschule verfiigt und mit Bus und Bahn verhaltnismaf3ig gut an die Region angebunden ist. Zusam-
menfassend ldsst es sich auch wie folgt ausdriicken:

,Es ist halt so, dass Immobilien in Lauscha sehr giinstig sind, das ist ja schon mal attraktiv. Und
dann gibt es u. a. uns [das Kulturkollektiv Goetheschule e.V.] und so ist nicht gar nichts los, und
dann hat man hier einen guten Zugang zu Kindergartenplitzen und so weiter und so fort, was auch
nicht schlecht ist! Und durch den Mangel an jungen Leuten, den man ja selbst produziert hat, gibt
es natiirlich auch Arbeitsplitze.“ (K6hler-Terz 2020: 5)

Wo Licht ist, da ist jedoch bekanntermaflen auch Schatten, oder anders: neben Strukturen und Sachver-
halten, die im ,,positiven® Wirkung entfalten kdnnten und dies bereits schon tun, lassen sich in Lauscha
auch ,dysfunktionale Gegebenheiten” ablesen, welche ebenfalls — wie es in Folge auch geschehen wird
— benannt werden miissen.

1.1. Systemische Kontextualisierung:

Eingebettet in systemische Kontexte auf anderen, respektive hoheren Regulationsebenen kénnen weitere
Facetten ebenso wie Hintergriinde der aktuellen Situation in Lauscha offengelegt werden. Es folgt da-
her eine kurze Darlegung einiger mit Blick auf die Forschung relevant erscheinender Sachverhalte und
Entwicklungen auf ebendiesen Ebenen. Abgebildet wird gleichwohl nur ein Ausschnitt, der aufgrund
wiederkehrender Nennungen in den Interviews gewihlt ist und keinen Anspruch auf jegliche Art von
,Vollstandigkeit“ erhebt.

Die Wiedervereinigung 1989 gab in vielen Regionen der neuen Bundeslinder Anstof§ fiir einen enormen
okonomischen Niedergang, flankiert durch den Verlust zahlreicher Arbeitsplitze. Diese Entwicklungen
fielen zusammen mit einer sich radikal globalisierenden Weltwirtschaft und allgemeinen Tertidrisierungs-
tendenzen der westlichen Industrienationen (Hannemann 2002: 15). Im Rahmen dieser voranschreiten-
den Verinderungsprozesse kam es in Lauscha insbesondere zu einer abnehmenden Relevanz der Glas-
industrie als Wohlstandsgarant. Das hatte weitreichende Folgen:
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,Die deutsche Wiedervereinigung hat zu grofSen Verinderungen fir die Lauscher Bevélkerung
und den Ort an sich gefiihrt [...] Eine Entwicklung wurde ins Rollen gebracht, die letztlich neue
Hiirden entstehen lief§ in Hinblick auf die gesamtortliche Bedeutung und das nachbarschaftliche
Zusammenleben.” (Zitzmann 2020: 6-7)

Teils in der Wiedervereinigung, teils jedoch auch in allgemeinen demographischen Entwicklungen be-
griindet zeigten sich in peripheren Riumen auflerdem grofle Verinderungen der Bevolkerungsstrukeur.
Infolge der Abwanderung junger Menschen in die wenigen Ballungsraume oder in die sog. alten Bundes-
linder verstirkte sich der Trend einer zunehmenden Alterung der Gesellschaft (Hannemann/Kabisch/
Weiske 2002: 7). Solche sich gegenseitig bedingenden Prozesse werden auch in Lauscha gesehen:

»Das hingt ja irgendwo in einem gesamten Gesamtzusammenhang: Wenn ich keine jungen Men-
schen mehr dahabe und die Bevolkerung schrumpft, werden die Liden weniger, werden die Gast-
stitten weniger, werden die kulturellen und Freizeitangebote weniger... Andererseits werden wenig
junge Menschen, die daran interessiert sind sich einzubringen, hierherziehen, wenn es solche An-
gebote immer weniger gibt.” (Kohler-Terz 2020: 8-9)

Quer durch die Gesellschaft lsst sich dariiber hinaus in den letzten Jahrzehnten eine Ausdifferenzierung
der Lebensstile und starke Individualisierungstendenzen erkennen. Das fiihrt u.a. zu einer abnehmen-
den Relevanz von klassischen Beziehungsgefiigen wie der Kernfamilie. Insbesondere auf Quartiersebene
wachsen damit die Anforderungen an nachbarschaftliche Sozialgeftige (Schnur 2018: 6-8).

»Das ist ja eine generelle Tendenz der letzten 20, 30, 40 Jahre [...] Das hat ja auch mit verschiede-
nen Lebensentwiirfen, Lebensgeschichten, zu tun. Arbeiten auswirts, Familie [6st sich auf, das ist
so der allgemeine Punkt vom demografischen Wandel. Das haben wir schon.“ (Person aus Lauscha
32021: 1)

Die genannten Themen sind auf vielfiltige Art miteinander verflochten und es bestehen wechselseitige
Abhingigkeiten. So scheinen bspw. die Wanderungsbewegungen junger Menschen in die Ballungsriume
oft durch den Niedergang der Industrie bedingt, welcher u. a. durch die Verlagerung von Produktions-
standorten ins Ausland begiinstigt wurde. Im Zusammenspiel mit den vielfiltigen Moglichkeiten, die der
jungen Generation mit all ihrer Individualitdt auch riumlich offen standen, kam es zu einem Zuriick-
bleiben der dlteren Generation in den groflen Hiusern Lauschas. Das fiihrt heute zu Problemen fiir das
Erbringen der Leistungen der Daseinsvorsorge:

»Das ist das, was in den nichsten Jahren als zu losende Aufgabe auf das Gemeinwesen zukommen
wird, nidmlich solche nachbarschaftlichen Strukturen zunehmend durch professionelle Strukturen
zu ersetzen. Weil einfach der demographische Wandel fortschreitet und auch die, jetzt noch Dienst-
leistungserbringenden, dann zu Dienstleistungsempfingern werden.” (Zitzmann 2020: 3)

um Abschluss dieser Bestandsautnahme stellt sich die Frage, wie die Menschen in Lauscha mit diesen
Zum Abschluss d Bestandsaufnah tellt sich die Frag die Mensch Lausch td
genannten prigenden Momenten ihres alltiglichen Zusammenlebens, allen voran dem Leerstand, um-
gehen und inwiefern sich dies im gesamten Sozialgefiige widerspiegelt. Ob angesichts der zahlreichen
Herausforderungen cher ein soziales Zusammenwachsen oder ein zunehmendes Auseinanderriicken der
Lauschaer:innen stattfindet, soll im Folgenden herausgearbeitet werden.
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2. Zwischen Zerfall und Zusammenwachsen...

Vielfach werden lindliche Rdume und dérfliche Strukturen intuitiv und unhinterfragt mit dem Idyll in-
takter Nachbarschaften und einer ausgeprigten zwischenmenschlichen Beziehungskultur in Verbindung
gebracht. Im Falle eines Einwirkens externer ,,Bedrohungen® wird dabei allzu schnell eine direkte Briicke
zu der weiteren Intensivierung des ohnehin etablierten kollektiven Zusammenhalts geschlagen (Briisch-
weiler/Hiillemann/Reutlinger 2015: 24-26). Denn: ,Wo Gefahr ist, da wichst das Rettende bekanntlich
auch® (Zitzmann 2021: 16).

Um solch einer Verkiirzung von vornherein vorzugreifen, bedarf es — wie es im vorangegangenen Part
bereits in Teilen erfolgt ist — einer situativen Kontextualisierung. Erst auf diese Weise gelingt eine diffe-
renzierte Anniherung an das Gebilde der ,Nachbarschaft, wird es méglich, Formations- und Verinde-
rungsprozesse des vorhandenen sozial-riumlichen Gefiiges aufzudecken und zu deuten (Lingg/Reutlin-
ger/Stiehler 2015: 19-20). Gleichwohl sich theoretisch verankerte Erkenntnisse zu Nachbarschaft und
deren Entwicklung wohl nie 1:1 auf reale Zusammenhinge tibertragen lassen, so ist letztlich dennoch von
Folgendem auszugehen: Das Resultat der Einflussnahme duferlicher Storfaktoren — im Falle Lauschas ein
signifikantes Leerstandsvorkommen — wird sich im Kontext von Nachbarschaft zwangsliufig zwischen
»Erosion oder ,Renaissance bewegen. Mit anderen Worten: Es gibt kaum andere Moglichkeiten, als
dass sich Leerstinde positiv, negativ, oder eben gar nicht auf Nachbarschaften auswirken!

Inwiefern sich die bedeutungsgeladenen Begriffe , Erosion®, beziehungsweise ,Renaissance® auf Lauscha
anwenden lassen, gilt es nun zu tberpriifen. Dabei muss insbesondere den Unterschieden im Verstind-
nis von Leerstand sowie im Zugang zu Nachbarschaft Aufmerksamkeit geschenkt werden. Bevor jedoch
die leerstandsbedingte Entwicklung der ,Nachbarschaft in Lauscha tatsichlich in den Blick genommen
wird, sollen eingangs einige grundsitzliche — indes fiir unser Beispiel nicht weniger relevante — Ausfiih-
rungen zur Bedeutung von Leerstand als solchen und fiir die betroffenen Orte vorgenommen werden.
Diese sind aus den im Zuge unserer Forschung durchgefiihrten Interviews hervorgegangen:

These 1:

Leerstand wird erst zum Problem, wenn er zur Last wird. (Meier 2021: 2)

Im Grunde kann Leerstand zunichst also ganz wertneutral als das verstanden werden, was er ist: eine
leerstehende Wohnung, ein unbewohntes Haus, eine ausgediente Gewerbeeinheit... (Schiffers 2021: 1).
Erst mit der Dauer des Fortbestehens und der Hiufung im Aufkommen werden Leerstinde zu einer Be-
lastung fiir Kommunen, deren Einwohnende wie auch fiir private Eigentiimer:innen. Von Bewandtnis
ist in diesem Zusammenhang die sich offenbarende Relation zwischen einerseits der Priasenz vorhandener
Leerstinde und Prekaritit der Gesamtsituation sowie andererseits einer verdnderten Bedeutungszuschrei-

bung — auch auf Ebene der Nachbarschaft.

These 2:
Leerstand ist immer gekniipft an die Moglichkeit einer Wiederaneignung und somit einer Verinderung
in der Nachbarschaft. (Schnur 2021: 3-4)

Egal ob fiir neu Hinzuziehende oder Riickkehrende, Leerstinde verstanden als unbewohnte Immobilien
sind letztlich zur Verfigung stehende Wohnraumangebote und erméglichen folglich Zuzug von auflen.
Auf unterschiedliche Weise und abhingig davon, was ,,mitgebracht wird” stellen Zuziige einen ,,Impact®
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O O — POSITIVE AUSWIRKUNGEN AUF
DAS NACHBARSCHAFTSGEFUGE
LEERSTAND ALS FREIER
WOHNRAUM

EXTERNE

STANDORTFAKTOREN >
e—

WIEDER ANGEEIGNETER
LEERSTAND

— NEGATIVE AUSWIRKUNGEN AUF
DAS NACHBARSCHAFTSGEFUGE

INDIVIDUELLE WUNSCHE
UND BEDURFNISSE

Abb. 1: Voraussetzungen fur Wiederbelebung von Leerstand und dessen Auswirkungen auf das Nachbar-
schaftsgeflige.

fur das bestehende Sozialgeftige dar — die Grofie des involvierten Personenkreises und die Wirkkraft dieses
LImpacts” verhalten sich dabei antiproportional zueinander (ebd.). So ist also davon auszugehen, dass in
kleineren Gemeinden die Auswirkungen infolge von Zuziigen wesentlich grofler ausfallen werden.

Milieuspezifische Unterschiede oder Gemeinsamkeiten nehmen ebenfalls Einfluss und bestimmen
schlussendlich, ob die sich abzeichnende potentielle Wirkkette Leerstand > Wohnraum > Zuzug iiber-

fuhrt wird in eine ,,positive” oder ,negative Verinderung bzw. Konnotation der Nachbarschaft. Deutlich
wird, dass diese als gruppenbezogenes Aushandlungsfeld begriffen werden muss, in dem grundsitzlich
sowohl Exklusion als auch Inklusion einschliefflich daran ankniipfender weiterer Entwicklungsschritte

stattfinden kann (ebd.).

These 3:
Die riumliche Akkumulation von Leerstinden wird i.d.R. assoziiert mit verminderter Attraktivitit und
einem Riickgang an Lebensqualitit. (Miiller-Herbers 2021: 3, Schiffers 2021: 2)

Ausgehend von diesem Verstindnis dringt sich ein Szenario auf, welches anstelle moglicher Zuziige den
Zusammenhang zwischen Leerstand und Wegzug fokussiert. Da dort, wo keine:r ist auch keine Nach-
barschaft entstehen oder aufrechterhalten werden kann (Zitzmann 2021: 16) muss hier als Konsequenz
mit einer Auflésung der Nachbarschaft im Sinne eines schrittweise erfolgenden Auseinanderriickens ge-
rechnet werden. Atmosphirische Verinderungen und ein Riickgang an Lebendigkeit in mehrerlei Hin-
sicht verstirken dies (Meier 2021: 3). Leerstand reiht sich hier wie folgt in einen — zugegebenermaflen
stark vereinfachten — Zyklus ineinandergreifender Momente ortlicher Umstrukturierung ein: Leerstand >
Attraktivitdtsverlust > Wegzug > Leerstand > Attraktivititsverlust...
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Hlch fiihl” mich
nicht mehr wohl”
L Hier ist nichts

Sieht das Mehr los!”
schlimm aus!”

N

Abb. 2: Leerstandsspirale.

These 4:

Fir die Beurteilung des Wirkens oder Nicht-Wirkens von Leerstand im Kontext von Nachbarschaften
miissen Eigentumsverhiltnisse und baulich-rdumliche Gegebenheiten in den Blick genommen werden.
(Person aus Lauscha 2 2021: 3, Person aus Lauscha 3 2021: 3, Schiffers 2021: 2)

Ob ein leerstehendes Haus nun einem Investor in Ubersee gehort, dem jegliche Bindung zum Standort
und den dort lebenden Menschen fehlt oder aber der Kommune selbst, kann maf3geblichen Einfluss
darauf nehmen, wie sich Leerstand letzten Endes entwickelt und auswirken kann (Schiffers 2021: 2).
Von Verfall tiber unverindertes Fortbestehen bis hin zu Umnutzung und Wiederbelebung scheint alles
denkbar. Daran kénnen wiederum weitere ganz unterschiedliche Dynamiken anschlieflen, die das soziale
Konstrukt vor Ort mitprigen (siche Teil 4: Warum aber ist es trotzdem so, wie es ist...?). Wird dies nun
unmittelbar in Bezug zu Prozessen des Zu- und Wegziehens gesetzt, wird ersichtlich, dass Standortbedin-
gungen wie auch Wohnbediirfnisse zu Motoren fiir Trends in die eine oder die andere Richtung werden
koénnen.

These 5:
Leerstand darf nicht per se als etwas Negatives begriffen werden. (Schiffers 2021: 9)

Wie bereits in der Einleitung zu dieser Arbeit angeklungen, werden in der Diskussion um Leerstand
einerseits die damit einhergehenden Herausforderungen beleuchtet und andererseits Moglichkeiten he-
rausgestellt, die sich durch Leerstand eroffnen (siche Einleitung: Erste Anniherungen an eine Thema-
tik...). Dass Leerstand auch Ressource und Potential sein kann, soll an dieser Stelle nicht weiter vertieft
werden (siche Exkurs: Leerstand als Potential). Wesentlich ist jedoch im Hinterkopf zu behalten, dass
einer negativen Konnotation von Leerstand eine positive entgegengesetzt werden kann, die sich auf Bei-
spiele stiitzt, die sich in der Praxis bewihrt haben (Meier 2021: 3-6, Miiller-Herbers 2021: 5, Schiffers
2021: 4, 7).
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2.1. Wie aber zeigt sich das im Lokalen?

Kommen wir nun zuriick zu Lauscha: Dort lassen sich sowohl Momente und Grundlagen eines nach-
barschaftlichen Auseinanderdriftens wie auch eines Zusammenwachsens feststellen. Diese sollen nun —
beginnend mit Ersteren und unterlegt mit Aussagen von Anwohnenden sowie fachlichen Akteur:innen
— nach und nach vorgestellt werden:

Nihern wir uns den Leerstinden in Lauscha zunichst auf Ebene der vorhandenen Bausubstanz, so kann
konstatiert werden, dass diese mit Vorstellungen modernen Wohnens nur bedingt vereinbar ist. Infolge-
dessen ist absehbar,

»[...] dass klassische Strukturen der Nachbarschaftshilfe, wie auch gemeinsames Herkommen, ein
gemeinsam gesprochener Dialeke, der ja hier [in Lauscha] auch sehr stark ausgeprigt ist, Verwandt-
schaft und sowas wie Berufsethos einfach an ihre Grenze stofSen und man davon ausgehen muss,
dass diese Bande in naher Zukunft sehr lose werden.“ (Zitzmann 2021: 5)

Wird dieser Argumentation gefolgt, so zeichnet sich fiir Lauscha ab, dass verbindende Elemente innerhalb
der Nachbarschaft letzten Endes von individuellen, an den heutigen Standards orientierten Wohnwiinschen
ausgespielt werden. Gesellschaftlich getragene Verinderungen in der Praxis des Wohnens und Anforderun-
gen, die an diese gestellt werden, bilden demnach perspektivisch die Grundlage fiir ein Fortbestehen der
Leerstinde und zugleich die Auflésung bestehender sozialer Bindungen. Hinzu kommt, dass auch in Lau-
scha die Besitzverhiltnisse einer Wiederaneignung oder Umnutzung der Leerstinde an vielen Stellen einen
Riegel vorlegen: ,,Weil die Gebaude oftmals nicht die Moglichkeiten bieten, dort zeitgemifd zu wohnen [...]
und auch wegen der verzwickten Eigentumsverhaltnisse muss eben mit dem Leerstand gelebt werden® (ebd.
10). Der in These 4 aufgezeigte Nexus struktureller und raumlicher Gegebenheiten und nachbarschaftlicher
Neujustierung kann folglich auch in Lauscha ausgemacht werden.

Rekurrierend auf These 2 und somit den Fake, dass Leerstand als moglicher Raum fiir Zuzug herhalten
kann, lassen sich ebenfalls Parallelen zwischen , Theorie und Praxis aufzeigen. Prinzipiell scheint dies auch
selbstverstiandlich, denn ,jja klar, wenn hier [nach Lauscha] ein Neuer herzieht, gibt es natiirlich eine neue
Nachbarschaft® (Kohler-Terz 2020: 8). Auch dort gibt es Menschen, die — mit unterschiedlichen Motiven —
neu hinzuziehen oder in die Heimat zuriickkehren und damit Teil einer Transformation werden.

Fragen wir nun im Genaueren nach den Hintergriinden des Leerstands in Lauscha, wird darauf verwiesen,
dass es sich um ein Symptom des demografischen Wandels und Teil eines Wirkgefiiges aus Wegzug, Ableben
und fehlendem Zuzug handelt (Schnur 2021: 3-4, Zitzmann 2021: 13). Das Wegbrechen von Angeboten
und eine atmosphirische Verinderung, die sich als ,, Deprifaktor (Person aus Lauscha 5 2021: 5) Ausdruck
verleiht, schlieffen unmittelbar daran an, firben auf die Nachbarschaft ab und beeintrichtigen die Lebens-
qualitit in grofSem MafSe (Meier 2021: 3, Schiffers 2021: 2). Ein tiberwiegend negatives Empfinden kniipft
sich seitens der in Lauscha Befragten an die gedankliche Auseinandersetzung bzw. die alltigliche Konfronta-
tion mit dem Leerstand an (siche Umfrage). Dies mag daran liegen, dass sich

»[...] ein gewisser Defdtismus [verfestigt], sodass sich die Menschen, die zuriickgeblieben sind, auch
so fithlen, also als Abgehingte, Zuriickgebliebene. Dieser atmosphirische Aspekt ist ganz wichtig und
auch das Sicherheitsgefiihl: Wenn Sie natiirlich tiberall leere Wohnungen haben, dann ist das perfo-
riert und fithrt gerade bei dlteren Leuten zu Unsicherheitsgefithlen. (Schnur 2021: 4)
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Abb. 3: Wegfall und Konzentration von Begegnungsréumen in Lauscha.

Faktisch gilt fir Lauscha, dass von den ehemals 10.000 Einwohner:innen heute nur noch an die 3.000
verblieben sind (Kohler-Terz 2020: 4). Selbstverstandlich geschah dies nicht ,,von jetzt auf gleich®, son-
dern als Prozess. Stiick fiir Stiick sind einzelne Dinge weggebrochen, haben sich nachbarschaftliche Vor-
aussetzungen und Praktiken veridndert. Die Rede ist bspw. von fehlenden infrastrukturellen Einrichtun-
gen (siche Umfrage) und Riickgang von Orten der alltiglichen Begegnung (Person aus Lauscha 3 2021:
5). Mit der Wiedervereinigung setzte in Lauscha eine sich zuspitzende und selbstverstirkende Dynamik
ein, in der in groflen Teilen Ursache und Entwicklung des Leerstands wie auch der Nachbarschaft an sich
begriindet liegt (Zitzmann 2021: 6-7). Wahrgenommen wird das wie folgt:

»Wenn ich keine jungen Menschen mehr dahabe und die Bevolkerung schrumpft, werden die
Laden weniger, werden die Gaststitten weniger, werden die kulturellen und Freizeitangebote we-
niger... Andererseits werden wenig junge Menschen, die daran interessiert sind sich einzubringen
hierherziehen wenn es solche Angebote immer weniger gibt. Das hingt alles zusammen!“ (Kohler-
Terz 2020: 8-9)

Insbesondere das in diesem Zitat betonte Wegfallen von Funktionen und Angeboten durch Leerstand
spielt innerhalb der Gemeinde Lauscha, aber auch generell im Kontext von Leerstand und Nachbarschaft
eine grofle Rolle, denn ,,soweit in leerstehenden Gebduden vorher Funktionen waren, die zum Leben bei-
getragen haben, also sprich, Konsumenten, aktive Nachbarn, Liden sowie Produktionsstitten, und diese
dann nicht mehr da sind, wird das Leben drmer, sind die Strukturen weniger dicht® (Schiffers 2021: 2).
Gasthiduser, Vereinsstitten und andere Treffpunkte fungieren als Raum fiir Austausch und Zusammen-
kommen, bilden in diesem Sinne also einen Rahmen, in dem Nachbarschaft gelebt und kultiviert werden
kann. In Lauscha ist es heute so, dass an , Treffpunkte[n] wo man sich morgens oder beim Einkaufen
begegnet schon einiges weggefallen ist“ (Person aus Lauscha 3 2021: 5). Infolgedessen findet eine Kon-
zentration auf die wenigen verbleibenden Orte statt, spielt sich Nachbarschaft im , Kleineren® ab (Person
aus Lauscha 3 2021: 5, Person aus Lauscha 5 2021: 2).
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Trotz der anmutenden Tristesse und scheinbaren Riickbildung eines tragenden Nachbarschaftsgeriistes,
kann fur Lauscha keine ginzlich ,negative® Bilanz gezogen werden. Riickblickend wird betont, dass

»[...] die deutsche Wiedervereinigung zu groflen Verinderungen fiir die Lauschaer Bevélkerung
und den Ort an sich gefiihrt [hat] — eine Zunahme von Leerstinden eingeschlossen. Die angesto-
enen Verinderungen haben sich letztlich auch auf Ebene der Sozialstruktur niedergeschlagen: Das
hat auch dazu gefiihrt, dass bestimmte Formen des Zusammenlebens gestort worden sind, aber
nicht, dass sich etwa die Lauschaer untereinander ,in die Haare gekriegt hitten, [...], sondern
dass man das Ubel als von auflen kommend identifizierte und man sich als schlecht weggekommen
oder sonst wie von auflen zuriickgesetzt fithlte. Und das hat die ortliche Gemeinschaft gestirke.”
(Zitzmann 2021: 6-7)

Leerstand wurde iiberspitzt gesagt also als Folge ,,externer Bedrohung® wahrgenommen. Heute ist sicher-
lich zu hinterfragen, ob dem Leerstand noch eine solch grofle Bedeutung zukommt oder ob nicht viel-
mehr eine Relativierung vorgenommen werden muss (siche These 1).

Unabhingig davon ldsst sich tiber diesen kurzen Schwenk in die Vergangenheit jedoch ein wesentlicher
Pfeiler dessen finden, wie in Lauscha Leerstinde auch in Richtung Stirkung des sozial-riumlichen Be-
zichungsgeriists gewirkt haben und weiterhin wirken. Gemeint ist damit ein kollektives Gefiihl der Ver-
bundenheit, das sich auch gegenwirtig noch als ausgeprigter Lokalpatriotismus und starke Ortsverbun-
denheit niederschligt (Zitzmann 2021: 6-7). Der Leerstand wird als gemeinsames Thema und geteiltes
Schicksal erachtet ,bei dessen Anblick es viele[n] der Anwohnenden in Lauscha im Herzen schmerzt“
(Kohler-Terz 2020: 3, 4). So betrachtet sind die Leerstiande also ein verbindendes Element auf tibergeord-
neter Gemeindeebene. Den zuvor beschriebenen negativen Auswirkungen vermag das jedoch zunichst
wenig entgegenzusetzen.

Wird das grofle Ganze jedoch heruntergebrochen und der Fokus auf einzelne Gruppen innerhalb der
Nachbarschaft gerichtet, gilt dies bereits nicht mehr. Im Gegenteil ist es so, dass die Aktivierung von
Leerstinden zwecks Behebung funktionaler Schwichen in Lauscha kein singulires Phinomen darstellt.
Neben dem Kulturkollektiv Goetheschule e.V., Initiator der Sanierung und Wiederbelebung der alten
Goetheschule in Lauscha, gibt es weitere Initiativen und Einzelpersonen, die praxisorientierte Lésungen
fur die Leerstandsentwicklung angeregt haben (ebd. 5). Dies ist insofern von Relevanz, als dass sich darii-
ber Rdume fiir Austausch und Begegnung eroffnet haben und neue Angebote geschaffen werden konnten
(ebd. 11). Von einer hoheren Warte aus erscheinen Involvierte als

,Protagonisten, die [anstelle nach auflen hin dicht zu machen] sagen: Nein, im Gegenteil, euch
stehen die Tiiren offen, kommt und seht und arbeitet mit. [...] Und guckt mal, hier in Lauscha mit
dem Kiinstlerkollektiv, da gibt’s Leute, die sind weltoffen und die ziechen dann weitere Leute an.”
(Schiffers 2021: 8)

Fest steht: In Lauscha kann eine Briicke zwischen Leerstand und einer Verinderung respektive Stirkung
von Nachbarschaften geschlagen werden. Das Beispiel des Kulturkollektiv Goetheschule e.V. kann exem-
plarisch herangezogen werden, um dies zu verdeutlichen: Neue Familien konnten aufgrund des Wirkens
des Vereins in Lauscha willkommen geheiflen werden, andere wiederum wurden dartiber zum Bleiben
bewegt (ebd. 4). Mit Blick in die Zukunft und iibertragen auf eine iibergeordnete Betrachtungsebene
konnte mit Vorbehalt geschlussfolgert werden, dass
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Abb. 4: Leerstandswiederbelebungszyklus.

»[...] wenn eine Gemeinschaft sich derart aufstellen wiirde und sagen wiirde, das ist unser Plan und
hier sind unsere ersten Schritte, hitte das eine magnetische Wirkung,. [...] Menschen wiirden in die
Gegend ziehen [...], sodass man Leerstand dann tatsichlich ganz schnell fiillen und er irgendwann
eine rare Ressource darstellen wiirde.“ (Meier 2021: 6)

Wie sich gezeigt hat konnen Leerstinde also durchaus auch ,,positive” Folgen nach sich ziehen. Es bleibt jedoch
zu klidren, inwiefern es sich hier tatsichlich um den Leerstand an sich oder aber die Nutzung und Umnutzung
von Leerstand handelt. Werden die Zusammenhinge innerhalb Lauschas auf ganzheitlicher Ebene betrachtet,
schldgt die generelle Entwicklung eher in Richtung ,,Erosion und Auflésung des nachbarschaftlichen Gefiiges
aus. Leerstand kann hier gewiss als Treiber erachtet werden, muss jedoch als Teil eines Konglomerats verschie-
dener Prozesse, namentlich Uberalterung, Wegzug, Angebotsriickgang in sozialer und kultureller Hinsicht,
Attraktivititsverlust und eingeschrinkte Handlungsspielraume auf individueller Ebene, verstanden werden.
Diese bestimmen im Zusammenspiel die Moglichkeiten der Gestaltung und Entwicklung von Nachbarschaft.
An dieser Stelle jedoch bereits der Einschub, dass dies — wie wir im Weiteren vertiefen werden — mit Einschrin-
kungen versehen ist (siche Teil 4: Warum aber ist es trotzdem so, wie es ist ...?).

Im kleinmaf3stiablichen und mit Blick auf einzelne Interessensgruppen — also im Grunde innerhalb ,selbst
gewihlter Nachbarschaften” — wichst die Lauschaer Bevolkerung hingegen zusammen und es werden Vo-
raussetzungen geschaffen fiir die Ausweitung dieser Dynamik. Zwar ebenfalls ausgehend vom Leerstand
an sich bildet das gemeinsame Agieren im Leerstandskontext den eigentlichen Kern dieses Vorgangs.
Uber dieses werden Impulse gesetzt und verschieben sich die eingespielten Routinen und Muster vor Ort.

»Erosion und ,Zusammenwachsen® — um nun den Bogen zuriick zum Anfang zu schlagen — fallen in
Lauscha wie sich zeigt zusammen. Diese in ganz unterschiedliche Richtung wirkenden Stringe, die sich
bereits in den eingangs aufgestellten Thesen als Moglichkeiten aufgetan haben (siche These 3 und 5), ste-
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cken das Feld ab, auf dem sich Nachbarschaft und Leerstand wechselseitig beeinflussen. Sie fithren dabei
zuriick in die Vergangenheit und bestimmen die Gegenwart. Ob sie jedoch notwendigerweise auch in
Zukunft richtungsweisend sein miissen, bleibt zumindest an dieser Stelle noch offen.

Exkurs: Leerstand als Potential

Wiederholt zeichnete sich v. a. seitens der Akteur:innen des fachlichen Spektrums ein Verstindnis von
Leerstand als Potentialraum ab. Klarzustellen ist, dass die Potentiale aus der Nutzung von leerstehen-
den Immobilien hervorgehen und weniger im Leerstand selbst gesechen werden. Fiir eine differenzierte
Ausdeutung der lokalen Verhiltnisse mit Blick auf die Sinnhaftigkeit von Leerstandsnutzungen ist eine
Darlegung der hinter dieser Nutzung stehenden Potentiale notwendig. Das Denken ausgehend von be-
stehenden Herausforderungen legt den Blick frei auf Leerstand als Potential in zweierlei Hinsicht:

1. Leerstand als Potential in der alltiiglichen Nachbarschafisrealitit der Bewohner:innen

Mithilfe von Leerstand kann einem Funktionsverlust, der den Alltag in den betroffenen Orten prigt, begeg-
net werden (Meier 2021: 3). Es ist jedoch keineswegs eine einfache Riickkehr zu alten Strukturen sinnvoll,
sondern es muss vielmehr eine Anpassung an die Bediirfnisse der heutigen Zeit geschaffen werden (siche 2.
Leerstand als Labor und praktischer Losungsraum fiir die grofSen gesellschaftlichen Fragestellungen). Kon-
nen (wieder) Strukturen geschaffen werden, die den aktuellen Bediirfnissen der Menschen Rechnung tragen,
wird das Leben in den peripheren Orten und Regionen deutlich attraktiver (Meier 2021: 4-5, Schiffers
2021: 2). Eine derartige Inwertsetzung mit Blick auf die Bediirfnisse der Bewohner:innen kann schlussfol-
gernd durchaus als mégliche Handlungsmaxime in der Dorfentwicklung angesehen werden.

»Da muss man eigentlich die ganze Dorfentwicklungsklaviatur bespielen, um ein moglichst attrakei-
ves Umfeld bereitzuhalten, dass die Leute eben nicht weggehen oder die, die da sind [...] auch bleiben
wollen oder [...] kénnen.“ (Schnur 2021: 6)

Hinzu kommt, dass Projekte, die funktionale Bediirfnisse (wieder) erfiillen, eine groffe Strahlkraft in der
Region haben und entsprechend fiir eine Art ,,Aufwind“ in diesen sorgen konnen (Meier 2021: 5). Durch
solche Projekte ,wiren die Leute motivierter auch mal selber etwas zu machen. Vielleicht auch motivierter,
etwas [selbst] in die Hand zu nehmen® (Person aus Lauscha 3 2021: 7).

Wiederholt ging aus den Interviews hervor, dass — mit Blick auf die Stirkung des sozial-riumlichen Gefii-
ges — die Schaffung von Orten der Begegnung eine Kernaufgabe darstellt, die tiber die Nutzung von Leer-
stainden angegangen werden kann. Diesen Riumen wird von fachlicher Seite eine hohe Relevanz attestiert
(Meier 2021: 2, 4, Schnur 2021: 6).

Die so wichtigen Begegnungen kénnen — Olaf Schnur zufolge — durchaus organisiert werden. Bei sozialen
Problemlagen in den Orten tragen 6ffentliche Stellen hierfiir im Rahmen der Daseinsvorsorge eine Mitver-
antwortung. Mit dem von Schnur als ,,Kiimmererstrukturen® bezeichneten Ansatz zeichnet er ein Bild so-
lidarischer Hilfe und eines kollektiven Aufeinanderachtgebens innerhalb der Dorfgesellschaft, in der neben
der 6ffentlichen Hand auch vielfiltige, auf Ebene der Nachbarschaft oder des Quartiers angesiedelten und
vor Ort eingebetteten Akteur:innen eine Schliisselfunktion innehaben konnen (Schnur 2021: 6-7). Mit
dem Wiederaufsetzen dieser Strukturen kann oftmals auch ein ,Empowerment® der Individuen einher-
gehen. Solche , Erméglichungsstrukturen® sorgen, wenn sie weitergedacht werden, fiir mehr Moglichkeiten
der Bewohner:innen, sich in einem gesicherten Umfeld aktiv und mit neuen Ideen in die Entwicklung der

Orte einzubringen (ebd. 5).
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Abb. 5: Auswirkungen wiederbelebten Leerstandes.

Neben lokalen Begegnungen im Allgemeinen kénnen einer weiteren, spezifischeren Form von Begegnungen
im Leerstandskontext Potentiale zugemessen werden: Das Aufeinandertreffen von Alteingesessenen und Zu-
ziehenden/Ortsfremden im Rahmen von Leerstandsentwicklungen kann nach Meier und Schiffers in vieler-
lei Hinsicht bereichernd sein (Meier 2021: 5, Schiffer 2021: 7). Die Externen bringen (je nach eigener Mi-
lieu-Zugehérigkeit) neue Ansichten, Erfahrungen und Mindsets mit, wihrend die Alteingesessenen iiber ein
unvergleichliches Know-How iiber lokale Gegebenheiten und Zusammenhinge auf verschiedensten Ebenen
verftigen (Meier 2021: 5). Es findet auf beiden Seiten i.d.R. eine Auseinandersetzung mit dem Gegenpart statt.
Dariiber kann ein besseres Verstindnis der jeweils anderen Lebensrealitdten erreicht werden, wovon letztich
alle Parteien profitieren:

»Da finden ganz intensive Kontakte mit der Nachbarschaft statt. Da entscheidet sich auch, wie viel
Integration [...] Ideentransfer aus gemeinsamer Arbeit entsteht. Unsere Hoffnung, Erwartung ist natiir-
lich, dass das eine Zweibahnstraf3e ist, dass durch den Austausch auf Augenhdhe etwas in den Dorfern
passiert, aber auch mit den Stadtern, die aufs Dorf gehen.“ (Schiffers 2021: 7)

So sorgt der Zuzug insgesamt fiir neue soziale Verbindungen in den Orten. Es sei jedoch auch darauf hinge-
wiesen, dass unterschiedliche Hintergriinde auch Konfliktpotential bergen, zumindest jedoch der Anschluss an
bestehende soziale Strukturen in den Orten dariiber erschwert werden kann (Meier 2021: 5, Schnur 2021: 6).

2. Leerstand als Reallabor und praktischer Losungsraum fiir die grofSen gesellschaftlichen Fragestellungen

Es wird deutlich, dass es die Zielsetzung hinter einer Belebung von Leerstand ist, die fiir die Nutzung méoglicher
Potentiale tiber das Individuum hinaus relevant ist. Auf den ersten Blick mag zwar die Aushandlung grof3er
systemischer Fragestellungen im Kontext der Nachbarschaftsebene unnahbar und weniger relevant wirken,
jedoch bietet u. a. genau diese den Rahmen fiir kleinschrittige Interventionen, die zu ebenjener Aushandlung
notwendig sind und kann von den Prozessen entsprechend profitieren.
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Abb. 6: Neue soziale Verbindungen durch die Wiederbelebung von Leerstand.

Vor allem Bertram Schiffers, Projektleiter der IBA Thiiringen, attestiert Leerstinden — verstanden als Re-
allabore fiir eine solidarischere Gesellschaft von morgen — grofe Potentiale. Er sicht Leerstand als einen
moglichen Ausgangspunkt fiir eine Postwachstumsgesellschaft, in der Konsum eine deutlich geringere
Rolle als heutzutage spielt (Schiffers 2021: 5). Grundsitzlich werden im Leerstand Méglichkeitsraume
erkennbar, die das Aufbrechen alter und problematischer Muster ermoglichen und neue Arten des Zu-
sammenlebens und Arbeitens aufzeigen. Leerstand bringt hieran ankniipfend neben einer Chance zur
Selbstverwirklichung fiir das Individuum v. a. auch eine Stirkung des Gemeinwohls mit sich (Meier
2021: 2). Diesen Entwicklungen wird auf Dauer nicht nur eine groflere Sinnhaftigkeit gegeniiber den bis-
herigen Vorgehensweisen attestiert, sondern auch das Potenzial einer langfristigen finanziellen Entlastung
der Kommunen. Im 6ffentlichen Diskurs spiegelt sich das jedoch bisher nur bedingt wider:

,Und nur mit diesen Steueranreizen kriegt der Biirgermeister mehr Einkommenssteuer, wenn die
Leute sich ein Hiuschen bauen. Die Kommune trigt ja langfristig auch alle Kosten. Stadtbeleuch-
tung, Miillabfuhr, Kindergirten und so weiter. Das ist auf Dauer eher ein Verlustgeschift oder ein
Nullsummenspiel. Diese Rechnung nochmal deutlicher aufzumachen, ist sicherlich auch eine Bau-

stelle. (Schiffers 2021: 9)

Der bestehende gesellschaftliche Transformationsdruck durch sich verindernde Beziechungsgefiige (Sie-
he Teil 1.1: Systemische Kontextualisierung) zeigt zunehmend die Notwendigkeit einer Neuaushand-
lung gemeinschaftlicher Strukturen im Spannungsfeld zwischen Individualitit und Gemeinschaftlichkeit
(Schnur 2021: 8). Leerstinde konnen auch fiir diese Aushandlungsprozesse einen Raum bieten, der die
Entstehung neuartiger Strukturen und Gemeinschaftsentwiirfe zulésst.

Aufgrund dieser Vielzahl an Potentialen pladiert Schiffers insgesamt fiir ein neues Verstindnis von Leer-
stand, welches diesen als vielseitige Ressource anerkennt; gesellschaftlich, sozial, aber auch mit Blick auf
die Klimakrise:

,»lch wiirde Leerstand nicht als Problem ansehen, den Perspektivwechsel wiirde ich da wirklich vor-
schlagen, als Riesenressource zu sehen, als graue Energie.“ (Schiffers 2021: 9)

Aktuelle gesellschaftliche Fragestellungen und Herausforderungen konnen folglich — so auch Thomas
Meier — eine wichtige Rolle im Kontext von Leerstinden spielen. Viele der diversen Gruppen, die im
Rahmen von Leerstandsnutzung wirken, haben die Relevanz einer weiterreichenden Auseinandersetzung
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Abb. 7: Leerstand als Reallabor und Lésungsraum fir lbergeordnete gesellschaftliche Fragestellungen.

tiber die Grenzen des eigenen Projekts hinaus bereits erkannt:

»Das Bewusstsein, [...] vor Ort durch Leben in einer Region, einer lindlichen Region, auch durch
ihren Lebensstil zur Verinderung beizutragen. Solche Potentiale begreifen mehr und mehr Grup-
pen.“ (Meier 2021: 3)

Es zeigt sich jedoch auch, dass die Behebung von Leerstand aus finanzieller Sicht oft nicht besonders er-
tragreich ist. Was erst einmal entwicklungshemmend scheint, offenbart sich auf den zweiten Blick als ein
einer Kommodifizierung der Ansitze entgegenwirkendes Momentum, dass als Stirke angesehen werden
kann: Die Motivation hinter der Leerstandsbelebung ist vom Grundsatz her oft transformativer und ge-
meinwohlorientierter Natur.

»Unsere Vermutung ist, dass man an der Entwicklung kein Geld verdienen kann, sondern dass es
mehr um das Gute Leben auf dem Land geht, wie man das aus den bestehenden Ressourcen heraus
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organisieren kann und das ist wahrscheinlich kein rein 6konomischer Gewinn, sondern das ist ein
Gewinn an Lebensqualitit, an 6kologischer Qualitit [...].“ (Schiffers 2021: 5)

Wird nun von einer in Zukunft steigenden Intensitit und Relevanz der Debatte um die besagten Frage-
stellungen ausgegangen, so kann sich die Befassung einer Stadt- oder Dorfgesellschaft mit selbigen auch
als Standortfakror fiir die jeweilige Kommune auswirken. Eine gemeinsame Entwicklung von Perspekti-
ven eines Ortes fir die Welt und Gesellschaft von morgen kann entsprechend auch als Anziehungspunkt
fungieren (Meier 2021: 6).

Zusammenfassend kénnen Leerstinde als Inspirations- und Méglichkeitsriume angesehen werden, die
sowohl auf der lokalen als auch auf einer systemisch-transformatorischen Ebene Reallabore sein und iiber
die Stirkung des Gemeinwohls ein Gegengewicht zu vielfiltigen Herausforderungen setzen kénnen. Es
stellt sich jedoch die Frage, ob diese Potentiale in Orten wie Lauscha auch als solche erkannt werden. Vor
allem in der Umfrage zeigte sich wenig direktes Verstindnis von Leerstand als gemeinwohlzutriglicher
Potentialraum, obwohl leerstandsnutzende Projekten wie das Kulturkollektiv Goetheschule e.V. oder das
Freibad als positiv aufgenommen werden. Inwiefern an solche und andere ,, Ttiréffnerinstitutionen® an-
gekniipft werden kann, soll der nichste Abschnitt kldren.

3. Momente des Zusammenwachsens...

Sinn und Zweck der vorangegangenen Kapitel war es im Grunde, Momente des Zusammenwachsens und
damit ,,Erméglichungsstrukturen” offenzulegen. Gemeint sind damit strukturelle Faktoren, die zunichst
einmal rein theoretisch das Potential besitzen, iber den Umgang mit Leerstand ,,positiven” Einfluss auf
das nachbarschaftliche Zusammenleben zu nehmen. Nachdem sich zuvor intensiv mit der Einflussnahme
von Leerstand auf das sozial-riumliche Gefiige in Lauscha beschiftigt wurde, zielt dieses Kapitel frei nach
dem Motto: ,Wer suchet, der findet!“ nun darauf ab, direkte Schnittstellen zwischen einerseits Potentia-
len und andererseits perspektivischen Einflussméglichkeiten herauszustellen und weiterzufiihren.

olch denke iiberall, ,die glorreichen guten alten Zeiten®. Die sind lingst vorbei und die kom-
men so auch nicht wieder. Und wenn man das ernst nimmt und sagt, schauen wir mal, was wir
jetzt brauchen... Das wire ein Paradigmenwechsel, wo ich sagen wiirde, das konnte mehr Erfolg
haben.“ (Person aus Lauscha 5 2021: 7)

Beginnen wir erneut auf baulicher Ebene: Die leerstehenden Immobilien Lauschas lassen sich vorwie-
gend in die zwei Kategorien Ladenflichen und Wohngebiude einordnen. Letztere bieten, auch aufgrund
ihrer historisch bedingten Bauweise, Aufteilung und Gréfle verschiedene Moglichkeiten einer sinnhaften
Wiederaneignung. Wie Leerstinde dariiber erneut mit Leben gefiillt werden kénnen zeigt sich in Lauscha
schon heute:

»Also ich kdnnte mich jetzt an ein, zwei, drei, vier, fiinf Nutzungen leerstehender Immobilien erin-
nern, die in den letzten drei Jahren passiert sind. [...] Ein kleines, leerstehendes Wohnhaus ist durch
eine bei uns ansissige Kiinstlerin gekauft worden, die dort mit Kind und Lebensgefihrte wohnt,
und zwei Briider haben ein leerstehendes Haus iibernommen und dann dort mit anderen eine WG
eingerichtet.” (Kohler-Terz 2020: 5)

Es offnet sich folglich ein Raum fiir Szenarien, die neben der persénlichen Entfaltung auch dem Gemein-



208

wohl dienlich werden kénnen (siche Exkurs: Leerstand als Potential). Die auf den ersten Blick schwierige
Grofle der produktionsgeprigten Gebdudestrukturen kann sich — positiv gewendet — als Tuiroffner fiir
eine Vielfalt erweisen, die Lauscha von anderen Orten abhebt. Insbesondere Menschen, die offen sind fiir
Verinderungen, die sagen ,Ich zieh mich jetzt raus aus diesen stadtischen Arbeits- und Konsumzusam-
menhingen und ich probiere da etwas Neues® (Schiffers 2021: 6) konnten sich in dieser wiederfinden.
Indireke offenbart sich hier, dass um ,ins Machen zu kommen® eine spezifische Eigenmotivation erfor-
derlich ist. Handlungsmuster, die seitens derjenigen erkennbar sind, die innerhalb Lauschas bereits als
»~Macher:innen® bezeichnet werden kénnten, verdeutlichen diesen Zusammenhang.

Spielen wir dies anhand eines Beispiels nun einmal durch. Auch hier bietet sich der Kulturkollektiv Goet-
heschule e.V. oder einer der vielen anderen Vereine an: Die Frage, wer hier als ,Macher:in® herausgestellt
wird, ist also bereits geklart. Nun also zum Warum und damit zur Frage, welche Motivation hinter dem
Wirken dieser Institutionen im Kontext von Leerstand und Nachbarschaft steckt? Das Ausleben eigener
Lebensphilosophien sowie die nachhaltige Vertretung der eigenen Interessen diirften hier die mafigebli-
chen Antworten darstellen (Koéhler-Terz 2020: 10-11, Zitzmann 2021: 14). Gewissermaflen fallen dabei
Individualitit und Gemeinschaftlichkeit sowie Selbstzweck und Generierung eines kollektiven Mehr-
werts unmittelbar zusammen. So fiithrt das eine zum anderen und ,,Macher:innen“ werden — wie sich hier
zeigt — zu ,,Orts-“ und gleichzeitig auch zu ,Nachbarschaftsentwickler:innen®:

»Protagonisten von Vereinen, [versuchen] schon aus Interesse an ihrer Vereinsarbeit moglichst viele
Menschen fiir ihre Sache zu begeistern, was zunehmend schwieriger wird. Die achten dann auch
schon darauf, dass bestimmte Prozesse oder Abliufe im Ort erhalten bleiben, einfach weil Sie an
diesen partizipieren. Beispielsweise der Erhalt der Grundschule ist dann immer so ein grofles The-
ma, wo viele Vereine dann im Grunde ihre Nachwuchsmitglieder auch rekrutieren wollen. Oder
Aktionen rund um Kindereinrichtungen, oder eben das Kulturkollektiv Goetheschule. Das wire ja
sowas, was in dem Bereich der Kulturschaffenden ansetzt und die einfach biindelt und auch Akti-

vitdten ermoglicht, indem dort bestimmte Ressourcen zur Verfigung gestellt werden.“ (Zitzmann
2021: 14-15)

In den hier aufgeschliisselten Abfolgen spiegelt sich letztlich Gegenpart und idealtypischerweise Umkehr-
ansatz des in Kapitel 3 aufgezeigten Zyklus aus Leerstand > Attraktivitdtsverlust > Wegzug > Leerstand >
Attraktivitdtsverlust... wider. Bei gezielter Betrachtung offenbart sich, wie tiber aktive Initiative die Wirk-
sequenz von Leerstand > Selbstverwirklichung > gesellschaftlicher Mehrwert > Attraktivitdtssteigerung in
Lauscha am Ende in eine Verringerung von Leerstinden resultieren kénnte. ,,Dariiber [schligt man] quasi
20 Fliegen mit einer Klappe [...], man hat ein kulturelles Angebot auf einmal — als Beispiel — das auf
dem Land so nicht zuginglich war, macht sein Dorf attraktiver, man hat vielleicht ein gut ausgeriistetes
Jugendzentrum dort und so weiter und so weiter...“ (Kohler-Terz 2020: 12).

Eines kann somit bereits festgehalten werden: Eigenmotivation und die Einsicht einer Erforderlichkeit
sind fiir ein ,Ins-Handeln-Kommen® mafigeblich. In Lauscha stehen sich die beiden Positionen ,,Han-
deln® und ,Nicht-Handeln®, ,,Gewohnung® und ,direkte Betroffenheit® deutlich, wenngleich nicht
trennscharf, gegeniiber (siche Teil 2: Zwischen Zerfall und Zusammenwachsen, Person aus Lauscha 3
2021: 6). Kénnen Krifte gebtindelt und auf ein gemeinsames Ziel kanalisiert werden, wie es vor Ort in
Teilen bereits erfolgt, kann in jedem Falle viel erreicht werden — so auch im Kontext von Leerstand und

Nachbarschaft.

Beziiglich der Vereinsstrukturen sei erginzt, dass durch diese nicht nur nach auflen, sondern auch nach
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innen Krifte generiert werden, die die eben genannten Entwicklungen begiinstigen (kénnten): Schlag-
worter sind hier — um nur ein paar zu nennen — ,Zusammengehorigkeit®, , Vertrauen®, ,Identifikation®
und ,gegenseitiger Zugang” (Zitzmann 2021: 13). Wenngleich eine Betrachtung in diesem Falle auch
mogliche Hemmfaktoren wie Konflikt, Reibung und Ausschluss einbezichen muss, so kann allgemein
doch konstatiert werden, dass in Lauscha gleichwohl auch Handlungsfreiheit und Handlungsfihigkeit
daraus resultieren kann (Kohler-Terz 2020: 11-12). An dieser Stelle noch eine weitere kleine Anmerkung;:
In dieser Arbeit geht es nicht darum, Nachbarschaft bzw. nachbarschaftliches Handeln zu idealisieren und
als eine Art Heilmittel zu stilisieren. Vielmehr soll vermittelt werden, dass es sich lohnen kann Heraus-
forderungen und Riume, in denen sich diese bilden und verfestigen mit offenem Blick und affirmativer
Deutungsweise zu begegnen und auf diese Weise auszudeuten.

Ganz im Sinne einer Anniherung an Lauscha mit besagtem ,,offenen Blick® gilt es jedoch auch darin Ein-
sicht zu finden, dass Umgang nicht gleich Umgang, und Verinderung nicht gleich Verinderung ist. Will
heiflen: Auch wenn Mafinahmen und Entwicklungen vielleicht nicht auf den ersten Blick zum gewiinsch-
ten Ziel ,Aktvierung von Leerstand und gleichzeitig Nachbarschaft® fithren, kénnen sich diese dennoch
als wichtiger Wegbereiter erweisen. Auch dies sei an einem Beispiel veranschaulicht: Niedrige Immobi-
lienpreise, wie aus unseren Interviews hervorging, werden in Lauscha vielfach als ,,Pull-Faktor® fiir ,.ein
bestimmtes Publikum [bezeichnet], das zunichst einmal in der ortlichen Gemeinschaft auf Akzeptanz-
probleme st68t und umgekehrt® (Zitzmann 2021: 4). Es gibt jedoch auch ganz andere Deutungen, die
in den Blick nehmen, wie Immobilienpreise fiir ,neuen und frischen Wind“ von auflen sorgen konnen:

»Beglinstigend ist, dass die Grundstiickspreise hier sehr niedrig sind und wenn hier einer mal
kommt und sagt: ,,Wir bauen hier einen hochwertig, modern sanierten Wohnraum. Wenn ich
durch den Ort gehe, wiirde ich 20 Parzellen finden, wo so ein Umbau méglich wire. Ich sehe das
gar nicht so negativ. Der Trend wird kommen, man merkt das in einigen Orten in der Nihe, dass
sich da auch was tut in die Richtung.“ (Person aus Lauscha 3 2021: 3)

Die Steigerung lokaler Attraktivitit in Verbindung mit baulich-rdumlichen Qualititen liegen diesem
Denken zugrunde. Chancen, um iiber den Umgang mit Leerstand langfristig eine Verinderung des so-
zial-riumlichen Gefiiges anzustofSen werden hier auf ganz anderer Ebene angesiedelt. Und auch wenn
dieses Beispiel zunichst einmal aus dem Bild von Gemeinwohlorientierung und Stirkung von Nachbar-
schaft fillt, so zeigt sich tatsichlich: Umgang ist nicht gleich Umgang, und Verinderung ist nicht gleich
Verinderung.

Um nun zum nichsten Kapitel iiberzufiihren, noch eine weitere Einschitzung aus Lauscha selbst. Diese

soll abschlieflend darauf hinweisen, dass das Vorhandensein von ,, Erméglichungsstrukturen, wie sie in

diesem Kapitel herausgearbeitet wurden, nicht unmittelbar mit einer ginzlichen Ausschopfung vorhan-
g g g

dener Spielriume zusammenfallen muss:

,Im Moment ist das ein Schlummerschlaf, wo wenig passiert. Gerade im Ortskern. Da kann man
schon viel machen, auch in Zukunft. Das wiirde sich auch positiv auf die Gemeinschaft auswirken,
weil dann die Leute sagen, hier lohnt es sich, da kann man sich verwirklichen! (ebd. 7).
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3.1. Das Dilemma mit den Nachbarschaftsvorstellungen. Oder: Warum ein Tatigwerden
trotzdem lohnt

Bei eingehender Beschiftigung mit den sozialen Zusammenhingen Lauschas im Kontext von Leerstand
stellt sich friither oder spiter die Frage nach einer Ubersetzung in praktische Handlungsmaximen. Hier-
bei stoflen Analysen angesichts der schweren Definierbarkeit von nachbarschaftlichen Wiinschen und Be-
diirfnissen schnell an ihre Grenzen. Denn es ist so: Nachbarschaft ist ein fluides und héchst subjektives
Konstruke, dessen Ausdifferenzierung v. a. mit Blick darauf, was als erstrebenswert erachtet wird immer im
Auge des Betrachters liegt. Es muss folglich anerkannt werden, dass funktionelle Anforderungen und nach-
barschaftliche, insbesondere soziale Bediirfnisse nicht fiir jede:n gleich sind. Auch in Lauscha méchte nicht
jede:r an Gemeinschaft teilhaben, braucht nicht jede:r die Einkaufsorte im Dorf als Begegnungsorte. Nicht
alle mochten gleichermaflen an Gemeinschaft teilhaben und entsprechend werden trotz der grofSen Band-
breite an moglichen Mafinahmen kaum alle erreicht werden konnen (Kéhler-Terz 2020: 10, Meier 2021:
6, Schiffers 2021: 7-8).

Eine Schlussfolgerung hieraus kénnte nun sein, dass die Entwicklung strategischer Mafinahmen schlussend-
lich wenig zielfithrend ist, scheint doch aufgrund der vielfiltigen Bediirfnisse und Auffassungen von Nach-
barschaft und Zusammenleben die Entwicklung gemeinsamer Zielvorstellungen unerreichbar. Eine solche
von vornherein auferlegte eigene Beschrinkung von Handlungsspielriumen scheint indes jedoch ebenfalls
nicht sinnvoll. Eine Antwort auf dieses Dilemma konnte in der Abkehr von finalisierten Plinen und starren
Leitbildern liegen:

»Aus einer Planungsperspektive [wire es hilfreich] zu versuchen, viele Sachen zu streuen und nicht zu
hoffen und zu glauben, dass wir jetzt zu dauerhaften guten Losungen kommen konnen. Ich glaube es
ist einfach auch gut, wenn wir mal fiir zwei bis drei Jahre einen Impuls haben. Der macht dann wieder
irgendwas und dann miissen wir gucken, dass wir weiter daran ankniipfen. (Schnur 2021: 8)

Durch kleinteilige MafSnahmen wird zwar ein transformatorischer Fortschritt erzielt, dieser ist jedoch in
Prozess und Auswirkungen an verinderte Gegebenheiten anpassbar. So kann auf Fehlentwicklungen reagiert
werden. Genau mit diesen flexiblen Strukturen kénnen sich also sowohl die Zivilgesellschaft als auch staat-
liche Institutionen ihren Gestaltungsspielraum bewahren oder sogar neu erschlieflen und so auf die Heraus-
forderungen unserer Zeit reagieren.

4. \Warum aber ist es trotzdem so, wie es ist?

Mit dem bis zu diesem Punke erlangten Wissen um Ursprung und Ausgangsbedingungen, Weg und Verin-
derung, Vorhandenes und Magliches, kénnte angenommen werden, dass in Lauscha ein Wandel keinesfalls
ginzlich unvorstellbar ist — ein Wandel wohlgemerkt, der im Kleinen bereits gelebt wird. Und dennoch:
Folgt man den Aussagen der Menschen vor Ort so bleiben Stagnation und Passivitit vielfach prigende
Momente des ortlichen Lebens (Person aus Lauscha 2 2021: 2, Person aus Lauscha 3 2021: 2-3, Person aus
Lauscha 5 2021: 3). So stimmt der These ,Niemand kiimmert sich um den Leerstand, er wird einfach so
hingenommen!” ein Grofiteil der in Lauscha Befragten eher zu, als dass dieser widersprochen wird (siche
Umfrage). In dieser Ambivalenz dringt sich die Frage auf, was nun notwendig wire, um ein Aufbrechen des
gewohnten Ganges zukiinftig stirker zu forcieren.

Als Vergegenwirtigung des inhaltlichen Fundaments dieses nichsten gedanklichen Schrittes, zunichst ein
kurzer Abriss dessen, was aus den vorangegangenen Teilen abgeleitet werden kann:
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Niemand kiimmert sich um den Leerstand, er wird
einfach so hingenommen

20+

15+

Anzahl Umfrageteilnehmer:innen

»ich stimme zu“ Jlch stimme nicht zu”

Wenn Einwohner:innen Lauschas sich mit dem Leerstand

beschaftigen, finde/fande ich das gut

20+

15
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Anzahl Umfrageteilnehmer:innen

sich stimme zu” »lch stimme nicht zu“

Abb.8: Umfrageergebnisse der Lauschaer:innen zu ,Beschaftigung mit Leerstand”.

1. In ihrer Singularitit wie auch Kausalitit miissen Leerstand und Nachbarschaft in Lauscha im Kontext
vielfiltiger, auf unterschiedlichen Ebenen angesiedelter Prozesse und rahmender Umstinde betrachtet
werden.

Angesichts ihrer Komplexitit und Bezughaftigkeit sind diese jedoch nur schwer zu greifen. Anzuerken-
nen, dass es sich nicht um statische, in sich geschlossene Sachverhalte handelt ist an dieser Stelle die zent-
rale Aufgabe. So miissen Leerstand und Nachbarschaft sowie das Zusammenspiel beider, begriffen werden
als Mosaik zahlreicher Einfliisse, Dynamiken und Pfadabhingigkeiten.

2. Der Versuch einer Ergriindung der Formations- und Entwicklungsherginge von Nachbarschaft und
Leerstand in Lauscha sollte ergebnisoffen erfolgen.

Dass zwischen einem Zustand A und einem Zustand B nicht zwangsldufig eine fixe lineare Verbindung
besteht und ein weiterer Zustand C prinzipiell nicht ausgeschlossen werden muss, scheint zunichst selbst-
verstindlich. Wie auch fiir den Zusammenhang zwischen Leerstand und Nachbarschaft (siche Teil 2:
Zwischen Zerfall und Zusammenwachsen: Leerstand > Wegzug vs. Leerstand > Zuzug oder auch Zuzug
>, Starkung” der Nachbarschaft vs. Zuzug > Konfliktzunahme) lohnt es sich jedoch auch fiir die Identi-
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BEGEGNUNG
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AUSTAUSCH HINZUZIEHENDE
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Rukr

Abb. 9: Beglinstigende Rahmenbedingungen fur Austausch im Kontext von Leerstandsbelebungen.

fizierung von Notwendigkeiten fiir die Nutzung vorhandener Ermoglichungsstrukturen, dies genauer in
den Blick zu nehmen und mégliche Szenarien durchzuspielen.

3. Grundlegende Erméglichungsstrukturen, die eine Verinderung im Umgang mit Leerstand bedingen
konnten, sind in Lauscha gegeben.

4. Leerstand kann als Potential- und Méglichkeitsraum verstanden werden.

Diese begrifflich-methodische Anniherung an das Thema Leerstand ist im Grunde als der Arbeitsan-
satz zu verstehen, den viele der Projekte und Initiativen im Rahmen einer Nutzung und Umnutzung
von Leerstinden fiir sich wihlen (sieche Exkurs: Leerstand als Potential). Hier — ohne zu weit vor-
greifen zu wollen — wird sie zu einer Art Liickenfiller zwischen den identifizierten Erméglichungs-
strukturen und Notwendigkeiten sowie auf fachlicher Ebene zu verortende Leitlinie der eingangs auf-
geworfenen Frage, weshalb die Situation in Lauscha so ist wie sie ist.

Uber die Zusammenfiihrung bisheriger Erkenntnisse und vorhandener Empirie — d.h. die Interview-
ergebnisse in ihrer Gesamtheit — soll diese nun beantwortet werden. Vom Grofen gehen wir dabei ins
Kleine: Zunichst auf systemischer Ebene formulierte Thesen bilden den Ausgangspunkt und werden ge-
wissermaflen zu einer Lupe, durch die auf Lauscha, die dort lebenden Menschen und den praktizierten
Umgang mit Leerstand geschaut wird.

These 1:

Externe konnen ein aktives Wirken im Kontext von Leerstand begtinstigen.

So zumindest der Tonus fachlicher Akteur*innen mit Blick auf Leerstandsmanagement und Ortsentwick-
lung (vgl. Meier 2021: 5, Miiller-Herbers 2021: 6-8, Schnur 2021: 8, Schiffers 2021: 4 u.a.). Vielfach
gehandelt als sog. Raumpioniere werden Hinzuziehende von auflen zu Schliisselfiguren fiir neue Impulse
und das Einschlagen unbekannter Wege (siche Exkurs: Leerstand als Potential).

,Oft ist es so, dass jemand von auflen zuziechen muss, der neue Ideen mitbringt. Leute, die von
auflen zuziehen und sagen: ,Mensch, das ist doch toll was ihr habt!“ Es ist ja [...] so, dass die Leute,
die da schon ewig wohnen, die schen das Potential ja gar nicht. (Miller-Herbers 2021: 7-8)

Ob Zuzug von auflen damit zu einer Notwendigkeit wird, bleibt erst einmal dahingestellt. Und auch
wenn das Zusammentreffen von Alteingesessenen und Hinzuziehenden theoretisch — anbetrachts von
Beispielen aus der Praxis — im Rahmen von Leerstandsentwicklungen als sehr befruchtend erachtet wer-
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den kann (Meier 2021: 5, Schiffers 2021: 4), bedarf es diesbeziiglich einer Relativierung. Denn sowohl
auf Seiten der Anwohnenden als auch der Hinzuziehenden miissen bestimmte Voraussetzungen erfiille
werden, um aus gruppenspezifisch vorhandenen Ressourcen (siche Exkurs: Leerstand als Potential) sinn-
voll Nutzen ziehen zu kénnen (sieche Abbildung).
Unter Externen sind jedoch nicht notwendigerweise nur Hinzuziehende zu verstehen. Netzwerke und
Projektzusammenschliisse auf iibergeordneter Ebene, in Thiiringen bspw. die LeerGut-Agenten oder die
IBA, kénnen als zunichst ortsunabhingige Instanzen erachtet werden, die gleichwohl Rahmenbedingun-
gen schaffen, die ein Umdenken in Sachen Leerstand ermdglichen (siehe Punkt 3).
»Es ist natiirlich schon hilfreich, wenn das gesellschaftliche Umfeld solche Aktivititen begiinstigt
und wir als IBA schaffen diesen Raum. Die LeerGut-Agenten wollen daran arbeiten, dass wir Lob-

by sind fiir solche Gruppen.“ (Schiffers 2021: 4-5)

Den Gruppen, auf die hier abgezielt wird, kommt eine besondere Relevanz zu: Sie bringen letztlich das
Wissen um den jeweiligen Ort, um Leerstand und um Quellen externer Unterstiitzung zusammen und
eréffnen beiderseitigen Zugang (Meier 2021: 1).

Im Falle Lauschas kann eine solche Tiiroffner-Rolle sicherlich dem Kulturkollektiv Goetheschule e.V.
zugeschrieben werden (Meier 2021: 1, 8). Jedenfalls wird — fragt man vor Ort nach Beispielen, in denen
etwas Positives aus dem Leerstand entstanden ist — in den meisten Fillen auf die Arbeit dieses verwiesen
(siche Umfrage). Auf Ebene der Gemeinde tibt der Verein die Funktionen im Kontext von Leerstand und
Nachbarschaft aus, fiir die andernorts gegebenenfalls Externe notwendig wiren. Neben neuen Anreizen
in Sachen Leerstandsmanagement platzieren die Mitglieder auch eine — mit Schnur gesprochen — ,, Kiim-
mererstruktur” im Ort, die eine Qualifizierung des alltdglichen Zusammenlebens mit sich bringt. Dass
das sowohl fiir den Umgang mit Leerstand als auch nachbarschaftliche Zusammenhinge wichtig ist bzw.
ertragreich sein kann, zeigt Folgendes:

»Einfach nur Begegnung oder gar Mischung zu wollen, bringt tiberhaupt gar nichts. Es muss dann
praktisch schon in irgendeiner Form organisiert werden, oder besser gesagt begleitet werden. [...]
[Kiimmerer schaffen] Angebote, die die Menschen in den Nachbarschaften zusammenbringen.
Und wenn die Leute sich vielleicht noch nicht so gut kennen, oder wenn es Zuziige gibt, ist es
natiirlich gut, Méglichkeiten der Begegnung zu schaffen.” (Schnur 2021: 6-7)

Und genau das ist es, was der Kulturkollektiv Goetheschule e.V. im Grunde bezweckt (Kéhler-Terz 2020:

Abb. 10: Pfadabhangigkeiten im Prozess der Leerstandsbelebung.
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11-12). Dass Input von auflen — sei es durch Zuzug, oder leerstandsbezogene Aktivititen ,ortsfremder*
Gruppen — eine Notwendigkeit fiir die Belebung von Leerstand und infolge der Nachbarschaft ist, kann
in dieser Eindimensionalitit folglich nicht behauptet werden. Es lassen sich vielmehr unterschiedliche
Szenarien ausmachen, die auf voneinander abweichenden Wegen zu dhnlichen Ergebnissen fithren kénn-

ten (siche Abbildung).

Wesentlich erscheint zweierlei: Zum einen das Vorhandensein von Ideen und der Wille zu Verinderung und
zum anderen fixe Standortbedingungen wie infrastrukturelle Ausstattung und Angebote der Daseinsvorsorge —
beides Voraussetzungen, die im Weiteren genauer ausgefiihrt werden (siche These 2 und 3).

Fiir Lauscha im Besonderen lasst sich sagen, dass der 6rtlichen Gemeinschaft ein vorbehaltsgeladenes Verhiltnis
zu Externen attestiert wird (Person aus Lauscha 3 2021: 6, Person aus Lauscha 5 2021: 6).

,Es ist so, dass es oftmals noch relativ starke Abwehr gibt gegen Leute, die neu in den Ort kommen. [...]
Das ist zwar nicht schon, dass es so ist, aber es ist auch ein Zeichen dafiir, dass es noch Menschen gibt,
die sich als die Hiesigen, die ortliche Gemeinschalft, identifizieren, was zunichst einmal ein starkes Zu-
gehorigkeitsgefiihl voraussetzt.“ (Zitzmann 2021: 5-6)

Relativierend hinzuzufiigen sei jedoch an dieser Stelle, dass dies sowohl auf Seiten der Lauschaer Bevolkerung
als auch in Hinblick darauf, wer neu dazu kommt unterschiedlich gelagert ist: So wird dem Wirken ortsfrem-
der Akteur:innen mit grofSem Misstrauen begegnet, wihrend Hinzuziehende i. d. R. und zumindest durch die
jingeren Lauschaer gerne willkommen geheiflen werden (Person aus Lauscha 3 2021: 2, Person aus Lauscha
42021: 1, Person aus Lauscha 5 2021: 6, siche Umfrage). Zwischen Alt und Jung — den Alteingesessenen und
der neuen Generation lasst sich diesbeziiglich jedoch ein Gefille feststellen:

[ Wihrend] die Alten Abstand halten, ist es dann schon so, dass man sich in der Nachbarschaft dariiber
freut, wenn Neue kommen. Die Integration ist gerade dann gut, wenn Kinder dabei sind und die Kinder
in den Kindergarten gehen. Da trifft man sich dann als Eltern.” (Person aus Lauscha 5 2021: 6)

Beriihrungspunkte und gemeinsame Narrative (siche Teil 3: Momente des Zusammenwachsens...) spielen
also eine grof3e Rolle. Zugleich zeigt hier sich die Zwiespiltigkeit des zunichst ,,positiv anmutenden Lauschaer
Gemeinschaftsgefiihl. Einerseits potentieller Treiber eines nachbarschaftlichen Zusammenwachsens wie auch
gemeinsamen Agierens im Leerstandskontext entstehen dariiber und bezogen auf einen ,eingeschworenen
Kreis Alteingesessener” (siche Umfrage) neue Barrieren. Diese vermogen es, Entwicklungen in entgegengesetzte
Richtung anzustoflen (Zitzmann 2021: 6-7).

Bezogen auf die Ausgangsthese wird deutlich, dass zumindest in Lauscha Externe nur dann begiinstigend in
Erscheinung treten kénnen, wenn eine duflere und innere Abwehrhaltung abgebaut werden kann. Von einer
Willkommenskultur, in dem Sinne, dass ,eine gewisse Offenheit herrscht und eine Bereitschaft, neue Leute
ins Dorf zu holen und zu integrieren® (Schiffers 2021: 7) — eine wichtige Voraussetzung fiir ein Gelingen des
Miteinanders — kann jedenfalls nicht uneingeschrinket die Rede sein. Im Gegenteil wird von grofler Skepsis
gesprochen:

»Da sind viele skeptisch. Man denkt: ,,Was wollen die? Was haben die davon? Gerade nach der Wende
sind viele Ostbiirger nicht gut behandelt worden bzw. sind einfach tiber den Tisch gezogen worden. Des-
wegen ist da generell eher eine Skepsis, weil es von aufSen kommt, weil es von Fremden kommt. (Person

aus Lauscha 5 2021: 6)
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Ein sich nach auflen hin Offnen — zumindest historisch betrachtet durch die Glasindustrie — fester Be-
standteil des Lebens in Lauscha (Person aus Lauscha 3 2021: 6) — aber auch ein sich Offnen fiir neue Ideen
sind teilweise mafigebliche Hiirden in punkto Einflussnahme von Externen wie auch Gruppierungen wie
dem Kulturkollektiv Goetheschule e.V., welcher als ,,bunter Hund®, ,Fremdkérper und ,extravaganter
Flugel“ des Ortes bezeichnet wird (Person aus Lauscha 5 2021: 4). Um jedoch nicht den Eindruck zu er-
wecken, dass einzig die lokalen Strukturen ,geknackt” werden miissten, um eine gemeinwohlorientierte
Entwicklung von Leerstand anzuregen (Schiffers 2021: 6) soll sich nun kurz der Anschlussfihigkeit dieser
transformativen Vision an tatsichlich gelebte Realititen gewidmet werden. Beides ldsst sich in vielen Fal-
len nur schwer vereinbaren, sodass eine kollektive Einbindung aller, wenngleich dies wiinschenswert wire,
nur bedingt realisierbar ist (Meier 2021: 6). Das Fehlen einer Bereitschaft, aber — noch viel wesentlicher
— auch vorhandener Méglichkeiten, um gemeinsam neue Wege im Umgang mit Leerstand einzuschlagen
kann wohl letztlich in grofen Teilen auf die sich hier auftuende Kluft zuriickgefiithrt werden.

These 2:
Das individuelle Verstindnis von Leerstand und der Praxis der Nachbarschaft nimmt Einfluss auf lokale
Handlungsentscheidungen.

Eine Grundvoraussetzung, um Leerstand fiir sich wie auch fiir die Nachbarschaft nutzen zu kénnen und
dies auch zu tun ist es, zunichst einmal die Verkniipfung zwischen Leerstand und den sich dadurch er-
offnenden Moglichkeiten herzustellen. Denn, um eine Aussage aus der Einleitung zu dieser Arbeit weiter-
zufiihren:

,Es gibt so viel, was man in solche Leerstinde reinbringen kénnte und reinbringen kann: Freirdu-
me schaffen, Plitze schaffen fiir Kreativitit, zum Austausch, zur Schaffung einer neuen oder zur
Bewahrung einer alten Identitdt. All das kann man mit solchen Leerstinden machen und es wird
einfach nicht getan. Und das ist schade!“ (Kohler-Terz 2020: 12)

Auch wenn sich insgesamt mehr und mehr Menschen einem solchen Verstindnis 6ffnen (Meier 2021: 3),
so ist dies in Lauscha nur bedingt ablesbar. Leerstand — sofern nicht als stidtebaulicher Missstand identi-
fiziert oder Gefahr fiir die 6ffentliche Ordnung — ist fiir viele erst einmal

»[...] einfach das leerstehende Haus, das zum Baumhaus wird, weil irgendwann mal Biume aus den
Fenstern wachsen. Aber mehr ist da nicht. Das gefillt den Nachbarn rundherum vielleicht niche,
weil [...] es als nicht schon empfunden wird, dass da jetzt Leerstand ist, aber effektiv was dagegen
tun, ist ganz schwierig.“ (Zitzmann 2021: 8)

Die Diskrepanz zwischen der Betitelung von Leerstand als Sicherheitsrisiko und ,Schandfleck® im Orts-
bild (ebd.) oder aber als vielseitiger Moglichkeitsraums (Kohler-Terz 2020: 12) sowie potentielles Realla-
bor gesellschaftlicher Verinderung (Meier 2021: 3) lisst schon fiir sich genommen darauf schliefen, dass
daran ankniipfende Perspektiven fiir den Umgang mit Leerstand gleichermaflen in hochst unterschied-
liche Richtung tendieren werden. Riickbau, Abriss und Mafinahmen zur Steigerung der Attraktivitdt
sind einige der Vorschlige, die diesbeziiglich in Lauscha fiir die ,,Bewiltigung” der Leerstandsthematik
angefithrt werden (siche Umfrage). Von einer personlichen Betroffenheit und daher tieferen Problemati-
sierung, wie es sie fiir eine Initiativnahme wohl u. a. bedarf (siche Teil 3: Momente des Zusammenwach-
sens...), ist in diesem Zusammenhang nicht auszugehen (siche Umfrage).

Wie aber kann mit dem traditionellen Denken von, respektive dem Umgang mit Leerstand gebrochen
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werden? Was braucht es fiir ein Umdenken?

Werfen wir zur Beantwortung dessen zunichst einen Blick auf Gemeinsamkeiten, die sich fur diejenigen
zeigen, die sich dem Gedanken Leerstand = Potential bereits verschrieben haben: ,,Gruppen mit verriick-
ten Ideen und freakigen Leuten® (Schiffers 2021: 4), ,Menschen, die gerade nach Alternativen und neuen
Lebensperspektiven suchen® (Meier 2021: 6). Vieles weist darauf hin, dass das individuelle Gesellschafts-
und Lebensverstindnis richtungsweisend fir die personliche Positionierung und Ausrichtung betreffs
Leerstand und dessen Nutzung ist (vgl. Kohler-Terz 2020: 4, siche Exkurs: Leerstand als Potential). Ein
Verstindnis, dass zwar grundsitzlich als fluide zu werten ist, u. a. aber durch Sozialisation, Werdegang
und Zugang zu Bildung, Kultur etc. eine gewisse Ausrichtung erfihrt. Progressivitit, die u. a. die kri-
tische Auseinandersetzung mit der Konsumgesellschaft und neuen Formen von Gemeinschaftlichkeit
ermoglicht spielt fir die Leerstandsthematik dabei eine entscheidende Rolle (sieche Exkurs: Leerstand als
Potential).

,Es ist vielleicht noch ein Nischenthema [...], erfordert aber, dass man von dieser Konsum- und Er-
wartungshaltung runterkommt. Es geht also nicht darum, ein leerstehendes Haus auf einem Thii-
ringer Dorf zu erwerben und dann dort hinzuziehen und dann doch wieder nur die Tiefkithltruhe
und den Flachbildschirm aufzustellen, sondern es ist dann auch eine andere Art, sich in die Ent-
wicklung, in den Ort einzuschreiben. Wie viele Leute in dieser umfassenden Weise bereit sind, ihr
Leben dahingehend neu zu gestalten, das ist jetzt natiirlich noch die Frage.“ (Schiffers 2021: 6-7)

In Hinblick auf Lauscha ist an dieser Stelle vorsichtig anzumerken, dass diesem Bild vermutlich wenige
entsprechen (Person aus Lauscha 3 2021: 2, Person aus Lauscha 5 2021: 4). Angesichts der Tatsache, dass
Leerstand in Lauscha eine unmittelbare Folge von Wegziigen sowie fortschreitender ["Jberalterung ist, sei
die rhetorische Frage erlaubt, wer dort eigentlich verbleibt bzw. wer dort verblieben ist... Wird nun vor
Ort gefragt, von welchen Personen Verinderungen angeregt werden konnen so spiegelt sich dies in der
Antwort ebenfalls wider:

»Natiirlich braucht man dafiir ein gewisses Kapital. Ich denke mal, dass es einige Familien in Lau-
scha gibt, die auch ihren Stand haben, aber allgemein sind es wenige Menschen, die solche Investi-
tionen tdtigen wiirden. Was ich vorhin schon gesagt habe, wer zieht denn hinzu: Das sind alles eher
Leute mit ,drmeren Hintergrund®, Leute mit mittlerem bis niedrigen Einkommen, die einfach die
giinstige Situation hier wahrnehmen.“ (Person aus Lauscha 5 2021: 7)

Nicht nur finanzielles Kapital, sondern auf anderen Ebenen gelagerte Ressourcen diirften hierbei wohl
von Bedeutung sein. Letzten Endes muss wohl — wie auch die nichsten beiden Abschnitte zeigen werden
— ein gewisser Grad an Realismus beibehalten und gesetzte Grenzen, gleichwohl kritisch zu hinterfragen,
anerkannt werden.

These 3:

Es existieren auf verschiedensten Regulationsebenen Rahmenbedingungen, auf die aus lokalen Zusam-
menhingen und Nachbarschafts- bzw. Quartiersgefiigen heraus wenig bis gar kein Einfluss genommen
werden kann.

Den Potentialen, die eine Belebung des Leerstandes fiir das sozial-riumliche Geftige in Lauscha innehat,
werden durch diese iibergeordneten Rahmenbedingungen ebenjene Grenzen gesetzt. Es sollen nun einige
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Themenfelder beleuchtet werden, in denen Zustindigkeiten auflerhalb der lokalen Sphire und des Lau-
schaer Einfluss liegen.

Gesellschaftliche Grundbedingungen und Trends:

Die Lebensverhiltnisse in Lauscha sind im Kontext des allgemeinen gesellschaftlichen und politischen Sys-
tems in Deutschland zu betrachten (siehe Teil 1.1: Systemische Kontextualisierung). Verwiesen sei an dieser
Stelle letztmalig auf die grofSen demographischen Probleme und die Auswirkungen der Entwicklungen nach
der Wiedervereinigung (vgl. Miiller Herbers 2021: 7, Zitzmann 2020: 6-7). Als indirekte ,Leerstandstrei-
ber“ konnen diese zur Erosion des sozialen Geftiges beitragen (siche Teil 2.1: Wie aber zeigt sich das im Lo-
kalen?). Zusammen mit einem immanenten Transformationsdruck aufgrund vielfiltiger neuer Herausforde-
rungen zeigt sich ein Dilemma: Das historisch bedingte Mindset der Lauschaer:innen mit einer grundlegend
kritischen Position gegeniiber der Verinderung durch Fremde (siche Teil 4: Warum aber ist es trotzdem so,
wie es ist...?) kann notwendige Transformationen hemmen. Diese Transformationen sind jedoch auf der lo-
kalen Ebene als prozesshaft und entsprechend zeitintensiv anzuerkennen, auch wenn so ein Adressieren der
Herausforderungen erschwert wird. Um dem Transformationsdruck zu begegnen, scheinen am ehesten tiber
die progressiveren bereits vorhandenen Ermoglichungsstrukturen wie der Kulturkollektiv Goetheschule e.V.
Ankniipfungspotentiale vorhanden, jedoch ist hier das zuvor beschriebene Nicht-Erreichen eines grofien
Bevélkerungsanteils problematisch.

Finanzierungs- und Organisationsmoglichkeiten:

Fiir viele Entwicklungen in peripheren Riumen und auch die komplexen Vorginge rund um die Leer-
standsnutzung spielen monetire Fordermittel eine grofle Rolle. Insbesondere ,,unkonventionelle® Ansitze,
haben jedoch oft Probleme bei der Finanzierung ihrer Vorhaben. Dies liegt meist nicht in einer mangelnden
Wirtschaftlichkeit der Projekte begriindet, sondern vielmehr in ebenso unkonventionellen Organisations-
strukturen. In ebendiesen und der groffen Individualitit der Projekte schen Banken und Forderanstalten oft
unerwiinschte Unwigbarkeiten (Kohler-Terz 2020: 10-11, Schiffers 2021: 4-5).

,Bisher ist es so, wenn so eine Gruppe ,,mit verriickten Ideen® und womdéglich ,freakigen [...] Leu-
ten“ zum Biirgermeister geht oder zu Eigentiimern oder zum Leerstandsmanager oder zur Bank oder
zur Forderstelle, dann treffen die erstmal auf grof3e Skepsis. Die Fordermittel werden bisher nur an
Kommunen ausgerichtet, die reichen sie dann weiter. Es gibt keine direkte Forderung fiir solche

Gruppen. (Schiffers 2021: 4-5)

Grundsitzlich ist eine Profitgenerierung mit der Belebung von Leerstand wie bereits aufgefithrt zumeist
unwahrscheinlich (Kohler-Terz 2020: 11, Schiffers 2021: 5). Fiir die 6ffentlichen Kassen in Regionen mit
schwierigen Haushaltslagen ist dies zwar auf den ersten Blick kritisch, jedoch wird die gemeinwohlorientier-
te Funktion allzu oft nicht in die Bewertung der Projekte miteinbezogen wird. Die Beurteilung der Finan-
zierungswiirdigkeit eines Vorhabens erfolgt entsprechend oft mit einer kritikwiirdigen Schwerpunktsetzung.

»Unsere Vermutung ist, dass man an der Entwicklung kein Geld verdienen kann, sondern dass es
mehr um das Gute Leben auf dem Land geht, wie man das aus den bestehenden Ressourcen heraus
organisieren kann und das ist wahrscheinlich kein rein 6konomischer Gewinn, sondern das ist ein
Gewinn an Lebensqualitit, an 6kologischer Qualitdt.“ (Schiffers 2021: 5)

Fehlender Weitblick v.a. seitens der 6ffentlichen Hand und mangelnde Wertschitzung ist etwas, mit dem
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sich Akteur:innen im Leerstandskontext oft konfrontiert sehen. Das progressive Potential und die Ge-
meinwohlorientierung der Konzepte wird vielfach iibersehen, was auch in Lauscha in Teilen bemingelt
wird (Kohler Terz 2020: 10-11, Schiffers 2021: 4-5).

Abgesehen hiervon ist oft auch der Organisationsgrad der 6ffentlichen Stellen in peripheren Riumen pro-
blematisch fiir die Umsetzung von Verinderungen (Miiller Herbers 2021: 6). Es stehen fiir ein potentiell
vorhandenes Ideenreichtum allzu oft keine beratenden, lenkenden, unterstiitzenden oder gar initiieren-
den Strukturen von 6ffentlicher Seite zur Verfiigung. So entsteht Verdruss gegeniiber Verwaltungen auf
lokaler Ebene. Wieder ist dies auch in Lauscha in Ansitzen zu beobachten. So wird der Stadtverwaltung
zwar teilweise ein progressives Potential und die Unterstiitzung unkonventioneller Ansitze beigemessen,
wihrend andererseits aber auch grofle Skepsis gegeniiber der Problemlosungskompetenz der 6ffentlichen
Hand laut wird (Person aus Lauscha 3 2021: 6, Kohler-Terz 2020: 7, siche Umfrage).

,»Von oben kommt nichts! Ich habe diese Schule gemietet [...] und dann hatten wir drei Jahre lang
bei jeder Veranstaltung die Polizei vor der Tuir stehen. [...] Was soll da von oben kommen? Wenn
wir nichts machen, dann kommt nix!“ (Kéhler-Terz 2021: 7)

Infolge schwieriger Ausgangsbedingungen bleibt es auch in Lauscha meist bei Einzelprojekten, die auf-
grund besonderer Rahmenbedingungen oder durchsetzungsstarker Einzelakteur:innen realisiert werden
konnen. Derzeit erfolgt eine zu geringe Ubersetzung der positiven Auswirkungen der Projekte in syste-
mische Strukturen, die eine Replikation und eine Skalierbarkeit ermdglichen wiirden. Hier muss jedoch
gesagt sein, dass bezogen auf den Umgang mit Leerstand jedes Einzelprojekt ein hochgradig kontextab-
hingiges Vorhaben ist, dass genau auf lokale Begebenheiten sowohl in raumlicher als auch sozialer Hin-
sicht abgestimmt sein muss. Entsprechend ist die generelle Anwendung eines bestimmten Ablaufschemas
nicht unbedingt zielfithrend. Hingegen kénnten flexiblere Forderrichtlinien oder ein offenerer Umgang
mit unkonventionellen Ansitzen und Strukturen im Allgemeinen enorme Gestaltungsspielriume er6ft-
nen und neue zivilgesellschaftliche Kriftefelder erschliefen.

Es ist positiv zu konstatieren, dass in Lauscha eine Sensibilisierung der 6ffentlichen Hand als wichtigster
Punkt und ersten Schritt bereits erfolgt ist und hier angekniipft werden kann. Durch die zivilgesellschaft-
liche Verbindung mit den LeerGut-Agenten wird auflerdem aus dem Gefige heraus bereits der Versuch
sichtbar, sich auch fiir die Transformation der starren Strukturen auf héheren Regulationsebenen einzu-
setzen. Wiinschenswert wire jedoch, wenn diesbeziiglich eine stirkere Unterstiitzung oder zumindest die
Zusicherung einer Positionskongruenz seitens der 6ffentlichen Stellen in Lauscha erfolgen wiirde.

Eigentumsverhdltnisse

Neben den tibergeordneten gesellschaftlichen Rahmenbedingungen kénnen auch die Eigentumsverhilt-
nisse fiir die Nutzung von Leerstand problematisch sein, wie bereits in Teil 2 kurz dargelegt wurde. Fiir
einen stirkeren Gestaltungsspielraum scheint in Lauscha einerseits eine Unterstiitzung der alten Eigen-
timer:innen vielversprechend zu sein, die noch in eigenen, sehr groflen und untergenutzten Hiusern
leben. Daneben ist insbesondere die Vernetzung von Interessent:innen aus dem gemeinwohlorientierten
Spektrum mit potenziellen Verkdufer:innen sinnvoll, was dhnlich auch in der Umfrage angefiihrt wird
(sieche Umfrage). Dies ist eine Funktion, die zurzeit von den LeerGut-Agenten iibernommen wird, jedoch
auch bei der Gemeinde perspektivisch durchaus sinnvoll aufgehoben erscheint.
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Abb. 11: Ermoglichungsfaktoren zur Projektrealisierung.
4.1. Ausblick. Oder: warum aus einem Projekt zwei werden kénnen

In Teilen wurde es schon aufgezeigt: Wird in Lauscha nun ein Mehr an Gemeinwohl, ein Ausschépfen der
Potentiale durch vorhandene Erméglichungsstrukturen angestrebt, so kdnnen — sofern die vorausgehend
aufgezeigten Grenzen mitreflektiert werden — erste Handlungsmaximen benannt werden.

Wird sich auf den Ansatz der kleinschrittigen Projekte riickbezogen (siehe Teil 3.1: Das Dilemma mit den
Nachbarschaftsvorstellungen. Oder: Warum ein Tdtigwerden trotzdem lohnt) muss eine Schlussfolgerung
sein, vorhandene Erméglichungsstrukturen zu stirken und so deren Strahlkraft und positive Konnota-
tion sowohl fiir die Bewohner:innen als auch nach auflen hin durch praktische alltigliche Erlebnisse zu
erhohen. Es ist gut moglich, dass diese Stirkung sowohl innerhalb Lauschas Projekte anregen als auch
Menschen mit Ideen von aufSerhalb anziehen kann. So kann das eine zum anderen fithren und Prozesse
in Gang setzen, die auch unter schwierigen systemischen Rahmenbedingungen fortlaufen kénnen. Eine
stirkere Vernetzung zwischen den verschiedenen Institutionen kann ebenso als Multiplikator fiir deren
Sichtbarkeit fungieren. Das ist v. a. unter der Primisse sinnvoll, eine breite Masse der Lauschaer:innen
an diesem Prozess teilhaben zu lassen und hiermit die soziostrukturellen Disparititen und Abschottungs-
mindsets innerhalb Lauschas zu verringern.

,Und da spielen wir [das Kulturkollektiv Goetheschule e.V.] zum Beispiel eine gewisse Rolle, weil
schon einige Familien wegen uns wieder nach Lauscha gezogen sind, beziehungsweise nach Lauscha
ziechen und wegen uns auch dageblieben sind.“ (Kéhler-Terz 2020: 4)

5. Fazit

Nun zum Ende hin und — um im Bild dieser Arbeit zu bleiben — um die letzten vorhandenen , Liicken
zu fiillen, eine abschlieffende Zusammenfassung und Zusammenfithrung unserer Ergebnisse:

Das Spannungsfeld, in dem sich ,Leerstand und Nachbarschaft® in Lauscha bewegen, tritt in vielerlei
Hinsicht als ausgeprigter Dualismus in Erscheinung und wirke sich als solcher auf das sozial-raumli-
che Gefiige aus. Als einerseits ,runterzichendes Momentum® und andererseits Potentialraum fithrt der
Leerstand in Lauscha iiber in durchaus kontrire Praktiken nachbarschaftlichen Zusammenlebens und
-wirkens. Wenngleich fiir viele — drastisch formuliert — ,Dauerdepression und Depristimmung® (Person
aus Lauscha 5 2021: 2) im Alltag tiberwiegen und sich handlungsbestimmend oder vielmehr -hemmend
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auswirken, kommen Pragmatismus und Gewohnungseffekt wie auch Problemerkennung und Aktivismus
in einigen Konstellationen ebenfalls zum Tragen (siche Teil 2: Zwischen Zerfall und Zusammenwachsen).

Verschiedene Gruppen, mit verschiedenen Auffassungen kommen ganz unterschiedlich ,ins Handeln®
— sowohl was Nachbarschaft angeht als auch was Leerstand und dariiber wieder Nachbarschaft angeht.
Dem eigenen — individuell wie auch kollektiv aggregierten — Gesellschafts- und Werteverstindnis kommt
dabei eine substantielle Bedeutung zu. Fiir Lauscha im Besonderen und mit Blick auf die dort etablierten
Gemeinschaftsgefiige und Umgangsformen wird deutlich, dass dies Sprungbrett und Hiirde zugleich
sein kann (siche Teil 3: Momente des Zusammenwachsens, Teil 4: Warum aber ist es trotzdem so, wie es
ist...?). Die auf personlicher Ebene unterschiedlich gelagerten Méglichkeiten des Zugangs zum gesamten
Spektrum sozialer, konomischer, kultureller wie auch bildungstechnischer Ressourcen und Kapitalfor-
men miissen in diesem Zusammenhang verstanden werden als etwas, das Tiiren 6ffnet, oder aber schliefit.
Vorhandene Ungleichheiten wie sie sich hier herauskristallisieren, sind — vorausgesetzt sie werden erkannt
— fur die Entwicklung von Perspektiven mitzudenken, zu reflektieren und gleichzeitig, zumindest nach
unserem Verstindnis, durchaus zu kritisieren. Die Vollziechung eines gesamtgesellschaftlichen Wandels,
die in mehrfacher Hinsicht mit dem Anerkennen und der Ausgestaltung von Leerstand als Moglichkeits-
raum zusammenfillt, kann — gleichwohl wenig greifbar — dabei als wirkungsvolles Gegengewicht erachtet
werden.

Wenden wir uns jedoch erneut Lauscha zu: Dort lassen sich zwar ankniipfungsfihige Ermoglichungs-
strukturen herausarbeiten (siche Teil 3: Momente des Zusammenwachsens...), dennoch fithren diese
nicht unmittelbar dazu, dass sich das, was aus Leerstand theoretisch geschopft werden konnte (siche
Exkurs: Leerstand als Potential) in uneingeschrinkter Weise anverwandt wird. Vielmehr existieren auf
unterschiedlichen Ebenen fest verankerte Beschrinkungen, die faktisch bestehende Handlungsspielriume
schmilern und das Ausschdpfen dieser Potentiale erschweren (siche Teil 4: Warum aber ist es trotzdem so,
wie es ist...?). Ungeachtet dessen lohnt es trotzdem, den Blick auf lokalspezifische Erméglichungsstruktu-
ren zu richten und diese als solche anzuerkennen und zu fordern. Erst so erdffnen sich Gestaltungs- und
Interventionsraume, werden Schritte einer Neuorientierung moglich. Dies darf letzten Ende jedoch nicht
dariiber hinwegtduschen, dass die Arbeit an iibergeordneten Rahmenkonstrukten bspw. Forderrichtlinien
und Finanzierungsmodelle sinnvoll und notwendig ist, um eben diese voranzutreiben.

Zu einem gewissen Grad konnen fehlende Mittel und Notwendigkeiten durch das Wirken von Externen
ausgeglichen werden, wenngleich auch hier — in Lauscha wie auch anderorts — Grenzen gesetzt sind (siche
Teil 4: Warum aber ist es trotzdem so, wie es ist...?). Die Fragen, wer dabei denn eigentlich erreicht wird,
wer involviert wird und wer schlussendlich aus Wiederbelebungsbestreben einen Nutzen ziehen kann,
bilden ebenso wie die Uberpriifung des als vermeintlich ,richtig” titulierten Wegs, an dieser Stelle das
Fundament weiterer Reflexion. Es ist unabdingbar, anzuerkennen dass es sich bei dem Geftige aus Leer-
stand und Nachbarschaft keinesfalls um statische Zusammenhinge handelt. Grundsitzlich eingebettet in
ein Kommen und Gehen und damit gebunden an verschiedene Auffassungen von Gesellschaft, Nachbar-
schaft und Alltag, welche innerhalb der eigenen vier Winde ausgelebt werden, kann zuletzt auch wieder
eine Briicke zum tibergeordneten Thema dieses Projektes geschlagen werden: den Wohnwiinschen in
Thiiringen. Sei es das Eigenheim oder die Kommune auf dem Land — es besteht eine Vielzahl an Prife-
renzen, die als solche zunichst legitim, unter Beriicksichtigung aktueller Herausforderungen allerdings
teilweise kritisch zu hinterfragen sind. Die Unterschiede im Verstindnis von Gemeinschaftlichkeit und
folglich darin, wie Nachbarschaft gelebt wird ldsst auch im Kontext von Leerstand Individualitit zu einem
wichtigen Ratgeber werden. Angelehnt an den Ausblick des vorangegangenen Kapitels sei somit zualler-
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letzt darauf verwiesen, dass das zielgerichtete Setzen von Impulsen und gleichzeitig die Aufrechterhaltung
von Prisenz und Persistenz Anregungen dafiir geben kénnten, langfristig gesehen tatsichlichen Wandel
anzustoflen.

6. Reflexion zum Abschluss:

Nachdem nun — zumindest vorerst — ein inhaltlicher Abschluss gefunden wurde, steht lediglich eine ref-
lektive Vervollstindigung aus. In Anlehnung an die anfinglich getitigten Uberlegungen zu angestrebter
Objektivitdt bei gleichzeitig inhdrent vorhandener Subjektivitit, sollen in einem letzten Schritt weitere
Begrenzungen und Hiirden sowie sich auftuende zusitzliche Fragestellungen in den Blick genommen
werden.

Offengelegt werden sollte dabei an aller erster Stelle, dass der urspriingliche Gedanke und die urspriing-
liche Fragestellung, mit der wir in diese Arbeit gestartet sind, sich im Verlauf mehrfach verindert hat. Erst
mit zunehmendem Wissen um vorherrschende Zusammenhinge und tiber eine kontinuierliche Akku-
mulation empirischer Aussagen haben sich Richtung und Ziel im Grunde abgezeichnet. So verstanden
wurden die von uns Befragten letztlich zur mafgeblichen Richtschnur unseres Vorhabens. Wenngleich
wir es uns zur Aufgabe gemacht haben, moglichst viele verschiedene Positionen miteinzubeziehen, um
eine Eindimensionalitit zu vermeiden, muss dabei ein tendenzieller Uberhang von fachlichen Akteur*in-
nen konstatiert werden. Das, wie auch der Fake, dass es sich schlussendlich um Einzelmeinungen handelt,
auf denen unsere Forschung aufbaut, schmalert in letzter Konsequenz Aussagekraft und Reprisentativitit
unserer Ergebnisse. Die Frage, wie diese unter Einbezug weiterer Meinungen ausgefallen wiren kann zwar
nicht beantwortet werden, dennoch zeigt sich zweierlei: Zum einen, dass Zuginglichkeit und Bereitschaft
zur Mitwirkung teilweise grofSe Hiirden fiir das wissenschaftliche Arbeiten bedeuten und zum anderen,
dass die Generierung neuer Erkenntnisse und die Verallgemeinerung singuldrer Meinungen in manchen
Fillen zusammenfallen miissen. Das kann zugleich auch als Auftrag fiir ein weiteres und tieferes Ergriin-
den gewertet werden. In unserem Fall bspw. erscheint eine gruppenspezifisch stirker ausdifferenzierte
Analyse der sozialen Gefuige riickblickend als eine potentiell sinnvolle Erginzung und somit Ansatz fiir
weitere Forschung.

Relativierend zu dieser Arbeit hinzugefiigt werden sollte dariiber hinaus, dass grof§e Visionen, wie sie
sich teilweise an den Zitaten ablesen lassen, immer abgeglichen werden miissen mit dem, was realistisch
tatsichlich maoglich ist. Kontextualisierung — im rdumlichen ebenso wie im individuell-sozialen Sinne —
kann hierbei als das entscheidende Momentum dahingehend gewertet werden, ob ein vorgezeichnetes
Szenario tibergestiilpt oder passend erscheint. Dies gilt es aus unserer Sicht fiir riumliche Entwicklungen
im Allgemeinen und damit auch fir Nachbarschaft und Leerstand in Lauscha — um zu guter Letzt zum
Kern dieser Arbeit zurtickzukehren — immer zu berticksichtigen.

Wir danken all unseren Interviewpartner:innen und den Teilnehmer:innen der Umfrage fiir die interes-

santen und oft sehr personlichen Einblicke!
Ohne diese wire unsere Forschung nicht in diesem Umfang moglich gewesen.

Weimar, im Februar 2021
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1 Einleitung

Fir die zukiinftige Raumplanung und Regionalentwicklung sind sozio6konomische Transformations-
prozesse wesentliche Herausforderungen. Die demographische und wirtschaftliche Entwicklung verlduft
in Deutschland regional sehr unterschiedlich und entwickelt sich zusehends auseinander (Ries 2018: 79).
Thiiringen als lindlich geprigtes Flichenland ist nach wie vor von einem Bevolkerungsriickgang durch
demographische Prozesse und Abwanderung betroffen. Jedoch gibt es schon seit einiger Zeit einen an-
haltenden Trend der Riickwanderung, der bislang kaum eine wissenschaftliche Betrachtung erfuhr, aber
in Politik und Wirtschaft Aufmerksamkeit erlangt hat. Thiiringer:innen tragen mit ihrer Riickkehr in
einigen Landkreisen zu momentan ausgeglichen - bis positiven - Entwicklungen der Wanderungsbilan-
zen bei. Aufgrund ihrer Ausbildung und Lebenserfahrung lindern sie nicht nur einen akut werdenden
Fachkriftemangel, sondern bringen oftmals auch Ideen, Energie und Ressourcen mit, die Chancen zur
Entwicklung, Stabilisierung und Wertschitzung ihrer neuen und alten Heimat bergen.

Wichtige Beweggriinde fiir eine Riickkehr sind hiufig das soziale und familidre Umfeld. Oft entsteht im
Zusammenhang der Griindung einer Familie der Wunsch, die eigenen Eltern in der Nihe zu haben, die
eigenen Kinder an dem Ort aufwachsen zu sehen, an dem sie selber aufgewachsen sind und sich auf ein
altbekanntes Umfeld verlassen zu konnen. Die in den Ballungszentren bestehenden hohen Wohnkosten
fordern den Wunsch nach Thiiringen zuriickzukehren, allerdings stellt sich die Herausforderung vor Ort
wieder eine Arbeit zu finden, sofern lange Pendelzeiten oder Home-Ofhice nicht in Anspruch genommen
werden konnen bzw. méchten. Diese Hiirde wird zunehmend erkannt und so sind auf Landes-, Kreis-
und Kommunalebene Welcome-Center und Kampagnen entstanden, die potentielle Riickwandernde
nicht nur zu einer Riickkehr bewegen mochten, sondern auch bei der Vermittlung von Arbeitsstellen
unterstiitzen.

Als ein weiterer wichtiger Bestandteil der Riickkehr ist das Thema Wohnen zu betrachten, welches wir im
Rahmen unseres Forschungsprojekts ,, Wer, wie wohnen mochte: Die Wohnwiinsche der Thiiringerinnen
und Thiiringer eingehender betrachten. Die Stadt Saalfeld/Saale ist dazu als riumliche Fokussierung ge-
wihlt worden. Wir gehen dabei der Frage nach, welche Riickschliisse sich aus den Wohnvorstellungen von
Riickwanderer:innen fiir die zukiinftige Stadtentwicklung der Mittelstadt Saalfeld/Saale zichen lassen.
Unsere Forschungsfrage setzt sich aus drei Betrachtungsebenen zusammen: Zunichst bilden Wanderungs-
bilanzen und demographische Trends die Grundlage unserer Forschung. Darauf aufbauend gehen wir auf
die Annahme ein, wonach Riickwanderung die zunehmenden Polarisierungen zwischen Ballungszentren
und landlich geprigten Riumen lindern kénnte, auch im Hinblick auf die Wohnungsmirkte. Detaillier-
ter setzen wir mit den Gegebenheiten in Saalfeld auseinander, wo wir eine planerische Herausforderung
im Umgang mit momentan positiven Wanderungsbilanzen und einer langfristigen Bevolkerungsabnah-
me vorfinden. Auf dieser Grundlage fithren wir Interviews mit Riickgewanderten und Zugewanderten
Saalfelder Biirger:innen, insbesondere zum Thema Wohnen, welche hier im Text ausgewertet werden.
Zuletzt werden wir daraus ergebende Handlungsfelder und Ziele herausarbeiten, um langfristig eine hohe
Lebensqualitit zu erzielen und eine Anpassungsfihigkeit an zukiinftig zu erwartenden Verinderungen zu
erreichen.
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2 Forschungsstand

Das Thema Riickwanderung findet in der Wanderungsforschung vor allem im Kontext der Wanderungs-
bewegungen zwischen Ost- und Westdeutschland statt. Jahrelang hat dabei die Abwanderung von Ost-
nach Westdeutschland das Forschungsgeschehen dominiert. Erst seit zwei Jahrzehnten findet auch die
Riickwanderung eine grofiere Aufmerksamkeit, die aber verglichen mit der Abwanderung noch sehr tiber-
schaubar ist. Das zeigt auch der Umstand, dass es keine genauen Zahlen tiber Riickwanderung gibt. Dr.
Michaela Fuchs vom Institut fiir Arbeitsmarke- und Berufsforschung Sachsen-Anhalt — Thiiringen (IAB)
bestitigt dies: ,Es gibt keine einzige seriose Datenquelle, die Riickwanderung abbilden kann. [...] Man
hat keine umfassenden Informationen iiber die Riickwanderung.“ (von Schenck 2019: 1). So zeigt es sich,
dass in diesem Forschungsfeld noch jede Menge Potential steckt und weitere vertiefende Auseinander-
setzungen notwendig sind. Vor allem das Themenfeld Wohnen wird in diesem Forschungsfeld noch gar
nicht in Betracht gezogen. In der Forschung wird meist zwischen zwei Forschungsansitzen unterschieden.
Die einen betrachten Riickwanderungsbewegungen in Form von Fallstudien fiir einzelne Regionen oder
Stidte. Beispielsweise beschiftigt sich Schultz (2004) mit Potentialen der Riickwanderung in Mecklen-
burg-Vorpommern oder Schneider et al. (2011) mit dem Riickwanderungspotential von Sachsen-Anhalt.
Beide Arbeiten beschreiben, dass sich die Rickkehrneigung durch den Arbeitsplatzerfolg in der neuen
Region verringert, aber durch die Aufrechterhaltung von sozialen Bindungen mit der Herkunftsregion er-
hoht. Neben diesen beiden Arbeiten gibt es noch Jain und Smithals (2009), die sich mit Riickwanderung
nach Magdeburg beschiftigen sowie Matuschewski (2010), die sich mit Riickwanderern nach Mecklen-
burg-Vorpommern und Sachsen auseinandersetzt. Beide Arbeiten beschrieben das Potential zur Riick-
wanderung nach Ostdeutschland und welche Faktoren dafiir entscheidend sind. Die Vereinbarkeit von
Arbeit und Familie wurde dabei oftmals als Hauptgrund benannt, aber auch das Angebot an bezahlbaren
Wohnraum. Die anderen versuchen Riickwanderung im Kontext von Beschiftigung und Arbeitsmarke-
potentialen zu betrachten. Sie beruhen alle auf administrativen Daten des (IAB), mit deren Hilfe die Er-
werbsverliufe einzelner Personen sowie Anderungen in deren Wohn- und Arbeitsort nachverfolgt werden
konnen. Beispielsweise bieten Nadler und Weisling (2013) einen ersten kleinriumigen Uberblick iiber
die Riickwanderung sozialversicherungspflichtig Beschiftigter von 2001 bis 2010 an. Etwas detaillierter
gehen Fuchs und Weyh (2015) auf riumliche Muster ein, die bei der Riickwanderung von Ostdeutschen
sichtbar werden. Daraus folgend profitieren besonders Regionen entlang der ehemaligen innerdeutschen
Grenze, die Grof3stidte und das Umland Berlins von Riickwanderung. Daneben stammen umfassende
Analysen iiber Riickwanderung von Beschiftigten in einzelne Bundeslinder von Amad und Weyh (2015),
Fuchs und Weyh (2016b, 2016¢) sowie Fuchs et. Al. (2017).

In diesem Abschnitt wird deutlich, dass das Thema Riickwanderung erst in den letzten Jahren an Auf-
merksamkeit in der Wanderungsforschung gewonnen hat. Die Verkniipfung mit dem Thema Wohnen
begrenzt sich nur darauf, dass Wohnen als ein Faktor fiir eine Riickwanderung benannt wird, ohne ge-
nauer durchleuchtet zu werden. Dieser Umstand stellt die Bedeutung dieser Arbeit heraus, da sie mit ihrer
Forschungsfrage eine Forschungsliicke genauer untersucht.

2.1 Hintergrund (Wanderungsbewegungen zwischen Ost und West)

Dieser Abschnitt gibt einen Uberblick iiber die Wanderungsbewegungen zwischen Ost und West und
welche Rolle Riickwanderung dabei einnimmt, im speziellen in Thiiringen. Somit wird deutlich das die-
ses Thema im Kontext Thiiringen fiir unsere Forschungsfrage einen hohen Stellenwert beigemessen wird
und genauer untersucht werden muss.
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Dr. Michaela Fuchs vom IAB definiert Riickwandernde wie folgt: ,,Ein Riickwanderer ist nach strenger
Definition jemand, der in einem Ort geboren ist, da aufgewachsen ist, weggezogen ist und wieder in den
Geburtsort zuriickkehrt.“ (von Schenck 2019: 1) Da diese strenge Definition nur auf einen kleinen Teil
der Riickwandernden zutrifft, stufen wir auch Personen, die in das nihere Umland ihres Geburtsortes ge-
zogen sind, als Riickwandernde ein.

Wenn wir Deutschland betrachten, ist das Thema Riickwanderung erst in den letzten beiden Jahrzehnten
verstarkt aufgekommen. Die politische Einheit Deutschlands 1989 bis 1990 spielt dabei eine grofie Rolle.
Mit ihr begann eine grofle Wanderungswelle von den ostdeutschen Bundeslindern in die westdeutschen
Bundeslinder. In Ostdeutschland brachen innerhalb kiirzester Zeit die Wirtschaft und somit der Arbeits-
markt zusammen. Allein rund 800.000 Menschen verlieflen 1989 und 1990 den Osten (Bangel et al.
2019). Der Zusammenbruch des Arbeitsmarktes wirkte lange nach, sodass es mit dem Beginn der 2000er
Jahre eine erneute grofle Abwanderungswelle gab. Zwischen 1999 und 2001 wanderten rund 508.000
Menschen nach Westdeutschland ab (DESTATIS 2021). Darunter viele junge Menschen, gar ganze
Abschlussjahrginge haben Anfang der 1990er und 2000er ihre Heimat in Richtung Westdeutschland
verlassen. Dieses Phinomen, dass vor allem junge, gut ausgebildete Menschen ihr Land oder ihre Region
verlassen, nennt man Braindrain oder zu Deutsch Talentabwanderung (Klein 2018). Dr. Michaela Fuchs
vom JAB beschreibt diese Abwanderungswelle folgendermaflen: ,Das darf man nicht vergessen: Ende der
90er-Jahre wurden die Ostdeutschen liebend gern nach Westdeutschland vermittelt®, ,Jeder war froh,
wenn ein Ostdeutscher in Westdeutschland eine Arbeit bekommen hat und dann da auch geblieben ist,
weil die Arbeitsmarktlage hier hoffnungslos war (von Schenk 2019: 1). Mit der Zeit stabilisierten sich
die Wirtschafts- und Arbeitsmarktverhiltnisse im Osten Deutschlands, sodass sich die Abwanderungs-
defizite gegeniiber dem Westen Deutschlands verringerten. Uber die Jahre entschieden sich so mehr und
mehr Menschen zur Riickkehr. Nach Studien des Thiinen-Instituts fiir lindliche Riume und des IAB
sind zwischen 1999 und 2012 rund 323.000 Beschiftige abgewandert, von denen bis 2012 rund 52.000
zuriickgewandert sind, was einer Riickwanderungsquote von 16 Prozent entspricht (Fuchs/ Weyh 2016a:
21) Insgesamt wanderten rund 90 Prozent der Riickkehrenden in ihr ehemaliges Bundesland und rund
70 Prozent in ihren ehemaligen Landkreis zuriick (ebd.).

Thiiringen ist eines der ostdeutschen Bundeslinder, welches am meisten von den Riickwanderungsbewe-
gungen profitiert. Diese Aussage bestitigen auch die bereits behandelten Studien des Thiinen-Instituts
und des IAB. Demnach besitzt Thiiringen fiir den Zeitraum 1999 bis 2012 eine Abwanderungsquote
von 8,3 Prozent von denen 15,9 Prozent bis 2012 zuriickgewandert sind (ebd.). Thiiringen hat somit
die hochste Riickwanderungsquote aller ostdeutschen Bundeslinder, vor allem die Landkreise, die an
westdeutsche Bundeslinder angrenzen, profitieren davon. Der Landkreis Eichsfeld beispielsweise weist
fir diesen Zeitraum mit 26,9 Prozent die hochste Quote aller ostdeutschen Landkreise auf. Historisch
begriindete Verflechtungen mit der Region Gottingen sind fiir diese Quote wohl hauptverantwortlich.
Viele Bewohner:innen aus dem Eichsfeld ziehen arbeitsbedingt in diese Region und kehren nach wenigen
Jahren zuriick. Neben dem Landkreis Eichsfeld weisen auch der Wartburgkreis oder der Landkreis Hild-
burghausen eine hohe Riickwanderungsquote auf. Diese Landkreise besitzen vor allem mit bayrischen
und hessischen Landkreisen enge Wanderungsverflechtungen. Unser zu untersuchender Landkreis Saal-
feld-Rudolstadt weist eine Riickwanderungsquote von rund 21 Prozent auf (Fuchs et. Al. 2017).
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2.2 Disparitaten zwischen Ballungszentren und landlichen Raumen

Die Bevolkerungsentwicklungen fallen deutschlandweit sehr unterschiedlich aus. Vor allem junge Men-
schen ziehen fiir ihre Ausbildung oder Arbeit in Metropolregionen. Dort entstehen seit Jahren die meisten
Jobs und die Zahl der Studierenden steigt stetig. Vor allem tiberregionale Wanderungen gewinnen dabei
an Bedeutung, kleinere Gemeinden und Stidte verlieren an Bevolkerung. (vgl. Henger/ Oberst 2019: 2,

4)

Einem hohen Nachfragedruck insbesondere an Wohnraum in Wachstumsregionen stehen Herausfor-
derungen in Regionen mit Schrumpfungstendenzen gegeniiber. Einen Ausgleich zwischen den beiden
Trends zu erreichen, ist eine dringende Aufgabe auch fiir die Regionalentwicklung und Raumordnung.
Es gilt, in Gebieten mit demographischen Alterungsprozessen die Sicherstellung der Daseinsvorsorge,
dem Erhalt der Lebensqualitit und die Wahrung des sozialen Zusammenhalts zu gewihrleisten. (vgl. Ries
2018: 1-2)

Der Druck auf als erfolgreich beschriebene Stidte stellen fiir ihre Bewohner:innen oft ,alles andere als
einen Glucksfall dar®, in Stidten wie Berlin, Hamburg oder Leipzig verschirfen sich soziale Ungleichhei-
ten, zudem explodieren die Wohnungspreise (Pohlan 2019: 79). In den Grofistidten sind vor allem junge
Familien, die einen Bedarf fiir die Vergroflerung ihrer Wohnung haben, immer weniger oft bereit, hohe
Immobilienpreise oder Mieten zu bezahlen und streben daher einen Umzug ins Umland an. Dort werden
hiufig nicht nur Wohnraum, sondern immer ofter auch Arbeitsplitze geboten (Henger/Oberst 2019: 4).
Konnen von diesem Trend auch Regionen profitieren, die nicht unmittelbar an Ballungszentren angren-
zen? Bislang ist das bis auf wenige Ausnahmen nicht der Fall, denn trotz eines positiven Wanderungssal-
dos sind viele lindliche Kreise weiterhin von zum Teil starken Bevolkerungsverlusten gekennzeichnet. ,,In
Zukunft muss es darum gehen, die Attraktivitit der Regionen durch die richtige Mischung verschiede-
ner wohnungspolitischer und infrastruktureller Maffnahmen wieder stirker zu harmonisieren. (Henger/

Oberst 2019: 4).

Mittelstidten wird die Fihigkeit zugesprochen, stabilisierend auf lindlich geprigte Regionen zu wirken
(Ries 2018: III). Einerseits besteht der Anspruch an Mittelstidte eine Trigerfunktion fir die Entwick-
lungsdynamik des Umlandes zu entwickeln, hiufig weisen sie jedoch selber eine erhohte Betroffenheit
an soziodkonomische Verinderungsprozesse auf (Ries 2018: 6). Daraus entwickelt sich der Gedanke, wie
sich eine ausgeglichene Entwicklung des Verhiltnisses zwischen stadtischen und lindlichen Regionen er-
zielen ldsst und welche ,,Potential- und Aufgabenverteilungen® sowie Stabilitditsmechanismen dabei sinn-
voll sind (Pohlan 2019: 1).

Saalfeld beschreibt sich selber in seinem Stadtentwicklungskonzept als Ankerstadt (Stadtverwaltung Saal-
feld 2018: II). Die Rahmenbedingungen, die sich in Saalfeld finden, lassen auf das vorhandene Potential
schlieflen, welches die Stadt zur Stabilisierung des hohen Bevolkerungsverlusts insbesondere im Umland
bietet. Die Bereitstellung von Wohnraum fiir riickwandernde und zuziehende Familien stellt dabei einen
Betrachtungsschwerpunkt dar.

In diesem Abschnitt auf die unterschiedlichen Entwicklungstendenzen zwischen lindlichen und stadti-
schen Riumen aufmerksam gemacht und welche Rolle Mittelstidte dabei spielen konnen. Sie bieten das

Potential den sich zuspitzenden Wohnungsmarkt der Ballungszentren zu entlasten und dabei stabilisie-
rend auf ihr lindliches Umfeld zu wirken. Wir haben uns daher fiir die Mittelstadt Saalfeld als Unter-
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suchungsraum entschieden, da hier auch die Themen Riickwanderung und Wohnen jenseits der groflen
Ballungszentren von Bedeutung sind.

3 Saalfeld/Saale und das Stadtedreieck am Saalebogen: wirtschaftliche, demographische und so-
ziale Entwicklungen

Rund 40 Kilometer siidlich der Thiiringer Stidtekette zwischen Eisenach und Gera befindet sich das
»otidtedreieck am Saalebogen® im Landkreis Saalfeld-Rudolstadt. Das Stadtdreieck wird zur Planungsre-
gion Ostthiiringen gezahlt, welche eine Einheit der Raumordnung ist, in dem die beteiligten Kommunen
in der regionalen Planungsgemeinschaft Ostthiiringen zusammenarbeiten (LReg-VO 1991). Die Stidte
Saalfeld, Rudolstadt und Bad Blankenburg arbeiten seit 1997 zusammen an der Entwicklung der Region.
Als Wirtschaftsraum spielen sie eine bedeutende Rolle in Ostthiiringen. 2006 wurde der Stidteverbund
vom Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung als beste Kooperation in Deutschland
ausgezeichnet. Die regionale Zusammenarbeit erfolgt bis heute und wird von Fachleuten in der Region

gefordert.

Wihrend dem Thiiringer Regionalgesprich der Heinrich-Boll-Stiftung ,,Gutes Leben im lindlichen
Raum” sind wir auf die Region Saalfeld-Rudolstadt aufmerksam geworden und haben hier ein Potential
entdeckt, zum Thema Riickwanderung zu forschen (Heinrich-Boll-Stiftung 2020). Aufgefallen ist uns
das Engagement von mehreren Initiativen, die sich fiir die 65.000 Einwohner:innen zihlende Region ein-
setzen und damit zu einem Umfeld beitragen, in dem Riickwanderung attraktiv wird (Stidteverbundes
»otidtedreieck am Saalebogen” 2021).

Bevolkerungsvorausberechnung

-13,1% -21,5%
Freistaat Thiiringen Landkreis Saalfeld-Rudolstadt
-13,1% -12,6 % -27,5%
Saalfeld/Saale Rudolstadt Bad Blankenburg
20278 i M

I 2015 [ 2019 [ 2035 * Beide in Saalfeld und Rudolstadt sind 2018 und 2019 mehrere Dérfer eingemeindet worden.

Abb 1: Bevélkerungsvorausberechnung. Nach: Thiringer Landesamt fur Statistik 2015, 2020
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3.1 Bevolkerungsriickgange

Trotz der aktiven Regionsgestaltung durch Akteur:innen weist das Stddtedreieck eine Tendenz schrump-
fender Bevolkerungszahlen auf. Da die Stidte geografisch nah aneinander liegen und daher eine rium-
liche Einheit bilden, stellen wir die Bevolkerungsentwicklung fiir alle drei dar. Laut des Berichtes vom
Thiiringer Landesamtes fiir Statistik verfiigte zur Jahresmitte 2020 Saalfeld tiber 29.195 und Rudolstadt
tiber 24.782 Einwohner:innen (Spanier 2020). Fiir die weitere Entwicklung prognostiziert das Landes-
amt, dass bis 2035 die Saalfelder Bevolkerung auf 21.633 (- 7562) und die Rudolstiadter Bevolkerung auf
19.975 (-4807) zuriickgehen wird (TLS 2013). In die Daten sind Eingemeindungen mit eingerechnet,
die zu einer statistischen Verringerung der Bevolkerungsverluste fithren (Siehe Abbildung Bevolkerungs-
vorausberechnung). So wurden zum 1. Januar 2019 zwolf Ortschaften in die Stadt Rudolstadt einge-
meindet. Saalfeld hat in der Zeit Reichmannsdorf und Schmiedefeld und bereits 2018 die Gemeinden
Wittgendorf und Saalfelder Hohe eingemeindet (ThirGNGG 2018, ThiirGNGG 2019). Die Bevolke-
rungsriickginge setzten sich weiterhin fort, insbesondere in den Gemeinden auflerhalb von Saalfeld und
Rudolstadt. Die stirkste Schrumpfung weist Bad Blankenburg auf, dort wird die Bevélkerung von 6.334
Einwohner:innen auf voraussichtlich 4.816 im Jahr 2035 zuriickgehen (TLS 2013, TLS 2019).

Die Bevolkerungsentwicklung seit 1990 entspricht den allgemeinen Tendenzen in Ostdeutschland. Auch
in der Region Saalfeld ist die Abwanderung in Wellen verlaufen. Nach der ersten Welle, die bis Mitte der
neunziger Jahre anhielt, stabilisierten sich die Bevolkerungszahlen vorldufig, bis Anfang der 2000er Jahre
die zweite Welle einsetzte und vor allem gut ausgebildete junge Menschen abwanderten. Die meisten
unserer Interviewpartner:innen haben Saalfeld in dieser zweiten Welle verlassen. (vgl. TLUBN 2019)

3.2 Leerstand und Wohnwiinsche

2019 wurde der zweite Wohnungsmarktbericht des Freistaates Thiiringen vorgestellt. Thm zufolge werden
auf dem Land bis 2030 nur etwa 4.000 zusitzliche Wohnungen gebraucht. Daneben wird ein hoher Mo-
dernisierungsbedarf der Wohnungen im lindlichen Raum festgestellt. Der Wohnungsmarktbericht rit
Klein- und Mittelstidte als Wohnorte zu stirken. Dort bestehe bereits eine gute Infrastrukeur, die genutzt
werden konne, um Abwanderung zu verhindern. Den lindlichen Gebieten sich wegen des Einwohner-
schwunds selbst zu tiberlassen, bezeichnete die damalige Thiiringer Bauministerin Birgit Keller als grob

fahrldssig (Haufe Online Redaktion 2019).

Der Landkreis Saalfeld-Rudolstadt verfiigt tiber eine wertvolle und grofitenteils gut erhaltene historische
Bausubstanz in den Ortskernen (MORO 2018: 18). Anhand der Daten der amtlichen Statistik fiir den
Landkreis wurde bis Ende 2018 ein Bestand von insgesamt 61.772 Wohnungen registriert. Auf der Ba-
sis des I'W-Wohnungsbedarfsmodells des Instituts der deutschen Wirtschaft wurde festgestellt, dass das
zwischen 2016 und 2018 erreichte Verhiltnis von Fertigstellungen und Bedarf aktuell bei 133,6 Pro-
zent liegt, also es wurde 33,6 Prozent mehr Wohnraum errichtet als zukiinftig gebraucht wird (OTZ
2020). Im Modellvorhaben der Raumordnung , Lebendige Regionen — Aktive Regionalentwicklung als
Zukunftsaufgabe” hat sich eine Forschungsgruppe von 2017 bis 2018 mit dem Leerstand in der Region
auseinandergesetzt. Als Ergebnis des Forschungs- und Modellprojekts des Bundesinstituts fiir Bau- Stadt-
und Raumforschung (BBSR) wurde auf die zukiinftig, zunichst bis 2035, zu erwartende Schrumpfung
und sich verstirkende Uberalterung hingewiesen (MORO 2018: 16). Ein strategischer Umgang mit dem
Baubestand und Leerstand wird fir den Landkreis eine entscheidende Rolle spielen. Aktuell gibt es im
Landkreis genauso viele Sanierungs- wie Neubaumafinahmen (MORO 2018: 18). ,,Der Bedarf ist also
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durch nachwachsende Wohnungen mehr als gedeckt. Gut geschnitten, hell, in toller Lage, mit Balkon
oder Garten - so wiinschen sich viele ihre Traumwohnung. Welche der 61.772 vorhandenen Wohnungen
in Saalfeld-Rudolstadt diesem Ideal nahekommen, wird statistisch freilich nicht erfasst.” (OTZ 2020).
Das Wohnen im Einfamilienhaus ist eine begehrte Wohnform, insbesondere im lindlichen Raum. So
gibt es neben 18.017 Einfamilienhduser im Landkreis einen Bestand von 4.771 Mehrfamilienhdusern.
Als Mehrfamilienhduser werden alle Wohngebiude mit drei und mehr Wohnungen bezeichnet. Auf3er-
dem gibt es im Landkreis 6.007 Hiuser mit zwei Wohnungen (OTZ 2020). Die Mittelstddte Saalfeld
und Rudolstadt werden von dieser Schrumpfung nicht so stark betroffen sein wie Bad Blankenburg und
andere Gemeinden im Landkreis. Der Wohnraumbedarf 2035 wird voraussichtlich in Rudolstadt um
-6,56 Prozent, in Saalfeld um -7,57 Prozent, und in Bad Blankenburg um -22,79 Prozent zuriickgehen
(MORO 2018: 23).

Auf dem ersten Blick ist Saalfeld nicht so stark von der erwihnten Schrumpfung betroffen. Nach der
Kontextualisierung der Daten der Statistikstelle Stadt Saalfeld wird die aktuelle Situation der Bevélke-
rungsentwicklung besser verstandlich. Die Wohnfliche in m2 pro Person stieg in den letzten acht Jahren
um 3,6 m2 an. 2011 hatten die Saalfelder Wohnungen im Durchschnitt 42,1 m2 pro Person, dagegen lag
diese Zahl 2019 bei 45,7 m2 pro Person. Der Anstieg der Wohnfliche pro Person lisst sich anhand zweier
Entwicklungen erkliren. Einerseits steigt der Bedarf an Wohnraum bundesweit, dementsprechend ist an-
zunehmen, dass auch die Neubauten der letzten Jahre, die in Saalfeld vor allem Einfamilienhduser waren,
tiber einen grofleren Grundriss als der Bestand verftigen. Andererseits beeinflussten die Eingemeindungen
der umliegenden Dérfer die Daten. Es ist davon auszugehen, dass die Wohnungen der Dérfer mit lind-
lichem Charakter durchschnittlich auch groffere Quadratmeterzahlen besitzen. Die Eingemeindungen
werden deutlich sichtbar nach der Betrachtung der Anzahl der Wohnungen. Diese stieg von 14.726
auf 17.394 zwischen 2017 und 2019, obwohl die Anzahl der erteilten Baugenehmigungen nach einem
Wachstum zwischen 2014 und 2017 sank (Stadt Saalfeld 2020: 3). Auf jeden Fall hat diese Situation eine
gewisse Komplexitit, da die bundesweite Debatte iiber weitere Versiegelung und die geduflerte Kritik an
Einfamilienhduser aus 6kologischer und 6konomischer Perspektive schon alleine eine Herausforderung
fur die Entwicklung des Landkreises darstellt. Im Fall der Schrumpfung entstehen noch weitere Fragen
diesbeztiglich.

Die Bevolkerungsentwicklung sowie der zukiinftige Wohnraumbedarf und Leerstand zeigen auf, dass in
Zukunft stidteplanerische Herausforderungen fiir Saalfeld auftreten. Vor allem die Wohnraum- und Fli-
chenentwicklung spielen dabei eine grofe Rolle und begriinden zugleich weshalb sich die Forschungsfrage
mit der zukiinftigen Stadtentwicklung in Saalfeld auseinandersetzt. Mogliche Losungsansitze entstehen
auch schon auf Bundesebene fiir den langfristigen Umgang mit dieser Problematik. Der Forschungs-
bericht des BBSR schligt verschiedene Strategien im Umgang mit dem bestehenden und zukiinftigen
Leerstand vor. Ein Werkzeug ist die FLOO-Datenbank, ein webbasiertes Tool zum Leerstandmanage-
ment, das in Saalfeld bereits angewendet wird. Dabei wurde der Frage ,welche Zielgruppe mit welchen
Gebduden und Flichen angesprochen werden kénnen”, zentral nachgegangen (MORO 2018: 39). Dazu
wurden unterschiedliche Nutzungen und mogliche Nutzergruppen benannt. Eine der Nutzergruppen
sind Riickkehrende im Alter von 25 bis 40 Jahren (MORO 2018: 39). In diesem Forschungsbericht sind
als Zielgruppe auch die Riickwandernden identifiziert, deren Wohnwiinsche erforscht werden.
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4 Forschungsmethodik

Welche Riickschliisse lassen sich aus den Wohnvorstellungen von Riickwanderer:innen fiir die zukiinf-
tige Stadtentwicklung der Mittelstadt Saalfeld/Saale ziehen? Um méglichst genaue Ergebnisse auf diese
Forschungsfrage zu erhalten, haben wir uns fiir eine qualitative Forschung entschieden. Diese beinhaltet
die Auseinandersetzung mit Primir- und Sekundirliteratur, die Erarbeitung von Interviewleitfiden, das
Durchfiithren von Interviews, die dann zu einer Beantwortung der Forschungsfrage fithren sollen. Die
Recherche von Primir- und Sekundirliteratur bildet zum einen unseren inhaltlichen Grundaufbau und
zum anderen Fragen fiir unsere Interviews. Die Interviews fiithren wir als Experteninterviews durch. Diese
werden darauthin mittels einer qualitativen Inhaltsanalyse kategorisiert und ausgewertet.

Um unsere inhaltlichen Auseinandersetzungen mit der Riickwanderung und der Mittelstadt Saalfeld zu
vertiefen und argumentativ zu stirken, fithrten wir von Mitte Dezember bis Anfang Januar Interviews
mit Betroffenen durch. Insgesamt befragten wir vier zuriickgewanderte Personen und zwei zugewanderte
Personen aus Saalfeld und Rudolstadt, wobei sich darunter ein Ehepaar befand. Den Kontakt zu ihnen
erhielten wir iiber unser Experteninterview mit dem Geschiftsfithrer der Wirtschaftsforderagentur Saal-
feld-Rudolstadt (WIFAG), Matthias Fritsche. Dabei ist er an der Organisation der Berufsmesse “inKon-
takt” beteiligt, welche auch auf potentielle Riickwandernde ausgerichtet ist. Die Befragungen wurden in
verschiedene Themenbereiche gegliedert. Zuerst wurden die Griinde der Ab- und Riickwanderung sowie
Zuwanderung erfragt. Danach fokussierten wir uns in den Befragungen auf das Thema Wohnen. Beson-
ders beachteten wir dabei die Relevanz des Themas fiir die Riickkehr, die Wohnzufriedenheit, die Wohn-
vorstellungen und der Vergleich mit fritheren Wohnverhiltnissen. Der dritte Themenschwerpunkt setzte
sich mit Angeboten fiir Riickwandernde wie der inKontakt Messe auseinander. Zum Schluss wurden
Erfahrungen aus dem Bekanntenkreis der befragten Personen gesammelt. Die Ergebnisse der Interviews
sollen zusammen mit der recherchierten Literatur eine Synthese bilden und inhaltich stiitzen, um am
Ende die Forschungsfrage in Form einer Schlussbetrachtung beantworten zu konnen.

5 Auswertung der Interviews

Die Griinde fiir eine Abwanderung und eine spitere Riickkehr waren bei allen befragten Personen dhn-
lich. Alle riickgewanderten Personen haben zeitweise entweder in der Region Miinchen oder in der Re-
gion Stuttgart gewohnt und gearbeitet. Bei den Zugewanderten trifft diese Beschreibung auf eine Person
zu, die andere ist aus dem Norden Thiiringens in den Landkreis Saalfeld-Rudolstadt zugewandert. Die
Arbeit spielte die Hauptrolle fiir die Abwanderung aus Saalfeld. Zudem werden auch die Ausbildung und
der Drang neue Erfahrungen zu sammeln als wichtiger Grund genannt. Die Befragten sind innerhalb
eines Zeitraumes von sieben bis elf Jahren wieder nach Saalfeld zuriickgezogen. Der Entschluss zur Riick-
wanderung wurde durch die Familienplanung am stirksten beeinflusst, insbesondere das Thema der Kin-
derbetreuung sowie der Kontakt zu den Grof3eltern. Daneben spielte auch die Verfiigbarkeit von Arbeits-
plitzen vor Ort eine wichtige Rolle fur die Riickkehr. Bis auf eine Person arbeiten heute alle in der Region.
Diese Faktoren stimmen auch mit den Aussagen des Geographen Dr. Tim Leibert vom Leibniz-Institut
fur Landerkunde aus Leipzig tiberein: Neben der verbesserten Situation des Arbeitsmarktes seien Riick-
wanderungen in erster Linie von einer Riickkehr in soziale Netze wie Familie motiviert (Knauer 2018).
Die Rolle des sozialen Umfelds fiir die Riickwanderung wird von den von uns Befragten unterschiedlich
bewertet. Manche haben einen engeren Kontakt zu ihrem fritheren Umfeld in Saalfeld gehalten, andere
cher weniger, dementsprechend unterschiedlich fillt auch der Einfluss des sozialen Umfelds auf die Riick-
kehr aus. Bei den zugewanderten Personen spielen vor allem die Lebenspartnerinnen, die aus der Region
kommen, die Hauptrolle fiir die Zuwanderung. Die Angaben der Befragungen decken sich mit den Aus-
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sagen von Fritsche. Zu Beginn geht er nochmal auf die Abwanderung ein: ,Anfang der 2000er Jahre gab
es aufgrund des mangelnden Arbeitsangebotes unter den jungen Leuten viel Abwanderung. Viele von
ihnen haben woanders ihre Wurzeln geschlagen®. Mit dieser Aussage wird das im Abschnitt ,Hinter-
grund Wanderungsbewegungen zwischen Ost und West” bereits behandelte Phinomen des Braindrains
nochmals aufgezeigt. Er beschreibt Riickwandernde als Menschen, die Anfang dreiflig sind und ein gutes
Bildungsniveau besitzen. Zudem bringen sie eine kleine Familie mit oder haben vor eine zu griinden.
Auch misst er dem Faktor Familie fiir die Riickwanderung die grofSte Rolle bei. ,Ich glaube Familie ist
essenziell. [...] Ohne Familie gibt es tausend Standorte in Deutschland, die genauso attraktiv sind”. Der
GrofSteil der Befragten gibt zudem an, dass sie in ihren Bekanntenkreisen und nachbarschaftlichen Um-
feld Menschen kennen, die dhnliche Erfahrungen gemacht haben und auch aus vergleichbaren Griinden
wieder zuriickgekommen sind. Des Weiteren stellt sich heraus, dass es unter den Riickwandernden Ten-
denzen gibt, sich aktiv fur ihren Ort oder ihr Umfeld einzusetzen. “Ich hatte immer schon den Ansatz der
Region, in der ich lebe, auch was wiederzugeben und hier auch Impulse zu setzen”, gibt eine der befragten
Personen an. Diese Impulse kénnen zu einem positiveren Bild und Wirken der Stadt innerhalb der Be-
volkerung fithren, da Riickwandernde oftmals von auf8erhalb neue und frische Ideen mitbringen.

Die Antworten der Befragten zum Thema Wohnen fallen etwas differenzierter aus. Fiir die Halfte der Be-
fragten spielte das Thema Wohnen bei der Riickkehr keine grofle Rolle. Sie hatten zu diesem Zeitpunkt
noch keine Kinder und keine gréfSeren Wohnanspriiche. Die andere Hilfte der Befragten hatte zum Zeit-
punkt der Riickwanderung bereits Kinder und hatte zum einen den Anspruch sich wohnlich nicht ver-
schlechtern zu wollen und zum anderen die Vorstellungen, die Vorziige des lindlichen Raumes in Form
von mehr Platz, mehr Ruhe, mehr Griin und giinstigeren Wohnpreisen nutzen zu wollen. Sobald das
Thema Familienplanung auch bei den Befragten der ersten Hilfte anstand, spiegelten sich die gleichen
Wohnvorstellungen wie bei der zweiten Halfte wider. Diese Wohnanspriiche miinden bei fiinf von sechs
Befragten in der Vorstellung vom eigenen gebauten oder umgebauten Haus mit Garten. Grundsitzlich
sind alle Befragten mit ihrer Wohnsituation zufrieden. Zwei konnten ihre Vorstellungen vom eigenen
Haus umsetzen, zwei leben zufrieden in einer Mietwohnung und das befragte Ehepaar ist auf der Suche
nach einem Haus oder einem geeigneten Baugrundstiick, da ihre aktuelle Eigentumswohnung zusammen
mit den Kindern langsam zu klein wird. Beim Vergleich ihrer jetzigen Wohnsituation mit ihrer Wohn-
situation als Kind fillt auf, dass die befragten Personen ihre Kinder gerne so aufwachsen sehen méchten,
wie sie selbst auch aufgewachsen sind. Sie berichten von ihrem Aufwachsen in einem Einfamilien- oder
Zweifamilienhaus und dariiber, welche positiven Erinnerungen sie damit verbinden. Diese Erfahrungen
wollen sie auch ihren Kindern erméglichen und somit wie ihre Eltern in einem eigenen Haus wohnen.
“Natiirlich wiinsche ich mir fiir meine Kinder auch ein Haus mit Garten, klar.”, gibt eine der befragten
Personen diesbeziiglich zu verstehen. Auffillig bei dieser Thematik ist, dass alle befragten Personen von
dem defizitiren Angebot an Wohnraum fiir Familien berichten. Jeder von ihnen war oder ist von dieser
Problematik entweder selbst betroffen oder kennt in seinem Bekannten- oder Kolleg:innenkreis mehrere
Beispiele. Der Immobilienmarkt fiir sowohl grof8flichige Mietwohnungen als auch fiir freie Bauflichen
oder verfiigbare Einfamilienhiduser ist in Saalfeld sehr knapp. Die zwei Befragten, die schon ihr Einfami-
lienhaus errichtet haben, sprechen von Gliick und davon, zur richtigen Zeit am richtigen Ort gewesen
zu sein. Das befragte Ehepaar sucht dagegen schon seit vier Jahren nach einem adidquaten Haus oder
Baugrundstiick. Bei thnen trifft die Situation des nicht bedarfsgerechten Wohnungsmarkts eher auf Un-
verstindnis. Die Angaben der Befragten decken sich mit den Aussagen von Fritsche (WIFAG). Fiir ihn ist
es wichtig, diese Problematik mit einer differenzierten Betrachtungsweise zu begegnen. Zum einen fiihrt
er aus:
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»Der Bedarf an Wohnraum fiir Riickkehrende ist grof8er als fiir jemanden, der hiergeblieben ist [...] Die
meisten Riickkehrer haben den Wunsch nach einem Einfamilienhaus mit 90 bis 120m?, ,Die Nachfrage
in unserer Region nach Bauplitzen fiir Einfamilienhdusern ist enorm. Die Stiddte und umliegenden Ge-
meinden kommen der Nachfrage kaum hinterher. Sobald neue Bauplitze da sind, sind sie auch schon
verkauft.

Zum anderen gibt er zu bedenken, dass die Situation nicht so einfach gelést werden kann, da sich Saalfeld
in einer Tallage mit der Saale befindet und der verfiigbare Raum deswegen begrenzt sei.

Angebote fiir riickwanderwillige Personen seitens der Stadt oder des Landkreises sind den befragten Per-
sonen zum Zeitpunkt ihrer Riickkehr nicht bekannt. Das liegt zum einen daran, dass sie zu einer Zeit
zuriickgezogen sind, wo es abgesehen von Willkommenspaketen der Stadt keine weiteren Angebote fiir
potentielle Riickwandernde von Stadt und Landkreis gab oder zum anderen daran, dass ihr Entschluss
zur Riickkehr schon feststand und das Wahrnehmen solcher Angebote nicht benétigt wurde. Nichtsdes-
totrotz ist es wichtig, dass Stidte und Landkreise, aber auch die Bundesldnder Informationsangebote fiir
potentielle Riickkehrende schaffen. Die Region Saalfeld-Rudolstadt hat sich dieser Sache in den letzten
zehn Jahren angenommen und zwei Messen hervorgebracht. Unter der Messemarke InKontakt veranstal-
tet die WIFAG zusammen mit zahlreichen Mitwirkenden aus der kommunalen Verwaltung, der Wirt-
schaft und der Zivilgesellschaft zum einen eine Berufs- und Ausbildungsmesse und zum anderen eine
Messe mit den Themenschwerpunkten Leben, Arbeiten und Wohnen. Nach Angaben von Matthias Frit-
sche (WIFAG) wurden die zweitigigen Messen erfolgreich angenommen und verzeichneten bis zu 4.800
Besucher:innen. Fiir ihn ist eine Zielgruppe besonders wichtig: Die Schiiler:innen und Auszubildenden
der Region sollen mit den Messen moglichst viele Angebote fiir Ausbildungen und Jobs gezeigt und an-
geboten bekommen. Damit moglichst viele junge Menschen als Fachkrifte in der Region bleiben und
ihre soziale Verwurzelung stirken. Fiir Matthias Fritsche ist klar: ,,Wer sich in der Region verwurzelt, den
wirst du aus der Region nur schwer rausreifSen konnen®, Dennoch weifd er, dass nicht jeder junge Mensch
gehalten werden kann, jedenfalls nicht durchgingig: ,,Es gibt natiirlich auch viele, die sagen, dass sie jetzt
einfach mal raus in die Welt miissen, das auch vollkommen in Ordnung ist. Die gehen dann drei, fiunf
oder zehn Jahre irgendwo arbeiten und sammeln Erfahrung. Es gibt aber auch nicht wenige bei den klar
ist, dass sie ab einen gewissen Zeitpunkt wieder zuriickkommen.“ Neben den jungen Menschen sollen die
Messen natiirlich auch alle anderen Besucher:innen mit Informationen zum Leben und Arbeiten in der

Region Saalfeld-Rudolstadt versorgen.
6 Synthese

Auffillige Beobachtung in den Interviews war, dass junge Familien momentan nicht den Wohnraum fin-
den, der ihren Anspriichen gentigt. Wir haben festgestellt, dass riickgewanderte Familien auf der Suche
nach grofleren Wohnungen sind, sich dabei jedoch schwertun und als Idealvorstellung oft das Wohnen
im Einfamilienhaus genannt haben. Eine gewissenhafte Auseinandersetzung mit den berechtigten Wohn-
belangen von Familien ist notwendig, auch um dem Anspruch Saalfelds als Stabilitdtsanker in der Region
gerecht zu werden. Saalfeld wird als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums im Vergleich
zum gesamten Landkreis mit einem verhaltnismaf8ig moderaten Bevolkerungsriickgang rechnen diirfen.
Dies liegt zum einen an einem Zuzug von Einwohner:innen aus dem Umland in die Stadt Saalfeld so-
wie tiberregional an einem Zuzug insbesondere von héherqualithzierten Fachkriften. Damit steigt die
Nachfrage an qualitativ hdherwertigen Wohnraum. Dieser Trend des Zuzugs wird jedoch von weiteren
Abwanderungen in die kreisfreien Stidte und in andere Bundeslidnder begleitet. (vgl. ThBLV 2012: 98)

Dem gegeniibergestellt wird im Landkreis Saalfeld-Rudolstadt die Bevolkerung im kommenden Jahr-
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zehnt durch Sterbetiberschiisse dramatisch zuriickgehen. In Saalfeld wird der Bevolkerungsriickgang
weniger stark ausfallen, sich aber dennoch bemerkbar machen. Es besteht das Risiko infrastrukeurelle
Tragfihigkeitsgrenzen zu unterschreiten, ein Riickgang in der Lebensqualitit und geringere finanzielle
Spielriume der 6ffentlichen Hand zu erhalten (Ries 2018: 21).

Insgesamt lasst sich in Saalfeld eine verflochtene Situation beobachten, in der ein angespannter Woh-
nungsmarke fiir hoherwertigen Wohnraum auf zu erwartende Schrumpfungsprozesse st6f3t. Fraglich ist,
wie lange und wie ausgeprigt der Trend der positiven Wanderungsbilanz in Saalfeld anhalten wird, der
auch durch Rickkehrende getragen wird. Gleichzeitig sind die ablaufenden Transformationsprozesse,
insbesondere dem demographischen Wandel, zu berticksichtigen, deren Langzeitwirkungen auf Saalfeld
noch nicht abschitzbar sind.

Um stabilisierend auf die Situation einzuwirken, scheint es im ersten Schritt sinnvoll Fachkrifte und
junge Familien an die Stadt zu binden und dafiir ein attraktives Lebensumfeld zu schaffen. Dazu gehort
auch die Nachfrage nach groflziigigen und modernen Standards gentigenden Wohnraum zu bedienen.
Angemessen und gleichzeitig preiswert zu wohnen ist ein Argument, um aus Ballungsriumen nach Saal-
feld zu ziehen. Im Rahmen der Interviews gab es zudem die durchaus beachtenswerte Feststellung, dass
gerade Riickwandernde zu einer sich wandelnden, positiven Einstellung gegentiber der eigenen Um-
gebung beitragen und zwar auch bei den Bevolkerungsteilen, die dauerhaft in Saalfeld geblieben sind.
Mit der bewussten Entscheidung der Riickkehr oder dem Zuzug nach Saalfeld geht offenbar hiufig auch
der Wunsch einher, sich einzubringen und der Heimat etwas zuriickzugeben. Entsprechend birgt Riick-
wanderung fiir Saalfeld verschiedene Vorteile, die Riickwanderung zu etwas erstrebenswerten machen. In
einem lingerfristigen Schritt wire zu iberlegen, wie Lebensqualitit in Saalfeld dauerhaft gesichert werden
kann, auch im Hinblick auf die genannte positive Einstellung der Heimat gegentiber und wie sich die
bereits gute Anbindung an Jena und Erfurt stirken, auch mental festigen und fiir die Entwicklung Saal-
felds nutzen lisst.

In unseren Interviews haben wir festgestellt, dass fiir Riickwandernde weitestgehend alle Rahmenbe-
dingungen erfillt sind, welche sie sich von der Riickwanderung erhofft hatten. Bei den Wohnverhilt-
nissen ist allerdings ein Defizit feststellbar. Der Neubau von Einfamilienhdusern zur Behebung dieser
Herausforderung kann nur als Losung fiir Einzelfille betrachtet werden. Entsprechend bleibt die Fra-
ge, wie sich Qualititen wie eine griine Umgebung, eine hohe Privatsphire und ausreichend Platz ohne
den Flichendeckenden Neubau von Einfamilienhdusern erméglichen lassen. Unter Gesichtspunkten der
Energieethzienz und 6kologischen Nachhaltigkeit sollte die Inanspruchnahme neuer Flichen maéglichst
gering ausfallen. Um Saalfeld langfristig resilient gegeniiber Bevolkerungsriickgingen zu machen, sollten
die Qualititen der Innenstadt bewahrt und gefordert werden und der Siedlungsbereich der Stadt ins-
gesamt kompaket gehalten werden. Denn eine fuflldufige Erreichbarkeit der Innenstadt sowie von Ver-
sorgungseinrichtungen sind als zentrale Argumente fiir Saalfeld als zukunftsfihigen Wohnstandort zu
werten. Demnach ist zunichst eine bessere Ausnutzung bereits bestehenden Wohnraums notwendig,
insbesondere eine zeitgemifle Aufwertung und Nachriistung. Remanenzeffekte sind zu vermeiden, iltere
Menschen, welche in Einfamilienhdusern wohnen und sich einen Umzug in eine altersgerechte Woh-
nung vorstellen konnen, miissen ein entsprechendes Angebot vorfinden. Fiir junge Familien, wie die von
uns interviewten Riickgewanderten, sind Anreize sinnvoll, bereits bestehenden Wohnraum zu nutzen. Je
besser die hoheren Wohnanspriiche im existierenden Bestand umgesetzt werden, desto weniger Neubau
wird bendtigt und umso geringer fillt die Gefahr von zukiinftigen Leerstinden aus (ThIL 2018: 90).
Das Brachflichenkataster der Stadt Saalfeld scheint dabei zielfithrend zu sein. Zu priifen ist, wie sich das
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Schlieffen von Bauliicken und die Aufwertung von Bestandsgebduden zum Beispiel tiber Fordermittel
zum Denkmalschutz verbinden lassen, um eine moglichst lebendige Zusammensetzung verschiedener
Lebens- und Wohnsituation erméglichen zu konnen. Erst wenn die Potentiale im Bestand ausgeschopft
sind, sollte Neubau auf bis jetzt nicht besiedelten Flichen realisiert werden. Zu beachten ist dabei, dass
Neubaugebiete fiir Einfamilienhduser mit einer homogenen Bevéolkerungsstrukeur in den Jahren zuneh-
mend an Wohnqualitit verlieren (ThIL 2018: 90). Dem ist vorzubeugen, um mit einem mafivollen Vor-
gehen langfristig Lebensqualitit zu gewihrleisten. Das heif3t bei Neubauprojekten im grofieren Maf3stab
ist darauf zu achten, auch, aber nicht ausschlieflich, fiir die Lebensphase der Familiengriindung zu planen
und eine ausgewogene Zusammensetzung der Bewohnerschaft anzustreben. Das schlieft Einfamilienhiu-
ser als Wohntypologie nicht pauschal aus, das Ausmaf$ jedoch gut abzuwigen. Vor einem Neubauprojekt
ist der Bedarf an neuen Wohnraum fiir die Dimensionierung und Ausgestaltung einzuschitzen. Enge
Abstimmungsprozesse zwischen stadtischen Vertreter:innen und Wohnungssuchenden, wie sie bereits in
Projekten wie dem Wettbewerb Zukunftsstadt und im Rahmen der IBA durchgefiihrt werden, sind daftir
notwendig (Stadtverwaltung Saalfeld 2018: II). Ziel ist es mit langfristig tragfihigen Losungen der Wohn-
raumnachfrage aller Wohnungssuchenden Bevolkerungs- und Altersgruppen gerecht zu werden.

7 Schlussbetrachtung

Welche Riickschliisse lassen sich aus den Wohnvorstellungen von Riickwanderer:innen fiir die zukiinftige
Stadtentwicklung der Mittelstadt Saalfeld ziehen?

Mit der Sicherung einer hohen Lebensqualitit kdnnen Abwanderungen in Ballungszentren vermieden
und Riickwanderungen attraktiv gemacht werden. Dazu braucht es geeignete, harte Standortfaktoren wie
Arbeit und angemessenen Wohnraum. Familidre Griinde waren fur alle befragten Riickkehrenden aus-
schlaggebend. Die mit der Riickkehr einhergehenden Prozesse wirken sich in mehrfacher Hinsicht positiv
aus, sowohl aus wirtschaftlicher als auch aus einer emotionalen Perspektive. Durch Riickwanderung ge-
langen die Vorziige der Region Saalfeld verstirkt in den Fokus. Moglicherweise konnen Riickwanderer
sogar als Triebfedern fiir Innovationsprozesse betrachtet werden. Bei den Interviewten haben wir einen
hohen Reflexionsgrad festgestellt, oft auch die Bereitschaft sich fiir die eigene Region einzusetzen, was
als solide Ausganglage fiir die kommenden Jahrzehnte betrachtet werden kann. Der qualitativen Zusatz-
nachfrage nach Wohnraum insbesondere durch Riickwandernde sollte begegnet werden, allerdings ist
vor dem Hintergrund weiterhin riickliufig bleibender Bevolkerungszahlen eine weitere Ausdehnung der
Siedlungsfliche und ihre Art der Nutzung gut abzuwigen.
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Schlussbetrachtungen

Home-Office im Einfamilienhaus mit Garten?

Obwohl alle Beitrige dieses Forschungsprojekts im Kontext der Covid-19-Pandemie entstanden sind,
nimmt der Beitrag von Marcel Weikert eine Sonderstellung ein, da er das Home-Office zum Gegenstand
hat, welches durch die Mafinahmen zur Einschrinkung der Pandemie groflen Aufschwung erfahren hat.
Home-Office, verstanden als das Lohnarbeiten in der eigenen Wohnung, nimmt seit Mitte der 2000er als
neues Arbeitsmodell zu. Mit den Forschungsfragen, wie sich das Wohnen durch Home-Ofhice verindert
und welcher Einfluss auf einen sozialen Wandel durch die Authebung der Trennung von Lohnarbeit und
JFreizeit“ als kontsituierendes Moment der kapitalistischen Produktionsweise bzw. biirgerlichen Gesell-
schaft ensteht, analysiert die Arbeit die ideologischen Dimensionen des Home-Office. Das Feld wird
dariiber hinaus fiir weiteren Forschungsbedarf urbar gemacht. Ausgehend von der Unsichtbarkeitshypo-
these, der Interessenhypothese und der Subordinationshypothese kommt der Beitrag zu den zentralen
Erkenntnissen, dass neben dem viel genannten Risiko der Kolonialisierung der Erholungsfunktion des
Wohnraums durch die Lohnarbeit im Zentrum, die durch das Home-Ofhice verstirkte Prekarisierung
der Bedingungen von unbezahlter hiuslicher Reproduktionsarbeit unsichtbar bleibt und deshalb zu den
grofiten Gefahren des Home-Office zihlt. Dartiber hinaus kann nur in der Summe aller Perspektiven
(Verinderung, Chancen, Risiken, Betroffenheit, Losung, Verantwortung) ein interessensbasiertes Ge-
sellschaftsbild bei allen Akteuren rekonstruiert werden. Wihrend vorrangig aus Sicht von Arbeitneh-
mer:innen und Mieter:innen diskutiert wird, scheint es, als wiirden die Interessen der michtigen Pole im
Diskurs nicht auftauchen. Es wird auflerdem prognostiziert, dass die staatliche Regulation des von Home-
Office initiierten sozialen Wandels eine technisch-rationale Verwaltung erfahren wird. Auf der superioren
Interessensseite wird dieser Modus im Rahmen konsensueller und entpolitisierender Praktiken priferiert,
wihrend der Fokus der inferioren Seite auf soziale Fragen im Hintergrund verschwindet.In der Wohn-
raumversorgung markiert das Home-Office keinen Paradigmenwechsel, sondern Re-Aktualisierung be-
stehender Krifteverhiltnisse wobei die Privilegierung adiquater Wohnverhilenisse fiir das Home-Office
und deren massive Ungleichverteilung im Vordergrund steht.

Eine dieser privilegierten Wohnformen bildet das Einfamilienhaus, welches durch Sophia Fiedler, Jan
Overmeyer, Carolin Schmidt und Nikolaus Striefler, beforscht wurde. Im Spannungsfeld zwischen den
kritischen Perspektiven planungswissenschaftlicher Perspektiven, der Medienproduktion und dem politi-
schen Einfluss auf die Entwicklung des Wohnungsneubaus wurde die Wohnform des Einfamilienhauses
im Untersuchungsgebiet Mellingen (Thiiringen) betrachtet. Die Frage, was das Wohnen im Einfamilien-
haus heute attraktiv macht wurde mittels qualitativer Interviews mit den Interessensakteur:innen der Be-
wohner:innen des Mellinger Einfamilienhausgebietes, des Biirgermeisters und der Bauverwaltungsbehor-
de bearbeitet. Bedeutender Erkenntnisgewinn des Beitrags war die Herausarbeitung der Vielschichtigkeit,
der Einflussfaktoren auf die Attraktivitdt des Einfamilienhauses. Neben dem Verlangen nach Eigentum
in Form eines Einfamilienhauses mit umliegendem Grundstiick spielt das Arbeitsplatzangebot, giinstige
Bodenpreise im Vergleich zu den Stidten und eine gute verkehrliche Anbindung in die Region, die vor-
handene soziale Infrastruktur, sowie das gute nachbarschaftliche Umfeld eine wichtige Rolle. Auch die
Inkongruenz zwischen der gelebten Realitit und der kritischen Auseinandersetzung, im medialen und
planungswissenschaftlichen Diskurs der Aushandlung der Zukunft des Einfamilienhauses wird betont.
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Der Bedeutungsgewinn des Home-Offices und das Einfamilienhaus als eine dafiir addquatere Wohnform
wird auch in diesen Diskurs neue Dynamiken bringen.

Querverweis:

Auch im Beitrag iiber Riickkehrer:innen nach Saalfeld wird das Einfamilienhaus als eine priferierte Wohn-
form erkannt und der Konflikt zwischen der Siedlungsentwicklung einer von Schrumpfung betroffenen
Region, und den Anspriichen der zuziehenden Bevolkerung deutlich.

Wohnwinsche unter dem Radar?

Steigende Lebenserwartung bei zunehmender Singularisierung der Haushalte sind Tendenzen, die die
Nachfrage nach altersgerechtem Wohnen aus ihren Nischendasein am Wohnungsmarke holt. In einem
Land wie Thiringen, dem in den nichsten Jahren ein starker natiirlicher Bevolkerungsriickgang prog-
nostiziert wird, wird die Brisanz der Versorgung mit altersgerechten Wohnformen erkennbar zunehmen.
Bereits heute haben sich Annika Sampels, Elisabeth Sophia Klopf, Katharina Fromm und Nora Elina
Husmann mit der Frage beschiftigt welche Wohnwiinsche Senior:innen haben und wie diese beriicksich-
tigt werden. In einer Fallstudie in der Stadt Greiz, die tibermifSig von demografischen Wandel betroffen
ist und sein wird, untersuchten sie dies in qualitativen Interview mit lokalen Akteur:innen. Im Ergebnis
wollen Senior:innen meist in ihrer gewohnten Wohnung bleiben bezichungsweise ihren Wohnraum ver-
kleinern. Dabei sind Barrierefreiheit oder -armut, ein zentrales Wohnumfeld und soziale Kontakt wesent-
liche Aspekte. Um ein solches selbststindiges Leben zu erméglichen sind ambulante Unterstiitzungsan-
gebote von grofler Bedeutung, welche in Greiz in grofer Zahl vorhanden sind. Ebenfalls notwendig fiir
eine Erfiilllung der Wohnwiinsche ist eine frithzeitige Beschiftigung mit dem Thema seitens der zukiinftig
alternden Personen. Aus den Interviews geht allerdings hervor, dass dies hdufig nicht der Fall ist. Wihrend
die Teilhabe dlterer Gruppen in der Stadtgesellschaft bereits in der Greizer Kommunalpolitik prisent ist,
gibt es beziiglich des Wohnens - im Neubau als auch der Bestandsanpassung bislang wenig Aktivitdten.
Die Stadt hat diesbeziiglich keinen Einfluss beziechungsweise keine finanziellen Kapazititen; Auch fiir
potentielle Investor:innen ist der Ausbau altersgerechten Wohnraums finanziell oftmals nicht attraktiv,
kommt die Forschungsgruppe zu dem Ergebnis und folgern einen steigenden Bedarf an finanzieller For-
derung.

In Thiiringen geht mit dem demografischen Wandel ein Bevolkerungsriickgang einher, der neben diesen
relativ neuen, am Marke nicht ausreichend befriedigten Wohnwiinschen einen zunehmenden Wohnungs-
leerstand mit sich bringt. Dies gilt insbesondere fiir Geschosswohnungsbau aus dem 20.

Jahrhundert, der in seinen Grundrissen und Ausstattung nicht mehr aktuellen Wohnwiinschen nach
grofleren Zimmeren, Barrierefreiheit oder privaten Freiriumen entspricht. Eine Neuausweisung von Ein-
familienhausbaugebieten fiir umworbene Riickkehrer:innen oder junge Familien aus den Oberzentren
verschirft diese Problematik. Peer Schamuhn, Siemen Reichenberg, Judith Platte, Laura Biermann-Firek
und Svenja Bochinski gingen deshalb der Frage nach, wie Wohnungsgenossenschaften und kommuna-
le Wohnnungsunternehmen als wichtigte Akteure am Thiiringer Wohnungsmarkt ihren leerstehenden
Wohnungsbestand so umbauen kénnen, dass er wieder nachgefragt wird - nicht nur, aber auch von
Senior:innen und jungen Familien. Dabei untersuchten sie, inwiefern das in urbanen Riumen weiter ver-
breitete Konzept gemeinschaftlichen Wohnens auch auf periphere Regionen iibertragbar ist, birgt es doch
tiber das reine Wohnen hinaus wichtigte Qualitdten der Wohnungsumgebung wie eine soziale Einbin-
dung, Fiirsorge und Solidaritdt. Damit kann gemeinschaftliches Wohnen insbesondere in schrumpfenden
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Regionen wichtige Impulse in die Stadtentwicklung geben. Ausgehend von qualitativen Expert:innenin-
terviews mit Akteur:innen der Stadtentwicklung auf kommunaler wie Landesebene, eines bereits reali-
sierten Modellvorhabens sowie mehreren institutionellen Wohnungseigentiimer:innen identifizierten sie
Hemmnisse und Chancen peripherer Regionen, fiir die sie ein integriertes Handlungskonzept entwickel-
ten. Allem Interesse in Fachkreisen zum Trotz wird - so das Fazit der Forschungsgruppe - gemeinschaft-
liches Wohnen in seinem Kern weiterhin ein Konzept bleiben, das nur eine Nische bedienen wird, setzt
es in der Regel doch hohen Zeit- und Kapitalaufwand der einzelnen zukiinftigen Bewohner:innen voraus.
Wohnungsunternehmen bieten hier mit ihrem Immobilienbestand, Grund und bereits existierenden Ver-
waltungsstrukturen wertvolle Startvorteile fiir Personengruppe, die eben dieser Aufwand und Kapitaler-
fordernis bislang abschreckt. Serviceorientierte, mit fakultativen Gemeinschaftsangeboten ausgestattete
Interpretationen dieses Konzepts im Bestand kénnen demnach dennoch ein zukunftsweisendes Modell
mit Breitenwirkung darstellen. Der Ubergang dieses gemeinschaftlichen Wohnen lights zu betreuten
Wohnformen kann dabei im Rahmen gesetzlicher Bestimmungen zur Pflege fliefSend gestaltet werden:
Neben Angeboten, die essentiell fiir den informellen (intergenerationellen) Austausch einer Nachbar:in-
nenschaft sind oder Wohnqualititen fiir alle Bewohner:innen darstellen, konnen bedarfsorientierte, mo-
dulare Serviceleistungen zugebucht werden.

Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt und die Wohnsituation von Gefllichteten in Thiringen

In dem Forschungsprojekt zu Diskriminierung auf dem Wohnungsmarkt ging es vielmehr um die Frage
wer wie wohnen kann, als wer wie wohnen méchte. Abgesehen davon, dass Mieten auf der ganzen Welt
tiberteuert sind und Menschen somit von der freien Wahl eines Wohnortes ausgeschlossen werden, gibt
es Personen, denen — egal, ob sie zahlungsfihig sind oder nicht — aus diskriminierenden und rassistischen
Griinden der Zugang zu Wohnraum verwehrt wird. Bei ethnischer Diskriminierung auf dem Wohnungs-
markt handelt es sich um eine der hiufigsten Formen von Alltagsrassismus. Laut einer reprisentativen
Umfrage der Antidiskriminierungsstelle des Bundes aus dem Jahr 2019 haben 35 % aller Wohnungs-
suchenden mit Migrationshintergrund rassistische Diskriminierung erlebt.Im Rahmen vom Forschungs-
projekt wurden Menschen mit Migrationsgeschichte in Weimar befragt, inwiefern sie Diskriminierung
auf dem Weimarer Wohnungsmarkt erfahren mussten. Das Projekt wollte den Anstof3 liefern, dass im Be-
reich von Diskriminierung und Rassismus nicht nur qualitativ, sondern auch quantitativ Daten fiir ganz
Thiiringen erhoben werden. Der zeitliche Rahmen und die Pandemie haben das Vorhaben im Rahmen
des Semesters eingeschrinkt.

In Thiiringen gibt es einen recht geringen Anteil an Migrant:innen (mit der Tendenz steigend, Querver-
weis Einleitung). Jedoch - oder gerade deswegen - ist die Fremdenfeindlichkeit grofi, was der Thiiringen
Monitor bspw. mit der Aussage zeigt, dass 34 Prozent der Befragten in Thiiringen ungerne neben einem
Auslander leben bzw. wohnen wollen. Dem Projekt war es ein Anliegen vorhandene und liickenhafte
Antidiskriminierungsarbeit und -institution oder Gesetze in und fiir Thiiringen und Weimar aufzuzeigen.
Kernaspekte waren hierbei, dass in Thiiringen zwar bspw. ein Landesantidiskriminierungsgesetz fehlt,
aber es ein grofles zivilgesellschaftliches Netz an Akteuren gibt, die gegen Rassismus und fiir eine offene
inklusive Gesellschaft kimpfen.

Ein weiteres Forschungsprojekt untersuchte ,, Wohnpraktiken und Wohnbediirfnisse Gefliichteter im
Spannungsfeld zwischen Ankommen und voriibergehender Unterbringung®, anhand von der Gefliich-
teten Unterkunft in Obermehler, Thiiringen. Die Wohnpraktiken von Gefliichteten waren schwer zu
erforschen, da die Studierenden aufgrund von Corona nicht vor Ort sein konnten, um mit Gefliichteten
selbst zu sprechen. Hinsichtlich der Wohnpraktiken wurde durch Expert:inneninterviews herausgefun-
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den, dass die individuelle Aneignung von Wohnraum in der Unterkunft in Ansitzen stattfindet, jedoch
sind dem auch viele (rechtliche) Grenzen gesetzt. Zu den Wohnpraktiken gehoren unter anderem eine
flexible Raumnutzung und Mehrfachverwendung verschiedener Mébel, sowie das sich wohnlich machen
durch kleine Einrichtungsgegenstinde und Dekorationen. Durch die Interviews wurde auch deutlich,
dass der Wunsch nach einem eigenen Zimmer grof$ ist. Einzelne Bediirfnisse, wie fiir Familien eine eigene
Wohnung bereitzustellen, konnen in Obermehler mittlerweile erfiillt werden.

Viele andere Bediirfnisse, wie bspw. der Kontakt zu Deutschsprachigen kénnen durch die abgeschot-
tete Lage der Unterkunft nicht erfiillt werden. Baulich manifestiert sich dieses Abgeschottet sein durch
einen Zaun, der das Gelinde umgibt. Die Gefliichteten miissen in einem Zwischenstatus und an einem
Zwischenort ausharren, der einem Nicht-Ort gleicht, durch seine Monofunktionalitit und das Fehlen
von Moglichkeiten. Die Unterbringungen sind primir als Bereitstellung eines Obdachs gedacht, was
eine individuelle Aneignung erschwert bzw. verunméglicht. Die Teilhabe am gesellschaftlichen Leben
wird durch das Wohnen in Unterkiinften erschwert, besonders im lindlichen Raum. In Thiiringen ver-
stetigen sich lange Aufenthalte in Gemeinschaftsunterkiinften, die eigentlich fiir eine voriibergehende
Unterbringung gedacht sind. Der Grund dafiir sind verschiedene Faktoren wie bspw. rechtliche Hiirden
eines Asylverfahrens, der generelle Mangel an bezahlbarem Wohnraum und Diskriminierung auf dem
Wohnungsmarke, insofern Gefliichtete die Ihnen zugewiesene Unterkunft tiberhaupt verlassen diirfen.

Licken in der Nachbarschaft und ihre Fiillung durch Rickkehrer:innen?

Anno Cornelius Schmalstieg, Cynthia Matthies, Paula Keppke und Philipp Tommrich beschiftigten sich
mit der Frage, wie sich Leerstinde in ruralen Rdume auf das sozial-raumliche Nachbarschaftsgefiige aus-
wirken und inwiefern dieses wiederum den Umgang mit Leerstand bestimmt. Dies untersuchten sie am
Beispiel der Gemeinde Lauscha im Thiiringer Wald. Leerstand erziele dabei einen widerspriichlichen
Effekt, sowohl als herunterziehende und insofern Gemeinschafts hemmende Determinante, zugleich aber
auch als kollektiv wahrgenommener Moglichkeitsraum. So seien in Lauscha durchaus vielfiltige Poten-
tiale von Akteuren vorhanden, die eine Gemeinwohl férdernden Nutzung von Leerstinden ermdglichen.
Auf Grund von vielschichtigen Hemmnissen kimen diese jedoch nur selten zur Entfaltung. Zentrale Auf-
gabe wiire es daher, diese Hemmnisse ab- und Erméglichungsstrukturen aufzubauen.

Lilla Kammermann, Sebastian Martini und Yannik Kugler untersuchten die gegenliufige Tendenz zu
Abwanderung und Leerstand. Sie fragten sich welche Riickschliisse sich aus den Wohnvorstellungen von
Riickkehrer:innen fiir die zukiinftige Stadtentwicklung der schrumpfenden Mittelstadt Saalfeld / Saale
ziehen lassen. Als zentrales Motiv der Riickkehr machten sie dabei familidre Griinde aus, die jedoch so-
wohl Arbeitsplitze und angemessenen Wohnraum in der Region voraussetzen. Fiir die Region erzeuge die
Riickkehr positive Effekte: sowohl wirtschaftliche (Riickkehrer:innen als Triebfeder von Innovationspro-
zessen in der Region) als auch emotionale (Riickkehrer:innen als Beweis fiir die Attraktivitdt der Region).
Gesondert wurden dabei die Wohnwiinsche der Riickkehrenden abgefragt. Hierbei gelte das Einfamilien-
haus als bevorzugte Wohnform. Es entstehe so eine qualitative Zusatznachfrage in diesem Segment samt
Ausdehnung der Siedlungsfliche, wihrend in Bestandswohnungen zur Miete der Leerstand weiter zuneh-
me. Eine ausgewogene Stadtentwicklung miisse deshalb den vorhandenen Wohnungsbestand stirken und
insbesondere fiir junge Familien attraktiver machen. Andernfalls drohe eine zunehmende Zergliederung

des Stadtgefiiges.

Die Untersuchungen zu Liicken in der Nachbarschaft und zu Riickkehrer:innen nach Saalfeld offenbaren
die dynamische Gleichzeitigkeit des Ungleichzeitigen, die auf dem Thiiringer Wohnungsmarkt herrscht.
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Abwanderung, Schrumpfung, Leerstand, demografischer Wandel, aktivierende und aktivierte Nachbar-
schaften, Zuwanderung / Riickkehr junger Familien: all dies sind nachweisbare Phinomene. Thiiringen
zu einem bloflen Abwanderungsland zu degradieren, greift deshalb zu kurz. Zugleich wird aber deutlich,
wie unvermittelt diese Prozesse nebeneinander stehen. So fiillen Riickkehrer:innen keineswegs vorhan-
dene Liicken in Nachbarschaften. Junge Familien erfiillen sich vielmehr dem Traum vom - zumeist neu-
gebauten - Eigenheim am Stadtrand. Dass in einem Flichenland, dessen Wohnungsmarkt von teilweise
zweistelligen Leerstandsquoten geprigt ist, Neubauflichen ausgewiesen werden, erscheint nicht nur aus
okologischen Gesichtspunkten paradox. Mafinahmen zur vermeintlichen Losung der Wohnungsfrage
wie das ,,Baukindergeld® erzeugen nach wie vor Fehlanreize, die ein in sozialer, 6konomischer und 6ko-
logischer Hinsicht gebotenes ,Matching“ von vorhandendem Angebot und Nachfrage im Wege stehen.
Am Beispiel Lauscha zeigt sich hier zugleich, wie ansissiges Potential zur Aktivierung von Leerstinden in
seiner Entfaltung gebremst wird. Dem Engagement der Bewohner:innen steht demnach kein angemesse-
nes kommunales férderpolitisches Instrument gegeniiber.

Sicherlich wire eine Interpretation von Leerstand als Folge einer Fehlallokation der Wohnraumversorung
zu kurz gegriffen. Abwanderungsbedingter Leerstand erscheint auch stets als Indiz fiir die vergleichsweise
mangelnde Attraktivitdt einer Region oder Kommune. Probleme wie eine schlechte Anbindung an den
Nah- und Fernverkehr, erreichbare soziale Infrastruktur oder ein angenchmes nachbarschaftliches Umfeld
sind jedoch nur selten von (kleinen) Kommunen aus eigener Kraft 16sbar. Dabei sind es just jene Faktoren
die laut der Forschung von Carolin Schmidt, Jan Overmeyer, Nikolaus Ernst Karl Striefler und Sophia
Fiedler zum Einfamilienhaus in Mellingen ausschlaggebend fiir die Wohnortwahl sind. Schlichtweg tiber-
forderte Kommunen lassen sich auch bei der Begleitung des demografischen Wandels ausmachen. Nicht
nur was deren Abfederung durch Zuwanderung angeht, sondern auch den flichendecknenden altersge-
rechten Umbau vorhandener Bestinde sowie die Erprobung neuer Wohnmodelle im Alter betreffend. Am
Beispiel von Greiz konnten Annika Sampels, Elisabeth Sophia Knopf, Katharina Fromm und Nora Elina
Husmann nachweisen, dass allen voran der mangelnde administrative Durchgriffsrechte von Kommunen
ebenso hinderlich sind wie deren knappe Haushaltskassen. Akteure aus der Privatwirtschaft hingegen
zeigen nur wenig Interesse an der Finanzierung von (bezahlbarem) altersgerechten Wohnen, da die Ren-
diteméglichkeiten (derzeit) vergleichsweise unattraktiv sind.

Um der Dynamik der Gleichzeitigkeit von Ungleichzeitigkeiten auf dem Thiiringer Wohnungsmarkt
Herr zu werden, mangelt es nicht - dies beweisen die Beispiele Saalfeld / Saale und Lauscha (aber auch
Greiz und Mellingen) an einer ausdifferenzierten Palette an Wohnwiinschen der Thiiringer:innen. Viel-
mehr scheinen Forderprogramme und insbesondere die Rahmenbedingungen der Wohnraumversorgung
(keine Gemeinniitzigkeit, keine Anreize zur Griindung kleiner Genossenschaften oder kollektiver Wohn-
formen, keine Anreize zum Wohnen auf dem Lande, starke Anreize zum hohen Flichenverbrauch im
Eigenheim in Stadtnihe) den diversen Anspriichen der Thiiringer:innen hinter her zu hinken.

Studieren und Forschen in der Pandemie

Seit nun mehr einem Jahr ist unser Alltag als Studierende der Bauhaus-Universitit Weimar von Online-
Lehre, von finanziellen Sorgen durch Einkommenseinbuf§en und mangelndem Austausch mit unseren
Kommiliton:innen durch Kontaktbeschrinkungen geprigt. Lehrbeauftragte und Verwaltung der Univer-
sitit schufen in kiirzester die administrativen und didaktischen Voraussetzungen, sodass die Online-Lehre
hier und dort zu einem im positiven Sinne irritierenden Motor wurde. Trotz aller Innovationen leidet
unser Erlernen des wissenschaftlichen Handwerks ebenso wie Aneignung inhaltlichen Wissens unter den
erzwungenen Bedingungen des pandemischen Ausnahmezustands. Allen voran offenbart uns ein Jahr
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Online-Lehre, dass digitale Konferenzen kein Ersatz fiir Prasenzveranstaltungen sein konnen. Schmerz-
lich wurde uns im Moment ihrer Abwesenheit klar, dass Studieren und Wissenschaft ohne spontane
soziale Kontakte eine recht droge Angelegenheit sein konnen.

Mit dieser Hypothek starteten wir im November 2020 in unser Studierendenprojekt zur Frage, wer wie
in Thiiringen (zukiinftig) Wohnen méchte, und zwar in dem Wissen, welche Bedeutung (angemessener)
Wohnraum fiir das eigene Wohlergehen haben kann. Zum gleichen Zeitpunkt brach sich die ,,Zweite
Welle der Pandemie in der BRD Bahn. Quasi zum Semesterstart ging die ganze Republik in den zweiten
»Lockdown®, der nach und nach verschirft wurde. Dies erschwerte natiirlich den Forschungsprozess in
einem ohnehin schon verkiirzten Semester. Gerade in der Hochzeit unserer Forschungsphase im Dezem-
ber 2020 / Januar 2021 erreichten die Fallzahlen und Inzidenzen ihren Héhepunkt. Somit konnten wir
unserem Forschungsinteresse nur bedingt freien Lauf lassen. Vor allem eine intensive Befragung von den
Trager:innen (zukiinftiger) Wohnwiinsche - den Bewohner:innen Thiiringens - schien in den meisten Fal-
len nicht méglich. Zahlreiche institutionalisierte Expert:innen sprangen in die Bresche. Ersetzen konnte
dies die Sicht der Bewohner:innen als Expert:innen fir Wohnwiinsche jedoch nicht. So konnten wir uns
der Fragestellung des Projekts nur hochst indirekt nahern und auch dies stellte uns vor Herausforderun-
gen: viele anvisierte Interviewpartner:innen standen nicht zur Verfiigung; vereinbarte Termine mussten
kurzfristig verschoben oder ginzlich fallen gelassen werden; Telefon- oder Videointerviews waren die Re-
gel; wissenschaftliche Hintergrundliteratur stand hinter oft verschlossenen Bibliothekstiiren. Nicht selten
begleitete uns so die Angst wihrend des Semesters, tiberhaupt verwertbares Material und Ergebnisse im
Rahmen unserer Forschungsdesigns zu erhalten bzw. zu erzielen

Studieren und Forschen unter Pandemiebedingungen verlangt (nicht nur) uns als Studierenden enorme
Kraftanstrengungen ab und dies in Zeiten, in denen die Moglichkeiten des Ausgleichs enorm einge-
schrinkt sind. Ohnehin schon oft prekire Bedingungen wissenschaftlichen Arbeitens wurden so weiter
eingeschrinkt. Angesichts der sich aufbauenden ,Dritten Welle® erwarten wir nichts anderes als ein wei-
teres Semester Online-Lehre. Deshalb war es uns ein Anliegen, mit diesen Zeilen unsere Situation zu
schildern, sodass sie im kommenden Semester nicht in Vergessenheit geraten mag.






